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Niniejszy materiat (,Prezentacja”) zostat przygotowany w zwigzku z oferta
publiczna obligacji na okaziciela serii B (,Obligacje”) emitowanych przez Imperial
Capital Construction sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie (,Emitent”). Prezentacja ma
charakter wytgcznie promocyjny (reklamowy). Oferta Obligacji przeprowadzana
jest w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa
o Obligacjach”), tj. w trybie oferty publiczne] papierow wartosciowych w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
W zwigzku z ofertg publicznag papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(,Rozporzadzenie 2017/1129"), o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdéw finansowych do
zZorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach publicznych (,Ustawa
o Ofercie”), tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktorej zaktadane wptywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000 000 euro i Mmniej niz
5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert
publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedag mniegjsze niz 5 000 000
euro, dla ktorej nie ma obowigzku opublikowania prospektu pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego (,Memorandum”).

Memorandum nie wymagato zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
(,KNF"). Prezentacja nie zostata zweryfikowana, zatwierdzona ani zaaprobowana
przez KNF. Jedynym prawnie wigzacym dokumentem sporzadzonym w zwigzku
z ofertg Obligacji jest Memorandum, ktorego czescig sg w szczegolnosci warunki
emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach (,Warunki Emisji”).

W  zwigzku z Oferta Memorandum (wraz z ewentualnymi pdzniejszymi
suplementami oraz komunikatami aktualizujgacymi), udostepniono na stronie
internetowej Noble Securities S.A. (www.noblesecurities.pl), oraz na stronie
internetowej Emitenta (https://raporty.imperialcapital.pl/ic-construction).

Emitent powierzyt Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (ul. Prosta 67,
0-838 Warszawa; biuro@noblesecurities.pl) (,Firma Inwestycyjna’) petnienie
funkcji podmiotu posredniczacego w Ofercie.

Prezentacja zostata przygotowana miedzy innymi na podstawie danych
i informacji zawartych  w Memorandum aktualnych na dzien jego sporzadzenia.
W Prezentacji i Memorandum zostaty wykorzystane informacje pochodzace ze
zrodet, ktore Emitent uznaje za wiarygodne | doktadne, jednak nie daje on
gwarancji, ze s3 one wyczerpujace | W petni odzwierciedlajg stan faktyczny.
Prezentacja moze zawierac stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktdre sg obcigzone
ryzykiem i moga istotnie réznic sie od faktycznych rezultatow. Informacje zawarte
w Prezentacji nie byly poddane niezaleznej weryfikacji i w kazdym wypadku
moga podlegac¢ zmianom lub by¢ nieaktualne lub btedne. Emitent i Firma
Inwestycyjna nie majg obowiagzku przekazywania aktualizacji i zmian informacji,
danych oraz oswiadczen znajdujacych sie w Prezentacji w przypadku zmiany
strategii albo zamiardw Emitenta lub wystapienia nieprzewidzianych faktow lub
okolicznosci, ktdére beda miaty wptyw na te strategie lub zamiary Emitenta, chyba
ze obowigzek taki wynika z przepisow prawa bezwzglednie obowigzujacego.
Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe
odnoszg sie do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosc. Jezeli
z kontekstu nie wynika inaczej pojecia w Prezentacji pisane z wielkiej litery maja
znaczenie nadane imw Warunkach Emisji.




Prezentacja nie moze byc¢ traktowana w szczegdlnhosci jako: proponowanie
nabycia Obligacji, zaproszenie do negocjacji, zaproszenie czy zacheta do ztozenia
oferty nabycia, dokonania inwestycji lub przeprowadzenia transakcji dotyczacych
Obligacji  lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek transakcji,
W szczegolnosci dotyczacych papierow wartosciowych Emitenta. Prezentacja nie
stanowi (i) oferty w rozumieniu art. 66 ustawy - Kodeks cywilny, (ii) rekomendacji
iInwestycyjnej w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (,Rozporzadzenie w sprawie naduzy¢
na rynku’), (iii)j porady inwestycyjnej, (iv) porady prawnej ani podatkowej,
(v) wskazania, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia
I adekwatna do poziomu wiedzy o inwestowaniu w zakresie instrumentow
finansowych oraz doswiadczenia inwestycyjnego Inwestora, (vi) ustugi doradztwa
inwestycyjnego  w rozumieniu Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi.

Inwestowanie w instrumenty finansowe obarczone jest ryzykiem. Szczegdtowe
informacje w zakresie ryzyka jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty
finansowe, w tym w obligacje, sg zamieszczone na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej pod adresem https://noblesecurities.pl/dom-maklerski/ | (podstrona:
O nas/Regulacje/Rachunek maklerski/dokumenty). Odpowiedzialno$é¢ za decyzje
podjete na podstawie Prezentacji ponosza wyitacznie osoby lub podmioty z nigj
korzystajgce. Osoby Ilub podmioty korzystajagce z Prezentacji nie moga
rezygnowac z przeprowadzenia niezaleznej oceny, z uwzglednieniem rdznych
czynnikdéw ryzyka oraz innych okolicznosci niz wskazane w Prezentacii.

Prezentacja moze byc¢ rozpowszechniana wytacznie przez Firme Inwestycyjna i nie
moze byC udostepniana i wykorzystywana przez jakikolwiek inny podmiot bez
uprzedniej, pisemnej zgody Firmy Inwestycyjnej. Prezentacja rozpowszechniana
za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej stanowi informacje
handlowa w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu
ustug droga elektroniczna.

Srodki pieniezne zainwestowane w Obligacje nie sg objete ochrong Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego ani innego systemu gwarantowania depozytow.

W zwiagzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r.
dotyczacego Srodkdw ograniczajagcych w  zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y rozporzadzenia Rady (WE) nr
765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego $rodkdéw ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta
Obligacji nie jest kierowana do: (i) ktorychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb
fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb prawnych, podmiotow
lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim, w panstwie bedacym
cztonkiem  Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w  Szwajcarii,
(i) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub osoéb fizycznych zamieszkatych
na Biatorusi lub (iii) ktérychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdw
z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa
cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy
lub staty w panstwie cztonkowskim.
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OBLIGACJE SERII B

21 000 000 PLN

wartos¢ emisji

4 lata

okres do wykupu

150 000 Obligac;ji

prog emisji

100 PLN

wartos¢ nominalna 1 Obligacji

WIBORG6M + 5,50 p.p.

oprocentowanie*

Zabezpieczenie

Poreczenie Imperial Capital sp. z 0.0,
poreczenie wiasciciela,
weksel Emitenta

100 PLN

cena emisyjna 1 Obligacji

ASO Catalyst

ztozenie wniosku do GPW
w 2Q 2027 r.

60 000 000 PLN

wartos¢ nominalna programu
emisji obligacji

*Oprocentowanie =
Marza = Marza Podstawowa + Marza Dodatkowa. Marza Podstawowa wynosi 550 p.p. Marza Dodatkowa ustalana jest zgodnie z pkt. 13.4 Warunkow

Emisji Obligacji serii B i wynosi od 0,5 p.p. Marza w | Okresie Odsetkowym wynosi 6,00 p.p. Marza Dodatkowa wynosic bedzie 0,00 p.p., jezeli na Dzien

Stopa Bazowa + Marza.

Ustalenia Stawki Oprocentowania Obligacje bedg wprowadzone do obrotu w ASQO.

Szczegotowy opis parametrow emisji znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji Obligacji, a opis czynnikow ryzyka

w Memorandum.
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OBLIGACJE SERII B

KLUCZOWE DATY

DO 7 WRZESNIA 2026 R.

Zapisy i wptaty na Obligacje

termin, do ktdrego inwestorzy moga sktadac
zapisy i wnosi¢ wptaty

8 WRZESNIA 2026 R.

Dzien Przydziatu

termin, w ktorym Emitent dokona
przydziatu Obligacji

9 WRZESNIA 2026 R.

Dzien Emisji
termin, w ktorym powstaja Obligacje
i wynikajace z nich prawa

11 WRZESNIA 2026 R.

Dzien rejestracji w KDPW

termin, w ktorym Obligacje sa zapisywane na
rachunkach maklerskich

23 CZERWCA 2027 R.

ASO Catalyst

termin, do ktérego Emitent zobowigzuje sie
ztozy¢ do GPW wniosek o wprowadzenie
Obligacji do ASO Catalyst

9 WRZESNIA 2030 R.

Dzien Wykupu

termin, w ktorym Obligacje majg zostac
wykupione przez Emitenta

Do Dnia Emisji Emitent moze zmienic¢ harmonogram oferty.




PRZEZNACZENIE
WPLYWOW Z EMIS]I

EMISJI OBLIGACII

FINANSOWANIE DZIALALNOSCI
OPERACYIJNEJ EMITENTA

u TRUSZKOWSKIEGO C

Emitent ma mozliwosc wyboru dowolnego z powyzszych celow, na jaki przeznaczone zostang srodki z emis;.




ZABEZPIECZENIA

1

Imperial Capital jest spdtka konsolidujgcg wiekszos¢ podmiotdw
w Grupie Imperial, bezposrednio | posrednio posiada aktywa
nieruchomosciowe, tu zapadajg decyzje biznesowe i kierowany jest
strumien pieniezny.

Udziatowcy:
e 9975% Maciej Trzmielewski
e 0,25% Imperial Capital Finance Sp. z o.0.

2

Jedyny witasciciel Grupy Imperial poreczyt witasnym majatkiem za sptate
zobowigzan z obligacji przez Emitenta. Prywatny majatek Macieja
Trzmielewskiego jest w znacznym stopniu zwigzany z dziatalnoscig Grupy,
a udzielone poreczenie powoduje zbieznos¢ interesow Poreczyciela 2
I Obligatariuszy w zakresie terminowego wykonywania zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji.

3

Znacznie skraca droge sadowa do uzyskania nakazu zaptaty | utatwia
dochodzenie roszczen.

Wystawcag Weksla jest Emitent, tj. spotka posiadajaca kluczowe aktywa
nieruchomosciowe

A

Emitent oraz Poreczyciele ztozyli oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji, jako narzedzie utatwiajace egzekucje
Z zabezpieczen

S

GESSEL . Gessel Trust Services sp. z 0.0.

Szczegotowy opis zabezpieczen znajduje sie w pkt. 14. Warunkow Emisji Obligacji.




OBLIGACJE
ZABEZPIECZENIA

EMITENT

SILNA POZYCJA
EMITENTA | GRUPY

0,13x

DN/Aktywa

17,69x M 37.89%

EBITDA/

Odsetki NS

10,36%

ROA

42,4 1 985 1 005
min zt Lokali z PnB Lokali

EBITDA 2025 w budowie

50,2 10

min zt Projektow
EBITDA 2024 w toku

12 lat

na rynku (Krk)

Poreczenie
spotki konsolidujacej grupe
Imperial oraz osobiste wtasciciela
grupy Imperial




OBLIGACJE
ZABEZPIECZENIA

INFORMACJE O OBLIGACJACH | OFERCIE

OPTYMALIZACIJA STRUKTURY ZABEZPIECZEN

Grupa Imperial dazy do zwiekszenia elastycznosci finansowania
obligacyjnego poprzez ograniczenie wykorzystania aktywow
zabezpieczajacych (hipoteki) na rzecz finansowania opartego na
wiarygodnosci kredytowej. Zmiana struktury zabezpieczen zostata
zaakceptowana przez finansujace Grupe Imperial fundusze private
debt, co swiadczy o wysokiej ocenie jakosci kredytowej grupy.

TWARDE KOWENANTY

o Dtug Netto / Aktywa Emitenta: Maksymalnie 0,5x (obecnie
zaledwie 0,13x)

e LTV Poreczyciela (spoétka): Maksymalnie 0,8x (obecnie niewiele
ponad 0,5x)

UWOLNIENIE AKTYWOW MOTOREM
+OPORTUNISTYCZNYCH ZAKUPOW"

Minimalizacja bazowej ilosci obcigzen hipotecznych na banku ziemi i
projektach w przygotowaniu daje Grupie Imperial duza swobode
operacyjna. Umozliwia to swobodne starty nowych budow oraz
btyskawiczne reagowanie na okazje rynkowe (zakup gruntow w
okazyjnych cenach).

BUFOR W FUNDAMENTACH FINANSOWYCH

e Wysoka zdolno$¢ do obstugi dtugu: Wskaznik EBITDA / Odsetki na
poziomie 17,69x
o DN/KW wynosi zaledwie 0,16x
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RYS HISTORYCZNY

2009

zatozyciela Grupy Imperial
Nna rynku nieruchomosci

2016

Grupy Imperial w dewelopera
o petnych strukturach

2020

Grupy Imperial w dewelopera

2022

I wydzielenie segmentu
nieruchomosciowego

2024

banku ziemi na

w Krakowie operacyjnych oraz o petnych strukturach (_PROPERTY) 150 tys. m?+
wyksztatcenie standardéw operacyjnych oraz PUM/GLA,
produktowych i modelu wyksztatcenie standardow oraz 750 lokali
biznesowego produktowych i modelu w budowie

biznesowego
H H H H H
2023
Wydzielenie segmentow
2014 2014

Zakonczenie realizacji (zakup i przygotowanie
2021 gruntow), 2026

grupy Imperial Capital oraz pierwszej inwestycji Grupy (generalne
przygotowanie pierwszych W segmencie mixed-use poziomu 1000 lokali w wykonawstwo) oraz w budowie i

projektéw w segmencie (Wadowicka Imperial portfelu projektéw (sprzedaz)
mieszkaniowym Business Center) I nieruchomosci Grupy (centralny) W sprzedazy




DZISIAD]

1000+ 10

MIESZKAN PROJEKTOW
W BUDOWIE W REALIZACII

29350

LOKALI W PORTFELU
(budowie i
przygotowaniu)

BANK ZIEMI

NA 171 000 +
M2 PUM/GLA

DYWERSYFIKACJA

12 LAT DZIALALNOSCI:
DOSWIADCZENIA JeElenEiEE <

Inwestycyjna
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EMITENT

Wiasciciel

100% - Maciej TrzmielewsKi

Przedmiot dziatalnosci

Generalne wykonawstwo; land development

Projekty w portfelu

Cystersow (etap I, 11 1V)

Gtéwne zrédta przychodéw

Dziatalnosc GW, ew. sprzedaz gruntow

Wartos¢ aktywoéw

174,35 mIn PLN (31.12.2025)

Imperial Capital Imperial Capital Citi

Construction sp. z o0.0. Yes sp. zZ o0.0.

Potaczenie w 2025r.

Imperial Capital
Construction sp. z o.0.
(emitent)




GRUPA IMPERIAL
STRUKTURA
ORGANIZACYIJNA

2027

AKTUALNA STRUKTURA WLASCICIELSKA

(Poreczyciel 2)

Wraz ze wzrostem skali dziatalnosci obecna
siatka udziatowa | powigzan spotek w grupie
stata sie nieadekwatna w kontekscie dalszego

rozwoju.
IMPERIAL CAPITAL CONSTRUCTION
” OBECNIE

WYDZIELENIE SEGMENTOW OPERACYJINYCH |_SERVICES + |_DEVELOPMENT +

Sie¢ kilkunastu spdtek z réznym I_CAPITAL . I_CONSTRUCTION
Grupa  rozpoczeta  proces  przeksztatcen udziatem w kapitale, gtosach | Obszar sprzedazy Obszar gruntowy
strukturalnych zmierzajacych do wydzielenia 2 zysku Macieja  Trzmielewskiego, Obszar finansowy Obszar wykonawczy
bazowych segmentdéw operacyjnych oraz nalezacych do niego bezposrednio Obszar korporacyjny
segmentu SPV poszczegdlne projekty. | za posrednictwem spotek z grupy

Imperial.

Bezposrednim lub posrednim beneficjentem SPVI SPV2 SPV3

rzeczywistym wszystkich podmiotow w grupie

SPV4 p SPV5

jest Spotki celowe realizujgce projekty deweloperskie
Spotki celowe posiadajgce gotowe, funkcjonujgce obiekty
(np. Wadowicka Imperial Office Centre)

Szczegotowy opis struktury udziatowej i powigzan spoétek w grupie znajduje sie w Propozycji Nabycia Obligacji.
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GLOWNE JEDNOSTKI
OPERACYINE

SEGMENT GRUNTOWY

AKkwizycja, przygotowanie,
projektowanie, optymalizacja
| parametryzacja.

SEGMENT WYKONAWCZY

Przedmiarowanie,
kontraktacja, wykonawstwo,
utrzymanie nieruchomosci i

doradztwo techniczne.

SEGMENT SPRZEDAZOWY

Marketing, sprzedaz i
komercjalizacja.

SEGMENT FINANSOWY

Finansowanie, kontroling,
systemy centralne, relacje
inwestorskie,
sprawozdawczosc,
ksiegowoscC, prawo,
podatki, szeroko rozumiana
administracja i IT.




GENERATORY ZYSKU

Na czym zarabia grupa ?

m Realizacja projektéw mieszkaniowych

® Wynajem powierzchni biurowych

Kupno gruntéw na niskim poziomie
przygotowania i sprzedaz (lub development) po
doprowadzeniu do mozliwosci otrzymania PnB

Wspotpraca w ramach ZPI
(Zintegrowane Plany Inwestycyjne)

Generalne wykonawstwo




GRUPA IMPERIAL

AMBICIJE

Od mikro- do sredniej skali dewelopera
z potencjalem na TOP10 w Polsce

Grupa Imperial przeszta na przestrzeni 12 lat
transformacje z podmiotu, ktéry moze w danym
momencie realizowac jedng inwestycje, na dewelopera
prowadzgcego rownolegle 10 projektéw na w sumie
1000+ mieszkan.

Taki dynamiczny wzrost skali dziatalnosci mozliwy byt
dzieki konsekwentnie realizowanej strategii oraz
oportunistycznym zakupom gruntéw potaczonych
z efektywnym modelem finansowania.

2076

2018

2020

2022

2024

2026

2028P

55 lokali w budowie

1000+ W budowie

2000+
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STRATEGIA ROZWOJU

ZWIEKSZENIE

OFERTY LOKALI

EKSPANSIJA
GEOGRAFICZNA

| WZROST SKALI

ROZBUDOWA
| AKTYWIZACIJA

BANKU ZIEMI

» Koncentracja na segmencie
mieszkaniowym

» Wykorzystanie posiadanego
banku ziemi

e Sukcesywne uruchamianie
kolejnych etapdéw/ nowych
iInwestycji

» 1250 lokali w ofercie do
konca 2026 r.

» Rozszerzenie obecnosci o
nowe rynki

» Realizacja pierwszych
projektow w Katowicach,
Warszawie i Gdansku

» Podwojenie dostepnej oferty
do 2500 lokali

e Zabezpieczenie pipeline'u
projektow na kolejne
3,5-4,5 roku

o Utrzymywanie wysokiego
stopnia gotowosci
inwestycyjnej (80% gruntow
z lub w trakcie PnB)

LAND DEVELOPMENT

Dtugofalowa strategia Grupy Imperial
W obszarze inwestycyjnym zaktada
rozbudowe portfela nieruchomosci
przeznaczonych do dalszej
odsprzedazy, przygotowywanie
gruntow do rozpoczecia procesow
inwestycyjnych, czerpanie korzysci ze
wzrostu ich wartosci oraz aktywna
sprzedaz.




KLUCZOWE PRZEWAGI

DECYZYJINOSC

skoncentrowana struktura wtasnosci
aktywny udziat wtasciciela w zarzadzaniu
krotka Sciezka decyzyjna

wysoka transakcyjnosc

KOMPETENCIJE PRODUKTOWE

zespoOt oparty na specjalistach z ponad 20 letnim
doswiadczeniem w  zakresie dziatalnosci  deweloperskiej
| projektowe]

kompetencje, ktére umozliwiajg realizacje zarodwno inwestycji
W podstawowym segmencie mieszkaniowym, jak i w segmencie
hotelowym, biurowym 1 handlowym, mozliwos¢ operowania
W segmencie prs i mixed-use

AKWIZYCJA GRUNTOW

skuteczna akwizycja gruntow
rozbudowany proces akwizycji,
wewnetrzne kompetencje do regulowania stanu wymagajacych
gruntow

szybka decyzyjnosC¢ wynikajgca ze skoncentrowanej struktury
wiascicielskiej

wysokimi zdolhosciami do szybkiej akwizycji nowych gruntéw




KLUCZOWE PRZEWAGI

SZYBKA
- SCIEZKA

DECYZYIJNA

Grupy Imperial.

Wraz z dynamicznym
rozwojem grupy w
ostatnim czasie, Maciej
wprowadza do struktur
sSwojej organizacji osoby z
bogatym doswiadczeniem
zawodowym, ktore
uzupetniajg Jego wtasne
kompetencje.

PELNA
SPOINOSC

CELOW

ZWINNOSC |
ELASTYCZNOSC

OPERACYJINA

Zatozycielem i wilascicielem
w Grupie Imperial jest

ktory na co dzien zarzadza rowniez operacyjnie
poszczegolnymi spotkami wchodzgcymi w sktad

Maciej odpowiada za
rozwoj grupy Imperial
Ooraz zarzadza
poszczegdlnymi jej
segmentami skupiajac sie
Nna akwizycji
I rozwoju nowych
projektow oraz kreowaniu
strategii | budowie relacji
biznesowych.

ODPOWIEDZIALNOSC

DECYZYJNA

| MAJATKOWA
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WYRAZNA NA

TLE KONKURENCIJI

.

.

ESTETYKA | DUZE
ARCHITEKTURA PRZESZKLENIA

priorytetem Bezszprosowe okna w salonach
Grupy I sypialni gtdwnej.

WYSOKIE WYSOKI STANDARD
SALONY NA WYKONCZENIA

6M Szlachetne tynki, klinkier,
zielone dachy i tarasy na dachach.

2-poziomowe
salony tworzagce

poczucie
wyjatkowe] — komfort
przestrzeni. codziennosci zaprojektowany przez Imperial.
CZESCI
TARASY NA DACHU WSPOLNE

Kameralne miejsce relaksu
z widokiem na okolice.

Przestrzen do zycia
to nie tylko
mieszkanie.
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REALIZOWANE
PROJEKTY (Emitent)

Planowane rozpoczecie:
etap I: na ukonczeniu

lokale etap II: Q2 2027
27 304 m2 PUM/GLA etap Il1: Q2 2028

B

Ty

£ ,.

\

.
~ | [
,

- EEEEERE

§

Planowane rozpoczecie:
etap I: ukonczony

etap II: Q2 2027 lokali
etap lll: Q42028 27 304 m2 PUM/GLA
e =2 __ LA AT A -*/
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WADOWICKA




REALIZOWANE
PROJEKTY

lokali
9176 m2 PUM/GLA

Planowane rozpoczecie:
etap I: w budowie
etap Il: Q4 2026

RYBAI'_TOWSKA

Planowane rozpoczecie:
etap I: na ukonczeniu
etap II: Q4 2026 lokali

etap I1: Q4 2027 36 233 m2 PUM/GLA
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REALIZOWANE

PROJEKTY
Planowane rozpoczecie:
etap I: na ukonczeniu
lokali etap Il: Q32026

19 953 m2 PU M/GLA etap Ill: Q3 2027
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Planowane rozpoczecie:
etap I: ukonczony
etap II: w budowie

lokali
7 677 m2 PUM/GLA

.

KOBIERZYNSKA




REALIZOWANE
PROJEKTY

lokali
9 099 m2 PUM/GLA

CHELMONSKIEGO

Planowane rozpoczecie:
etap |: Q3 2026
etap Il: Q32027

Planowane rozpoczecie:
etap I: w toku

etap II: Q4 2026 lokali

etap Ill: Q32027
etap IV: Q3 2028 23 629 m? PU M/G LA

TRUSZKOWSKIEGO




REALIZOWANE

PROJEKTY
Status:
/akonczona budowa
lokali wszystkich etapow

14 670 m2 PUM/GLA Finalizacja sprzedazy

g

STAWOWA

Planowane rozpoczecie:

Rzgska: budowa rozpoczeta
Katowice: Q2 2027 lokali

15 329 m2 PUM/GLA

INWESTYCJIE UZUPELNIAJACE




WYBRANE
REALIZACIJE
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14 670 m? PUM

Segment mieszkaniowy,
Zrownowazona zabudowa
wielorodzinna

5330 m?2 GLA

Segment mixed-use,
etap biurowy
(plerwszy etap kompleksu)

14 050 m? PUM

Segment mieszkaniowy,
iIntensywna zabudowa
wielorodzinna







FINANSOWE EMITENTA

(tys. PLN) 31.12.2025

SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza grunty przy ul. Cysterséw oraz ul. Pekowickiej w Krakowie.

Pozyczki udzielone na rzecz podmiotow powigzanych zostaty udzielone w przewazajacej wiekszosci na rzecz Poreczyciela 1 (49,9 min PLN). Pozyczki
te zostaty nastepnie przekazane podmiotom realizujacym projekty deweloperskie w Grupie Imperial, dzieki czemu aktywa te pozostaja powigzane z
podstawowa dziatalnoscia Grupy i wspierajg rozwaéj jej portfela inwestycyjnego.

Za naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanych (69%) odpowiadaja naleznosci z tytutu realizowanych projektéw budowlanych na rzecz
spoétek celowych z Crupy Imperial. Naleznosci te wynikaja gtownie z biezacych rozliczen operacyjnych i odzwierciedlaja skale dziatalnosci prowadzonej
przez Emitenta w ramach Grupy Imperial.

Na dzienr 31 grudnia 2025 r. kapitaty wtasne stanowity okoto 80% sumy bilansowej Emitenta. Tak wysoki udziat kapitatéw wiasnych swiadczy
o konserwatywnym podejsciu do finansowania dziatalnosci oraz zapewnia Emitentowi istotny bufor bezpieczenstwa w przypadku wystapienia
niekorzystnych zmian otoczenia rynkowego lub opdznien w realizacji projektow.

Na dzien bilansowy gtdéwna pozycje zobowiazan Emitenta stanowity zobowigzania wobec jednostek powiazanych (19,2 min PLN). Struktura ta wynika
z funkcjonowania Emitenta w ramach Grupy Imperial oraz realizacji przez niego funkcji zwigzanych z przygotowaniem i obstuga projektow
deweloperskich.

Ponadto, wystepujace w sprawozdaniach finansowych Emitenta zobowigzania pozabilansowe zwigzane sg przede wszystkim z poreczeniem
udzielonym na rzecz spétki Imperial Capital Pekowicka sp. z 0.0, finansujacej projekty deweloperskie w ramach Grupy Imperial.

AKTYWA TRWALE 145 21
Inwestycje diugoterminowe 144168
Nieruchomosci 91622
Pozyczki udzielone na rzecz jednostek powigzanych 52 546
AKTYWA OBROTOWE 29145
Naleznosci kréotkoterminowe 22 386
Naleznosci od jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug 15 521
Inwestycje krotkoterminowe 1269
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5490
AKTYWA RAZEM 174 355
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 138 347
Kapitat (fundusz) podstawowy 10
Kapitat (fundusz) zapasowy 120 278
Zysk (strata) netto 18 060
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 36 008
Rezerwy na zobowigzania 16
Zobowigzania diugoterminowe 16 109
Wobec jednostek powigzanych 15607
Zobowiazania krotkoterminowe 12 850
Wobec jednostek powigzanych 3590
Wobec pozostatych jednostek 9260
Rozliczenia miedzyokresowe 7 033

PASYWA RAZEM

174 355

Zrodto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 23 sierpnia 2024 r. do 31 grudnia 2025 r. i na dzien 31 grudnia 2025 r. Prezentowane
historyczne wyniki Emitenta maja charakter informacyjny i nie stanowia gwarancji osiggniecia podobnych rezultatow w przysztosci.




FINANSOWE EMITENTA

Wariant porownawczy (tys. PLN)

od 23 sierpnia
2024 do 31
grudnia 2025

SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA

Emitent z tytutu podstawowej dziatalnosci operacyjnej wygenerowat przychody ze sprzedazy na poziomie 47,7 miln PLN. Wiekszos¢ przychodéw
pochodzito z Swiadczenia ustug generalnego wykonawstwa na rzecz podmiotow z Grupy Imperial.

Koszty ustug obcych wynikaja z przyjetego modelu dziatalnosci Emitenta, zgodnie z ktorym Emitent nie realizuje prac budowlanych przy wykorzystaniu
wiasnych zasobow wykonawczych, lecz odpowiada za organizacje, koordynacje i nadzér nad procesem budowlanym, zlecajac wykonanie poszczegolnych
robot wyspecjalizowanym podwykonawcom.

Istotng czesc¢ przychodow operacyjnych stanowity aktualizacje wartosci aktywow niefinansowych, czyli posiadanych przez Emitenta gruntow.
W przypadku podpisania z miastem Krakéw umoéw ZPI spodziewany jest dalszy istotny wzrost wartosci posiadanych przez Emitenta
nieruchomosci.

Przychody finansowe w kwocie 3,2 mlIn PLN pochodzity w wiekszosci
7 tytutu pozyczek udzielonych Poreczycielowi 1.

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 47 667

- od jednostek powigzanych 46 069
Koszty dziatalnosci operacyjnej 40 400
Amortyzacja 16
Ustugi obce 38 658
Podatki i optaty 505
Wynagrodzenia 1015
Ubezpieczenia spoteczne 207
Zysk (strata) ze sprzedazy 7 266
Pozostate przychody operacyjne 11 696
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 10 607
Inne przychody operacyjne 1090
Pozostate koszty operacyjne 3062
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2653
Inne koszty operacyjne 409
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 901
Przychody finansowe 3204
Koszty finansowe 904
Zysk (strata) brutto 18 200
Podatek dochodowy 141
Zysk (strata) netto 18 060

Zrodho: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 23 sierpnia 2024 r. do 31 grudnia 2025 r. i na dzien 31 grudnia 2025 r. Prezentowane
historyczne wyniki Emitenta maja charakter informacyjny i nie stanowia gwarancji osiagniecia podobnych rezultatdw w przysztosci.




FINANSOWE GRUPY
PORECZYCIELA

(tys. PLN) 2024 2025 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORECZYCIELA
AKTYWA TRWALE 313 668 288 450
Rzeczowe aktywa trwate 4 41 4090
W inwestycjach dtugoterminowych istotnymi aktywami sg grunty przeznaczone pod przysztg zabudowe zarowno komercyjna jak i mieszkaniowa.
Inwestycje dtugoterminowe 305 375 282544 Jednoczeénie istotng czescig tej pozycji jest réwniez posiadany przez Grupe Poreczyciela biurowiec, ktéry przynosi state przychody czynszowe.
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3832 1778
AKTYWA OBROTOWE 198 243 434756 Dynamiczny wzrost zapasow wynika z realizacji nowych inwestycji oraz rozbudowy oferty Grupy. Istotne zwiekszenie liczby realizowanych projektow
Zapasy | produkcja w toku 180 271 277 982 przetozyto sie na wzrost wartosci zapasow z 180,23 mIn PLN do 378,0 mIn PLN.
Naleznosci kréotkoterminowe 4266 12976
Inwestycje krétkoterminowe 1870 38760 Wsrod inwestycji krotkoterminowych Grupe Poreczyciela wykazuje saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow.
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1837 5038
AKTYWA RAZEM 51191 723 206
Suma bilansowa Grupy Poreczyciela wzrosta w 2025 r. 0 41%, do 7232 mIn PLN, przede wszystkim w zwiazku ze wzrostem wartosci zapasow
KAPITAL WELASNY 21 460 235204 wynikajacym z rozwoju realizowanych projektéw.
Zyski (straty) zatrzymane 102118 94 577
Kapitat mniejszosci 85151 120 327 Kapitaty wiasne Grupy Poreczyciela wzrosty w 2025 r. do 235,2 min PLN, gtéwnie w zwigzku ze wzrostem kapitatu mniejszoéci. Wéréd kapitatow
ZOBOWIAZANIA | REZERWY 300 45] 488 002 mniejszosci vvyka;yvvane sg udziaty przypadajgce podmiotom powigzanym osobowo z Panem Maciejem Trzmielewskim, m.in. w Imperial Capital
Construction (Emitent).
Rezerwy na zobowigzania 35150 41696
Zobowiazania diugoterminowe 186 206 263692 Zobowiazania Grupy Poreczyciela istotnie wzrosty w 2025 r., co byto zwiazane z finansowaniem rozwoju i rosnacej skali dziatalnosci Grupy.
Z tytutu kredytow i pozyczek 79 696 156 413 Finansowanie dtuzne pozostaje w gtdwnej mierze dtugoterminowe.
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 106 510 105 275
: : : : Zrodto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. i na dzier 31 grudnia 2025 r.
Zobowiazania krétkoterminowe 78 831 178 003 Prezentowane historyczne wyniki Grupy Poreczyciela maja charakter informacyjny i nie stanowig gwarancji osiggniecia podobnych rezultatow w przysztosci.
Z tytutu kredytow i pozyczek 33 447 70 897
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 40 832
PASYWA RAZEM 511 911 723 206




FINANSOWE GRUPY

PORECZYCIELA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORECZYCIELA -

Przychody ze sprzedazy spadty w 2025 r. 0 10% r/r, do 83,1 min PLN, przy jednoczesnym istotnym wzroscie projektéw w trakcie realizacji (produkcja
w toku), ktérych efekty ekonomiczne zostang odzwierciedlone w nastepnych okresach. Swiadczy to o zwiekszeniu skali realizowanych projektow przez
Grupe Poreczyciela.

Wzrost kosztow ogolnego zarzadu jest zwigzany z konsolidacja Grupy oraz rozbudowa wewnetrznych procesow i struktur wspierajacych dziatalnosc
deweloperska.

Poziom EBITDA plasuje sie na wysokim poziomie, na koniec roku 2025 r. wyniést 42.4 min PLN a w roku 2024 wyniést 50.2 min PLN.

Pomimo istotnego wzrostu zadtuzenia, koszty finansowe z tytutu odsetek pozostaty na relatywnie niezmienionym poziomie.

Za rok 2025 Grupa Poreczyciela osiagneta 8,3 min PLN zysku netto, wobec 22,2 mIn PLN w roku poprzednim. Na nizszy wynik wptynety m.in. wyzsze
obciazenia podatkowe, przy czym kwota 8,4 miIn PLN wynika ze zwiekszenia rezerwy na odroczony podatek dochodowy w wyniku gtéwnie przeszacowan

do wartosci godziwej aktywow.

(tys. PLN) (wersja analityczna) 2024 2025
Przychody ze sprzedazy wedtug typéw 92 500 83 096
KOSZTY WEDLUG TYPOW 78 713 74 522
|. Wartosc¢ sprzedazy - segment deweloperski 66 210 56120
|. Koszty centralne - pula bazowa, segment deweloperski N oel4 16 774
Zysk (strata) ze sprzedazy 13 786 8 574
é)(;sdl;i/vvgceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 27168 44 559
Stratg z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 694 10 057
godziwej
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 49 789 41933
Przychody finansowe 1347 3069
w tym odsetki 5N 969
Koszty finansowe 25178 25209
w tym odsetki 23137 23633
Zysk (strata) brutto 25958 19 793
Podatek dochodowy 3741 1 466
Zysk (strata) netto 22 217 8 327

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. i na dzien 31 grudnia 2025 .
Prezentowane historyczne wyniki Grupy Poreczyciela maja charakter informacyjny i nie stanowig gwarancji osiggniecia podobnych rezultatow w przysztosci.




FINANSOWE GRUPY
PORECZYCIELA

Na bazie sprawozdan finansowych

Wskazniki wyptacalnosci i struktury finansowania

2025

Adjusted*

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORECZYCIELA -

Wskaznik dtugu netto / aktywow skorygowanych do wartosci godziwej wynosi 0,48x i pozostaje na umiarkowanym poziomie. Jednoczesnie
wzrost DN/EBITDA wskazuje na zwiekszenie poziomu zadtuzenia w relacji do biezacych wynikéw operacyjnych ale pozostaje na bezpiecznym
poziomie.

Marza Brutto odnotowata wzrost na przetomie 2024 i 2025 roku. Jej wartos¢ obecnie wynosi 32,46%. Poziom ten jest relatywnie wysoki
i znajduje sie w gornych widetkach marz odnotowywanych przez deweloperow. W okresie biezacym wyniki operacyjne dodatkowo sg obcigzone
biezacymi kosztami sprzedazy i marketingu z projektow w trakcie realizacji, co z uwagi na duza skale realizacji w toku ma istotne znaczenie.

Spadek ROE i ROA wynika zardwno z nizszego poziomu zysku netto w 2025 r, jak i ze wzrostu bazy aktywéw oraz kapitatéw zwigzanych z
rozwojem realizowanych projektéw.

Plynnos¢ biezaca Poreczyciela pozostaje na wysokim poziomie, przy jednoczesnym wzroscie kapitatu obrotowego netto. Nizsze poziomy
wskaznikow ptynnosci przyspieszonej i gotowkowej wynikaja m.in. z istotnego udziatu zapasow w strukturze aktywow obrotowych.

Zobowigzania ogdtem/Aktywa 0,59x 0,67x 0,63x
DN/Aktywa 0,41x 0,48x 0,42x
EBITDA/Odsetki 2,17x 1,8x 1,8x
DN/EBITDA 414X 7,88x 7,88x
Wskazniki rentownosci
Marza Brutto 28,42% 32,46% 32,46%
Rentownos¢ sprzedazy (ROS) 24,02% 10,02% 10,02%
Rentownos¢ KW (ROE) 10,51% 3,54% 2,77%
Rentownos¢ aktywow (ROA) 4,34% 1,15% 1,04%
Wskazniki ptynnosci
Ptynnosc¢ biezaca 2,51x 2,44X% 2,9x
Plynnos¢ przyspieszona 0,23x 0,32x 0,32x
Ptynnos¢ gotéwkowa 0,15x 0,22 0,22x
Kapitat Obrotowy Netto (KON) (w tys. PLN) 19 412 256 753 337 652

Zrodto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. i na dzien 31 grudnia 2025 .
Prezentowane historyczne wyniki Grupy Poreczyciela maja charakter informacyjny i nie stanowig gwarancji osiggniecia podobnych rezultatow w
przysztosci.

*Dane adjusted pokazuja potencjalny wptyw przeszacowania wszystkich skfadnikow aktywow nieruchomosciowych znajdujacych sie w posiadaniu
grupy do ich biezacej wartosci godziwej (wykorzystane do wskaznikow przyjetych w WEQO)
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— Popyt na Kredyty Mieszkaniowe

o Wedtug danych BIK w czerwcu
2026 r. liczba zapytan o kredyty
mieszkaniowe wzrosta o 15,8% r/r.

dynamaka rocena (my'm, w preslicheniu na drien robocy) wartodd (mid H)

taczna liczba wnioskow o kredyt
W Czerwcu wyniosta 428 tys.
wobec 374 tys. rok wczesniej, co
stanowi wzrost o 14,5%.

o Srednia wartos¢ wnioskowanego
kredytu rowniez ulegta

zwiekszeniu 1 wyniosta juz 506,6

tys. zt. Sytuacja ta Swiadczy

o odbudowie matego popytuy,

f 38 8883333333333 338538888888 888888¢8°2:5
R EERRESSEREERREESSRRRERREERSSRERR R 8 R ktory miat miejsce w catyrm 2025 .
5 88 8D N8 B8B83 L8 85 8388 - NEBE 8B 28 8 8882240888238 8

sprredat kredytdw mieszkaniowych (2 wiyl. kredytdw »= 10 min z1) - prawa skala
dynamika wartodci sprzedaty kredytéw mieszkaniowych (2 wyl. kredytdw >= 10 min o) - lewa skala
==dynamika wartodci wnioskowanych kredytow mieszkaniowych (2 wiyl. kredytow >= 10 min 2t) - lewa skala

Zrédto: Emitent, Raport BIK za czerwiec 2026 r.




w ofercie na rynku pierwotnym

Dane na 30 czerwca 2026 r., w PLN/m2, z VAT, w standardzie deweloperskim.

20000

@ Poznan

@ Warszawa
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4 000
Q22012 Q22013 Q22014 Q22015 Q22016 Q22017 Q22018 Q22019 Q22020 Q22021 Q22022 Q22023 Q22024 Q22025 Q22026  pegenda:

Mieszkania sprzedane w Il kw. 2026 r.
Mieszkania wprowadzone do sprzedazy w Il kw. 2026 r.
Oferta na koniec Il kw. 2026 r.

Hatowice Srednia cena mieszkan w ofercie na koniec kwartatu (zt/m?)

— Warszawa Krakow Tréjmiasto Wroclaw Poznan bodi

o Srednie ceny mieszkan pozostaty stabilne na wiekszosci analizowanych rynkéw. Wzrost cen ofertowych odnotowano we Wroctawiu i Trojmiescie, gtownie
za sprawa nowej podazy.

o Na tle najwickszych rynkow wyrdzniat sie Krakdw, gdzie sprzedaz mieszkan wzrosta o 13,6% kw./kw., co byto najlepszym wynikiem sposrod analizowanych
miast. Jednoczesnie relacja popytu i podazy ulegta poprawie wzgledem poprzedniego kwartatu.

o W ujeciu rocznym najwyzszy wzrost cen ofertowych odnotowano w Poznaniu (+6,2%) oraz w Warszawie (+5,3%), podczas gdy na pozostatych rynkach ceny

utrzymaty sie na zblizonych poziomach.

Zrédto: Emitent, JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, Il kwartat 2026




W KRAKOWIE

na rynku pierwotnym w Krakowie

ceny ofertowe @ ceny transakcyjne
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Zrédto: Emitent, opracowanie wiasne na podstawie danych NBP za Il kwartat 2026 r.

o Rynek mieszkaniowy w Krakowie
pozostaje stabilny — w | kw. 2026 .
Srednia cena ofertowa
16,9
transakcyjna

wyniosta

zt/m2, a $rednia

15,4 tys. zt/m2,
utrzymujac  sie  na poziomach
zblizonych do konca 2024 r.

o Oferta mieszkan pozostaje wysoka
(11,9 tys. lokali na koniec | kw. 2026 r.),
jednak Krakow wyrdznia sie na tle
najwiekszych rynkow — w Il kw. 2026 .

tys. cena

sprzedaz mieszkan wzrosta o 13,6%
kw./kw., a relacja popytu i podazy
ulegta lekkiej poprawie.
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W GRUPIE IMPERIAL

wilasciwe dla emitenta ISTOTNOSC PRAWD.
Ryzyko zwigzane z modelem biznesowym Emitenta i petnieniem funkcji GW w Grupie Imperial . . . .
Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych . . . .
Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem finansowania dtuznego . . .
Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich . . .
Ryzyko spadku dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla potencjalnych nabywcdw lokali mieszkalnych . . .
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia . . .
Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi dla projektow . . .
Ryzyko wad fizycznych i prawnych nieruchomosci . . .
Ryzyko zwigzane z jednoosobowym Zarzagdem Emitenta | Poreczyciela oraz brakiem Rady Nadzorczej . . .

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci srodkow.
Szczegotowy opis czynnikdw ryzyka znajduje sie w pkt. 2.3, 3.3.3. oraz 3.4. Memorandum.

LEGENDA: . . . wysoka / wysokie . . $rednia / $rednie . niska / niskie




W GRUPIE IMPERIAL

dotyczace mozliwosci zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych

z obligacji z przedmiotu zabezpieczenia ISTOTNOSC PRAWD.
Ryzyko wynikajgce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligac]i . . . .
Ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Poreczyciela 1 zwigzane z jego dziatalnoscig deweloperska . . . .
Ryzyko braku mozliwosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z majatku Poreczyciela 1 oraz 2 . . . .

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci srodkow.
Szczegotowy opis czynnikdw ryzyka znajduje sie w pkt. 2.3, 3.3.3. oraz 3.4. Memorandum.

LEGENDA: . . . wysoka / wysokie . . $rednia / $rednie . niska / niskie




INFORMACIJE O
CZYNNIKACH RYZYKA
W GRUPIE IMPERIAL

Kluczowe czynniki ryzyka dla obligacji ISTOTNOSC PRAWD.
Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligac]i . . .
Ryzyko zmiany stopy procentowe] . . .
Ryzyko zwigzane z niedojsciem Oferty do skutku oraz nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia . . .

Obligacji w mniejszej liczbie

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci srodkow.
Szczegotowy opis czynnikdw ryzyka znajduje sie w pkt. 2.3, 3.3.3. oraz 3.4. Memorandum.

LEGENDA: . . . wysoka / wysokie . . $rednia / $rednie . niska / niskie
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	Z DBAŁOŚCIĄ O DETALE
	OBLIGACJE SERII B

	ZASTRZEŻENIA PRAWNE
	ZASTRZEŻENIA PRAWNE
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE
	OBLIGACJE SERII B
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE

	21 000 000 PLN
	wartość emisji
	4 lata
	150 000 Obligacji

	100 PLN
	WIBOR6M + 5,50 p.p.
	Zabezpieczenie

	100 PLN
	ASO Catalyst

	60 000 000 PLN
	Szczegółowy opis parametrów emisji znajduje się w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji Obligacji, a opis czynników ryzyka                           w Memorandum.
	OBLIGACJE SERII B

	KLUCZOWE DATY
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE
	DO 7 WRZEŚNIA 2026 R.
	Zapisy i wpłaty na Obligacje
	8 WRZEŚNIA 2026 R.

	Dzień Przydziału
	9 WRZEŚNIA 2026 R.
	11 WRZEŚNIA 2026 R.

	Dzień rejestracji w KDPW
	23 CZERWCA 2027 R.

	ASO Catalyst
	Dzień Wykupu
	Dzień Emisji
	9 WRZEŚNIA 2030 R.
	Do Dnia Emisji Emitent może zmienić harmonogram oferty.



	OBLIGACJE

	PRZEZNACZENIE
	WPŁYWÓW Z EMISJI
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE
	WADOWICKA B
	POKRYCIE KOSZTÓW
	EMISJI OBLIGACJI
	WADOWICKA C
	FINANSOWANIE DZIAŁALNOŚCI
	OPERACYJNEJ EMITENTA
	TRUSZKOWSKIEGO C

	OBLIGACJE

	ZABEZPIECZENIA
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE
	OBLIGACJE BĘDĄ ZABEZPIECZONE OD DNIA EMISJI
	WEKSEL EMITENTA
	PORĘCZENIE IMPERIAL CAPITAL
	PODDANIE SIĘ EGZEKUCJI
	PORĘCZENIE OSOBISTE WŁAŚCICIELA
	ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEŃ
	Szczegółowy opis zabezpieczeń znajduje się w pkt. 14. Warunków Emisji Obligacji.


	OBLIGACJE

	ZABEZPIECZENIA
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE
	0,13x


	EMITENT
	17,69x
	EBITDA/
	Odsetki


	SILNA POZYCJA
	EMITENTA I GRUPY
	13,05
	ROE

	GRUPA
	42,4 mln zł
	EBITDA 2025
	0,16x
	DN/KW

	1 985
	Lokali z PnB

	1 005
	Lokali
	w budowie

	37,89%

	ROS
	50,2 mln zł

	EBITDA 2024
	10
	Projektów
	w toku

	12 lat
	na rynku (Krk)

	10,36%

	ROA
	Poręczenie
	spółki konsolidującej grupę
	Imperial oraz osobiste właściciela grupy Imperial


	OBLIGACJE

	ZABEZPIECZENIA
	INFORMACJE O OBLIGACJACH I OFERCIE
	OPTYMALIZACJA STRUKTURY ZABEZPIECZEŃ
	TWARDE KOWENANTY
	UWOLNIENIE AKTYWÓW MOTOREM „OPORTUNISTYCZNYCH ZAKUPÓW”
	BUFOR W FUNDAMENTACH FINANSOWYCH


	EMITENT I GRUPA IMPERIAL
	GRUPA IMPERIAL

	RYS HISTORYCZNY
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	2009
	POCZĄTKI AKTYWNOŚCI
	2016
	PRZEKSZTAŁCENIE
	2020
	WPROWADZENIE PROJEKTÓW MIXED-USE
	2022
	REORGANIZACJA GRUPY
	2014
	ETAPU BIUROWEGO
	2021
	PRZEKROCZENIE
	2023

	I_DEVELOPMENT
	2026
	1 000+ LOKALI
	10 INWESTYCJI
	2024
	OSIĄGNIĘCIE
	W PORTFELU
	2014
	POWSTANIE
	GŁÓWNEJ SPÓŁKI

	GRUPA IMPERIAL

	DZISIAJ
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL

	1 000+
	MIESZKAŃ
	W BUDOWIE

	10
	PROJEKTÓW
	W REALIZACJI

	2 930
	LOKALI W PORTFELU
	(budowie i przygotowaniu)


	BANK ZIEMI
	NA 171 000 +
	M2 PUM/GLA

	12 LAT
	DOŚWIADCZENIA

	DYWERSYFIKACJA
	deweloperska + inwestycyjna
	GRUPA IMPERIAL

	EMITENT
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	Imperial Capital Citi Yes sp. z o.o.
	Imperial Capital Construction sp. z o.o.
	KLUCZOWE FAKTY
	Właściciel
	Przedmiot działalności
	Projekty w portfelu
	Główne źródła przychodów
	Wartość aktywów
	Imperial Capital Construction sp. z o.o.
	(emitent)



	GRUPA IMPERIAL

	STRUKTURA
	ORGANIZACYJNA
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	2027
	AKTUALNA STRUKTURA WŁAŚCICIELSKA
	MACIEJ TRZMIELEWSKI
	(Poręczyciel 2)
	IMPERIAL CAPITAL

	I_SERVICES + I_CAPITAL
	CONSTRUCTION

	I_DEVELOPMENT + I_CONSTRUCTION
	OBECNIE
	WYDZIELENIE SEGMENTÓW OPERACYJNYCH
	MACIEJ TRZMIELEWSKI

	SPV1
	SPV2
	SPV3
	SPV4
	SPV5
	Szczegółowy opis struktury udziałowej i powiązań spółek w grupie znajduje się w Propozycji Nabycia Obligacji.

	GRUPA IMPERIAL

	GŁÓWNE JEDNOSTKI
	OPERACYJNE
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	I_CONSTRUCTION
	SEGMENT WYKONAWCZY

	I_DEVELOPMENT
	SEGMENT GRUNTOWY




	IMPERIAL CAPITAL
	I_CAPITAL
	SEGMENT FINANSOWY

	I_SERVICES
	SEGMENT SPRZEDAŻOWY

	GRUPA IMPERIAL

	GENERATORY ZYSKU
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	Na czym zarabia grupa Imperial?
	Dochody czerpie
	również Emitent
	Współpraca w ramach ZPI
	Generalne wykonawstwo


	GRUPA IMPERIAL

	AMBICJE
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	2016
	Od mikro- do średniej skali dewelopera z potencjałem na TOP10 w Polsce
	2018
	2020
	1000+ mieszkań.

	2022
	2024
	2026
	2028P
	55 lokali w budowie
	1000+ w budowie



	2000+
	GRUPA IMPERIAL

	STRATEGIA ROZWOJU
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	ZWIĘKSZENIE
	OFERTY LOKALI
	EKSPANSJA GEOGRAFICZNA
	I WZROST SKALI
	ROZBUDOWA
	I AKTYWIZACJA
	BANKU ZIEMI
	PERSPEKTYWA KRÓTKOTERMINOWA
	PERSPEKTYWA ŚREDNIOTERMINOWA
	PERSPEKTYWA DŁUGOTERMINOWA
	LAND DEVELOPMENT


	GRUPA IMPERIAL

	KLUCZOWE PRZEWAGI
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	SZYBKA DECYZYJNOŚĆ
	SZEROKIE KOMPETENCJE PRODUKTOWE
	SKUTECZNA AKWIZYCJA GRUNTÓW

	GRUPA IMPERIAL

	KLUCZOWE PRZEWAGI
	INFORMACJE O GRUPIE IMPERIAL
	SZYBKA
	ŚCIEŻKA
	DECYZYJNA
	PEŁNA

	SPÓJNOŚĆ
	CELÓW
	ZWINNOŚĆ I ELASTYCZNOŚĆ OPERACYJNA
	ODPOWIEDZIALNOŚĆ DECYZYJNA
	I MAJĄTKOWA
	Założycielem i właścicielem 100% udziałów
	w Grupie Imperial jest Maciej Trzmielewski,
	który na co dzień zarządza również operacyjnie poszczególnymi spółkami wchodzącymi w skład Grupy Imperial.





	PORTFEL PROJEKTÓW
	GRUPA IMPERIAL

	WYRAŹNA NA
	TLE KONKURENCJI
	PORTFEL PROJEKTÓW

	ESTETYKA I ARCHITEKTURA
	DUŻE
	PRZESZKLENIA
	WYSOKIE SALONY NA 6M
	WYSOKI STANDARD WYKOŃCZENIA
	Przestrzeń, naturalne światło i ponadczasowa jakość — komfort codzienności zaprojektowany przez Imperial.

	TARASY NA DACHU
	CZĘŚCI WSPÓLNE
	Przestrzeń do życia to nie tylko mieszkanie.
	GRUPA IMPERIAL

	REALIZOWANE
	PROJEKTY (Emitent)
	PORTFEL PROJEKTÓW
	Planowane rozpoczęcie:
	566 lokale
	27 304 m² PUM/GLA



	CYSTERSÓW
	Planowane rozpoczęcie:
	438 lokali
	27 304 m² PUM/GLA


	WADOWICKA
	GRUPA IMPERIAL

	REALIZOWANE
	PROJEKTY
	PORTFEL PROJEKTÓW
	Planowane rozpoczęcie:
	168 lokali
	9 176 m² PUM/GLA



	RYBAŁTOWSKA
	Planowane rozpoczęcie:
	645 lokali
	36 233 m² PUM/GLA


	ŁAGIEWNICKA
	GRUPA IMPERIAL

	REALIZOWANE
	PROJEKTY
	PORTFEL PROJEKTÓW
	Planowane rozpoczęcie:
	346 lokali
	19 953 m² PUM/GLA



	PĘKOWICKA
	Planowane rozpoczęcie:
	118 lokali
	7 677 m² PUM/GLA


	KOBIERZYŃSKA
	GRUPA IMPERIAL

	REALIZOWANE
	PROJEKTY
	PORTFEL PROJEKTÓW
	Planowane rozpoczęcie:
	165 lokali
	9 099 m² PUM/GLA



	CHEŁMOŃSKIEGO
	Planowane rozpoczęcie:
	280 lokali
	23 629 m² PUM/GLA


	TRUSZKOWSKIEGO
	GRUPA IMPERIAL

	REALIZOWANE
	PROJEKTY
	PORTFEL PROJEKTÓW
	Status:
	204 lokali
	14 670 m² PUM/GLA



	STAWOWA
	Planowane rozpoczęcie:
	256 lokali
	15 329 m² PUM/GLA


	INWESTYCJE UZUPEŁNIAJĄCE
	GRUPA IMPERIAL

	WYBRANE
	REALIZACJE
	PORTFEL PROJEKTÓW
	STAWOWA RESIDENCE
	Segment mieszkaniowy,

	IMPERIAL BUSINESS CENTER
	Segment mixed-use,

	CITY YES
	Segment mieszkaniowy,



	SPRAWOZDANIA FINANSOWE
	SPRAWOZDANIA

	FINANSOWE EMITENTA
	SPRAWOZDANIA FINANSOWE
	AKTYWA TRWAŁE
	145 211
	Inwestycje długoterminowe
	144 168

	AKTYWA OBROTOWE
	29 145

	AKTYWA RAZEM
	174 355

	KAPITAŁ (FUNDUSZ) WŁASNY 4*
	138 347
	Kapitał (fundusz) podstawowy
	Kapitał (fundusz) zapasowy
	120 278
	Zysk (strata) netto
	18 060

	ZOBOWIĄZANIA I REZERWY NA ZOBOWIĄZANIA
	36 008
	Rezerwy na zobowiązania 5*
	Zobowiązania długoterminowe
	16 109
	Zobowiązania krótkoterminowe
	12 850
	Rozliczenia międzyokresowe
	7 033

	PASYWA RAZEM
	174 355

	SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA - BILANS

	SPRAWOZDANIA

	FINANSOWE EMITENTA
	SPRAWOZDANIA FINANSOWE
	Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym
	47 667
	Koszty działalności operacyjnej 1*
	40 400
	Zysk (strata) ze sprzedaży
	7 266
	Pozostałe przychody operacyjne
	11 696
	Pozostałe koszty operacyjne
	3 062
	Zysk (strata) z działalności operacyjnej
	15 901
	Przychody finansowe 4*
	3 204
	Koszty finansowe
	904
	Zysk (strata) brutto
	18 200
	Podatek dochodowy
	141
	Zysk (strata) netto
	18 060
	SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA - RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT

	SPRAWOZDANIA

	FINANSOWE GRUPY
	PORĘCZYCIELA
	SPRAWOZDANIA FINANSOWE
	AKTYWA TRWAŁE
	313 668
	288 450
	Rzeczowe aktywa trwałe

	AKTYWA OBROTOWE
	198 243
	434 756

	AKTYWA RAZEM 4*
	511 911
	723 206

	KAPITAŁ WŁASNY 5*
	211 460
	235 204

	ZOBOWIĄZANIA I REZERWY 6*
	300 451
	488 002
	Zobowiązania długoterminowe
	186 206
	263 692
	Zobowiązania krótkoterminowe

	PASYWA RAZEM
	511 911
	723 206

	SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORĘCZYCIELA  - BILANS

	SPRAWOZDANIA

	FINANSOWE GRUPY
	PORĘCZYCIELA
	SPRAWOZDANIA FINANSOWE
	SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORĘCZYCIELA – RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT
	Przychody ze sprzedaży według typów 1*
	92 500
	83 096
	KOSZTY WEDŁUG TYPÓW
	78 713
	74 522
	Zysk (strata) ze sprzedaży
	13 786
	8 574
	Zysk (strata) z działalności operacyjnej 3*
	49 789
	41 933
	Zysk (strata) brutto
	25 958
	19 793
	Zysk (strata) netto 5*
	22 217
	8 327



	SPRAWOZDANIA

	FINANSOWE GRUPY
	PORĘCZYCIELA
	SPRAWOZDANIA FINANSOWE
	SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORĘCZYCIELA – WSKAŹNIKI
	Wskaźniki wypłacalności i struktury finansowania
	DN/EBITDA
	Wskaźniki rentowności
	Wskaźniki płynności
	Kapitał Obrotowy Netto (KON) (w tys. PLN)
	119 412
	256 753
	337 652




	OTOCZENIE RYNKOWE
	STRONA POPYTOWA
	OTOCZENIE RYNKOWE
	BIK Indeks – Popyt na Kredyty Mieszkaniowe


	STRONA PODAŻOWA
	OTOCZENIE RYNKOWE
	Średnie ceny mieszkań w ofercie na rynku pierwotnym

	RYNEK MIESZKANIOWY

	W KRAKOWIE
	OTOCZENIE RYNKOWE
	Średnie ceny mieszkań na rynku pierwotnym w Krakowie


	CZYNNIKI RYZYKA
	INFORMACJE O
	CZYNNIKACH RYZYKA

	W GRUPIE IMPERIAL
	CZYNNIKI RYZYKA
	Kluczowe czynniki ryzyka właściwe dla emitenta
	ISTOTNOŚĆ
	PRAWD.
	LEGENDA:


	INFORMACJE O
	CZYNNIKACH RYZYKA

	W GRUPIE IMPERIAL
	CZYNNIKI RYZYKA
	Czynniki ryzyka dotyczące możliwości zaspokojenia wierzytelności wynikających
	z obligacji z przedmiotu zabezpieczenia
	ISTOTNOŚĆ
	PRAWD.
	LEGENDA:


	INFORMACJE O
	CZYNNIKACH RYZYKA

	W GRUPIE IMPERIAL
	CZYNNIKI RYZYKA
	Kluczowe czynniki ryzyka dla obligacji
	ISTOTNOŚĆ
	PRAWD.
	LEGENDA:



	JAKOŚĆ REALIZACJI
	CYSTERSÓW
	ŁAGIEWNICKA
	Kontakt
	Budowa inwestycji QUADRA, ul. Rybałtowska


