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MEMORANDUM INFORMACYJNE
sporzgdzone w zwigzku z prowadzong przez Imperial Capital Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie ofertg
publiczna nie wiecej niz 210.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt
(zwane dalej: ,,Memorandum”)

DATA SPORZADZENIA | PODPISANIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 25 SIERPNIA 2026 R.
1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna sporzadzenia Memorandum

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato sporzgdzone na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie w zwigzku z przeprowadzang oferta publiczng
w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu do 210.000 (stownie: dwiescie dziesie¢ tysiecy) obligacji
zwyktych na okaziciela serii B spotki Imperial Capital Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (,,Emitent”, lub ,Spétka”).

1.2. Liczba, rodzaj, wartos¢ nominalng, oznaczenie papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem oferty

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 210.000 (dwiescie dziesie¢ tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 100 zt (sto 00/100) ztotych kazda
i facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt (dwadziescia jeden milionéw ztotych) (,Obligacje”). Na dzien sporzgdzenia Memorandum Obligacjom nie zostat
nadany kod ISIN.

1.3. Dane identyfikacyjne Emitenta, firmy inwestycyjnej posredniczgcej w ofercie oraz podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia wraz z danymi kontaktowymi

Emitent: Imperial Capital Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakdw, numer KRS nr 0001124025, kod LEI: 648861N5RXA5279WHF04,
adres strony internetowej: https://raporty.imperialcapital.pl/ic-construction, adres poczty elektronicznej: biuro@imperialcapital.pl, numer telefonu: + 48 12 395 70 97.
Na dzierht Memorandum Emitent nie posiada adresu do e-doreczen.

Poreczyciel 1: Imperial Capital sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw, numer KRS 0000534246, nie posiada kodu LEI, adres strony internetowej:
https://www.imperialcapital.pl/, adres poczty elektronicznej: biuro@imperialcapital.pl, numer telefonu: (+48) 12 395 70 97. Na dzieh Memorandum Poreczyciel 1 nie
posiada adresu do e-doreczen.

Poreczyciel 2: Maciej Trzmielewski zamieszkaty w Krakowie, nie posiada: (i) kodu LEI, (ii) strony internetowej, (iii) adresu do doreczen elektronicznych. Adres poczty
elektronicznej: biuro@imperialcapital.pl, numer telefonu: (+48) 12 395 70 97.

Firma Inwestycyjna: Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, numer KRS: 0000018651, kod LEl 259400LJC7Y93HGGGK72,
adres gtéwnej strony internetowej: www.noblesecurities.pl, adres do e-doreczen: AE:PL-98993-69588-WVJSA-30, adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl,
numer telefonu: +48 12 422 31 00.

1.4. Data waznosci Memorandum

Memorandum zostato opublikowane w dniu 25 sierpnia 2026 r. Termin waznosci Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji
(tj. z dniem zapisania Obligacji w Ewidencji) albo z chwila podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz w kazdym przypadku
nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.5. Ostrzezenie i oSwiadczenia

Decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanego kapitatu. Decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna
by¢ oparta na przeanalizowaniu przez inwestora catosci Memorandum, w tym ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta i emitowanymi przez niego papierami
wartosciowymi. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej, zas wierzytelnosci inwestoréw z tytutu obligacji nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw prowadzonym
przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny albo innym systemem gwarantowania depozytéw. Wycofanie sie z inwestycji w Obligacje przed uptywem okresu, na jaki zostaty
wyemitowane, z uwzglednieniem prawa lub obowigzku do wczesniejszego wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego
niskg ptynnos¢, a cena sprzedazy zbywanej obligacji moze réznic sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia. Memorandum nie zostato zweryfikowane ani zatwierdzone
przez Komisje Nadzoru Finansowego ze wzgledu na brak takiego wymogu.

1.6. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum

Za prawdziwosé, rzetelnos¢ i kompletno$é informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt 1.6.1 — 1.6.3
Memorandum, w zakresie okreslonym w tych punktach.

1.6.1 Emitent

Oswiadczenie Emitenta:

Dziatajgc w imieniu Imperial Capital Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z ich najlepszg wiedzg informacje zawarte
w memorandum sg zgodne ze stanem faktycznym i memorandum nie pomija niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie, a w szczegdlnosci, ze zawarte w nim

informacje sa prawdziwe, rzetelne i doktadne. Signature Not Venﬁcir:)

Dokument podpisany ppfez Maciej Jakub
Trzmielewski
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Maciej Trzmielewski
1.6.2 Firma Inwestycyjna
Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:

Dziatajgc w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg informacje zawarte w czesciach
Memorandum, za ktére Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna, tj. w pkt. 4. Memorandum, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac

na ich znaczenie, w szczegdlnosci sa prawdziwe, rzetelne i kompletne. Signed by /
Signed by / Podpisano Podpisano przez:
przez: NOBIE
T NOBLE o iniodriekeiciekiak " SECUR[TIES A#pna Ustach
Date / Data: 2026.08- 1 Date / Data: 2026-

2519:35 08-2519:25
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1.6.3 Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 2

Oswiadczenie Poreczyciela 1 oraz Poreczyciela 2:

Ja, nizej podpisany Maciej Trzmielewski, dziatajgc imieniu Imperial Capital sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie jako Prezes Zarzadu Poreczyciela 1, oraz w imieniu wiasnym,
niniejszym os$wiadczam, ze zgodnie z moja najlepszg wiedzg informacje zawarte w cze$ciach Memorandum, za ktére odpowiedzialny jest Imperial Capital sp. z o.0.
tj. w pkt 3.3.1. Memorandum oraz za ktére jestem odpowiedzialny osobiscie tj. w pkt 3.3.2 Memorandum, s3 zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego,
comogtoby wptywadé na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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2. KLUCZOWE INFORMACIE O EMITENCIE

2.1 PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMITENCIE

2.1.1 Informacje o podstawie prawnej prowadzenia dziatalnosci wraz z podaniem kraju zatozenia tej dziatalnosci

Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw KSH i innych przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego w Polsce, jak réwniez umowy Emitenta. Spotka
zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, w dniu 29 sierpnia 2024 r. Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia. Do prowadzenia przez Emitenta jego
dziatalnosci nie jest wymagane posiadanie przez Spétke koncesji, zezwolen lub wpiséw do rejestru dziatalnosci regulowanej.

2.1.2 Informacje o grupie kapitatowej Emitenta

Emitent jest jednostkg zalezng pozostajacg pod kontrolg jednostki dominujacej, ktdra jest Poreczyciel 1 (bez bezposredniego udziatu kapitatowego) na podstawie zawartego
porozumienia pomiedzy Emitentem, a Poreczycielem 1. Poreczyciel 1 wraz ze swoimi spdtkami zaleznymi tworzy Grupe Poreczyciela, ktérej sktad przedstawiono
w Skonsolidowanym  Sprawozdaniu  Finansowym  Grupy Poreczyciela, ktére znajduje sie na stronie internetowej Emitenta pod adresem:
https://raporty.imperialcapital.pl/ic-construction

Nie wystepuja podmioty zalezne w stosunku do Emitenta.

2.1.3  Informacije o dziatalno$ci podstawowej Emitenta

Emitent powstat w 2024 roku, natomiast w 2025 roku doszto do potaczenia spétek Imperial Capital Construction sp. z 0.0. oraz Imperial Capital Citi Yes sp. z 0.0., w wyniku,
ktérego Emitent przejat kompetencje zwigzane zaréwno z przygotowaniem projektow deweloperskich (land development), jak i realizacja inwestycji w formule generalnego
wykonawstwa. Dziatalno$¢ Emitenta obejmuje w szczegdlnosci pozyskiwanie i przygotowanie nieruchomosci pod inwestycje deweloperskie, prowadzenie proceséw
projektowych i administracyjnych, zarzadzanie bankiem gruntéw oraz przygotowanie projektéw realizowanych z wykorzystaniem zintegrowanych plandw inwestycyjnych
(ZPl). Jednoczesnie Emitent petni funkcje wewnetrznego generalnego wykonawcy dla projektéw realizowanych przez podmioty z Grupy Poreczyciela. W tym zakresie
odpowiada za organizacje i koordynacje procesu budowlanego, kontraktacje robét, zarzadzanie podwykonawcami oraz nadzér nad realizacjg inwestycji. Emitent swiadczy
réwniez na rzecz podmiotéw z Grupy Poreczyciela ustugi doradcze w zakresie technicznego przygotowania i realizacji projektow. Model dziatalnosci Emitenta opiera sie
przede wszystkim na obstudze projektéw realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela. Emitent moze réwniez swiadczy¢ ustugi na rzecz podmiotéw spoza Grupy oraz
realizowacd projekty inwestycyjne we wiasnym imieniu, jezeli bedzie to uzasadnione przyjetg strategia rozwoju.

2.1.4  Struktura akcjonariatu Emitenta

Jedynym udziatowcem posiadajagcym 100% udziatéw Emitenta jest Pan Maciej Trzmielewski, ktory posiada 100 gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw Emitenta.
2.1.5 Zarzad Emitenta
Jedynym cztonkiem Zarzadu Emitenta jest Pan Maciej Trzmielewski petnigcy role Prezesa Zarzadu Emitenta. Emitent nie posiada rady nadzorczej.

2.2 KLUCZOWE INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE EMITENTA

2.2.1  Kluczowe pozycje z rachunku zyskéw i strat, w tym przychody netto ze sprzedazy towardw i produktdw, wynik finansowy z dziatalnosci operacyjnej, wynik
finansowy netto

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYS. PLN od 23 sierpnia 2024 do 31 grudnia 2025
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw 47 667

Zysk (strata) ze sprzedazy 7 266

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15901

Przychody finansowe 3204

Koszty finansowe 904

Zysk (strata) brutto 18 200

Zysk (strata) netto 18 060

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 23 sierpnia 2024 r. do 31 grudnia 2025 r.

2.2.2  Kluczowe pozycje z bilansu, w tym aktywa ogédtem, aktywa trwate i obrotowe, kapitat wtasny, zobowigzania krétko i dtugoterminowe

AKTYWA W TYS. PLN 31 grudnia 2025 udziat
Aktywa trwate 145 211 83%
Aktywa obrotowe 29 145 17%
Aktywa razem 174 355 100%

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta sporzqdzone na dzieri 31 grudnia 2025 r.


https://raporty.imperialcapital.pl/ic-construction

PASYWA W TYS. PLN 2025 udziat
Kapitat (fundusz) wtasny 138 347 79%
Zobowiazania dtugoterminowe 16 109 9%
Zobowiazania krétkoterminowe 12 850 7%
Pasywa razem 174 355 100%
Kapitat wtasny / Pasywa 0,79x

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta sporzqdzone na dzieri 31 grudnia 2025 r.

2.3.1 Kluczowe pozycje z rachunku przeptywow pienieznych, w tym przeptywy z dziatalnosci operacyjnej, przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej,
srodki pieniezne na koniec okresu

Nie dotyczy. Emitent zgodnie z art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptywdw pienieznych.
Stosunek kapitatu wtasnego do pasywdéw ogétem wynosi 0,79.

2.3.2  Miejsce, w ktérym inwestor moze sie zapoznaé ze sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi oraz sprawozdaniami
z badania tych sprawozdan przez biegtego rewidenta,

Sprawozdanie finansowe za 2025 r. umieszczone jest na stronie internetowej Emitenta pod nastepujacym linkami: (i)
https://raporty.imperialcapital.pl/files/webpage/sprawozdanie-finansowe-emitenta-za-2025-r-45-1.pdf?t=2026-06-10-22-11-00, format XML:
https://raporty.imperialcapital.pl/ic-construction, —opinia  biegtego: (iii) https://raporty.imperialcapital.pl/files/webpage/sprawozdanie-z-badania-sprawozdania-
finansowego-emitenta-za-2025-r-45-2.pdf?t=2026-06-10-22-11-00

Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe za 2025 r. nie odmdwit wyrazenia opinii z badania, nie wyrazit opinii negatywnej oraz opinii z zastrzezeniem do
sprawozdania finansowego.

2.3 KLUCZOWE CZYNNIKI RYZYKA WtASCIWE DLA EMITENTA

Ryzyko zwigzane z modelem biznesowym Emitenta opartym na petnieniu funkcji generalnego wykonawcy na rzecz podmiotéw z Grupy Poreczyciela: Emitent prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza polegajacg na Swiadczeniu ustug generalnego wykonawstwa przede wszystkim na rzecz podmiotéw nalezacych do Grupy Poreczyciela.
W konsekwencji skala dziatalnosci Emitenta, poziom osigganych przychoddw, rentownos$¢ oraz wyniki finansowe pozostajg w istotnym stopniu uzaleznione od aktywnosci
inwestycyjnej prowadzonej przez podmioty z Grupy Poreczyciela. W konsekwencji skala dziatalnosci Emitenta, poziom osigganych przychoddéw, rentownos¢ oraz wyniki
finansowe pozostajg w istotnym stopniu uzaleznione od aktywnosci inwestycyjnej prowadzonej przez podmioty z Grupy Poreczyciela. Ograniczenie dziatalnosci
inwestycyjnej Grupy Poreczyciela, zmiana harmonogramow realizacji projektow, pogorszenie sytuacji finansowej podmiotéw z Grupy lub powierzenie realizacji inwestycji
innym wykonawcom moga prowadzi¢ do zmniejszenia portfela zlecer Emitenta i pogorszenia jego wynikéw finansowych. Jednocze$nie nie ma pewnosci, ze Emitent bedzie
w stanie w krétkim czasie pozyskaé¢ odpowiednig liczbe kontraktéw od podmiotéw niepowigzanych. Emitent realizuje projekty przy udziale podwykonawcéw, ponoszac
odpowiedzialno$¢ za organizacje i terminowa realizacje prac. Ryzyka zwigzane z niedostepnoscig podwykonawcédw, wzrostem kosztow ustug i materiatéw, opdznieniami,
wadami wykonawczymi lub pogorszeniem sytuacji finansowej podwykonawcéw moga skutkowac przekroczeniem budzetdw, naliczeniem kar umownych, powstaniem
roszczen oraz koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw, przy czym dochodzenie roszczen regresowych wobec podwykonawcéw moze okazac sie nieskuteczne.
Materializacja powyzszych ryzyk moze negatywnie wptynaé na wyniki finansowe Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz ograniczy¢ zdolnosé¢ Emitenta do terminowego
wykonywania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako $rednie.

Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych, w tym w zwiqzku z inwazjq Rosji w Ukrainie: Model dziatalnosci Grupy
Poreczyciela, w ramach ktérego Emitent petni funkcje generalnego wykonawcy, powoduje, ze Grupa w istotnym stopniu ponosi ryzyko wzrostu kosztow realizacji
inwestycji. Na koszty projektéw wptywaja przede wszystkim ceny materiatéw budowlanych, energii, transportu oraz ustug budowlanych i kosztéw pracy. Wzrost tych
kosztéw lub okresowe ograniczenia dostepnosci materiatéw badZz wykonawcéw moga prowadzi¢ do przekroczenia zatozonych budzetéw, obnizenia rentownosci
realizowanych projektéw oraz pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta i Grupy Poreczyciela. Dodatkowo nie mozna wykluczy¢, ze eskalacja konfliktu zbrojnego
w Ukrainie lub innych napiec geopolitycznych bedzie negatywnie oddziatywac na ceny surowcéw, energii i materiatdw budowlanych oraz zwieksza¢ zmiennos¢ otoczenia
gospodarczego. Realizacja powyzszego ryzyka moze negatywnie wptynac na wyniki finansowe, rentownosé, sytuacje finansowa oraz przeptywy pieniezne Emitenta i Grupy
Poreczyciela. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z pozyskiwaniem finansowania dfuznego: Z uwagi na kapitatochtonny charakter dziatalnosci Emitent oraz Grupa Poreczyciela sg uzaleznieni od dostepu
do finansowania zewnetrznego. Ograniczona dostepnos¢ finansowania lub pogorszenie warunkdw jego pozyskiwania moze negatywnie wptyngc¢ na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz mozliwosci rozwoju Emitenta i Grupy Poreczyciela. Dodatkowym ryzykiem jest mozliwos¢ naruszenia klauzul lub kowenantéw wynikajacych z uméw
finansowania, w szczegdlnosci w przypadku przejsciowego pogorszenia wynikdw finansowych lub zmiany metod oceny zdolnosci kredytowej stosowanych przez instytucje
finansowe. Moze to skutkowac ograniczeniem dostepnosci finansowania, wzrostem jego kosztéow lub koniecznoscig zmiany jego struktury. W przypadku istotnego
ograniczenia dostepnosci finansowania Grupa Poreczyciela moze byé zmuszona do czasowego ograniczenia skali lub tempa realizacji nowych projektéw do czasu pozyskania
alternatywnych Zrédet finansowania lub wptywodw ze sprzedazy inwestycji. W dotychczasowej historii Grupy Poreczyciela ryzyko to nie zmaterializowato sie. Emitent ocenia
istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednig, a prawdopodobiernstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich: Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dtugotrwatym i ztozonym, wymagajacym uzyskania szeregu
decyzji administracyjnych, zapewnienia finansowania, terminowej realizacji prac budowlanych oraz skutecznej sprzedazy lokali. W catym cyklu inwestycyjnym moga
wystgpic okolicznosci wptywajgce na harmonogram, koszty lub przychody projektu, w szczegdlnosci opdznienia w uzyskaniu wymaganych decyzji administracyjnych, zmiany
uwarunkowan rynkowych lub regulacyjnych, nieprzewidziane trudnosci techniczne oraz wzrost oczekiwan dotyczacych standardéw srodowiskowych i energetycznych
realizowanych inwestycji. Materializacja powyizszych ryzyk moze prowadzi¢ do wydtuzenia procesu inwestycyjnego, wzrostu naktadéw inwestycyjnych, obnizenia
rentownosci projektow oraz pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta i Grupy Poreczyciela. W dotychczasowej historii Emitenta i Grupy Poreczyciela ryzyko to nie
zmaterializowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko spadku dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych: Popyt na lokale mieszkalne oferowane przez Grupe Poreczyciela
jest w istotnym stopniu uzalezniony od dostepnosci finansowania hipotecznego. Zmiany poziomu stép procentowych, polityki kredytowej bankéw, wymogdw dotyczacych
oceny zdolnosci kredytowej oraz ogdlnej sytuacji makroekonomicznej moga ogranicza¢ dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych lub pogarszaé¢ zdolnos¢ kredytowg
potencjalnych nabywcéw. Ograniczenie dostepnosci finansowania hipotecznego moze skutkowaé spowolnieniem sprzedazy lokali, wydtuzeniem procesu komercjalizacji
inwestycji oraz negatywnie wptyng¢ na przychody, wyniki finansowe i ptynno$é Grupy Poreczyciela. W dotychczasowej historii Grupy Poreczyciela ryzyko to nie
zmaterializowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia: Emitent i spotki z Grupy Poreczyciela realizuja projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi
cykl rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych
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w wymaganej wysokosci, Emitent oraz spétki z Grupy Poreczyciela mogg miec trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnosciag moga
negatywnie wptynaé na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Emitenta lub Poreczycieli z ich zobowigzan. Emitent i spdtki z Grupy Poreczyciela starajg sie ograniczac¢ powyzsze
ryzyko, realizujac projekty inwestycyjne w modelu, w ktérym poszczegdlne spétki celowe finansuja realizacje robdt budowlanych z wykorzystaniem kredytéw bankowych
zapewniajacych ptynnos$é w okresie budowy i ktérych salda nastepnie sa zmniejszane na bazie wptat nabywcdéw lokali. Ponadto Emitent i spdtki z Grupy Poreczyciela
systematycznie monitorujg realizowane projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez sptywu naleznosci. Dotychczas Emitent ani Poreczyciele nie mieli
problemoéw z ptynnoscia. Emitent ocenia istotno$é powyzszego ryzyka jako Srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko opéinienia lub braku mozliwosci realizacji projektéow wobec koniecznosci przeprowadzenia postepowan administracyjnych: Realizacja projektéw
deweloperskich przez Grupe Poreczyciela wymaga uzyskania szeregu decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci decyzji Srodowiskowych, warunkéw zabudowy, pozwolen
na budowe oraz pozwoler na uzytkowanie. Postepowania administracyjne mogg by¢ dtugotrwate, wymagaé uzupetnienia dokumentacji lub uzyskania dodatkowych
uzgodnien, co moze prowadzi¢ do opdznienia lub uniemozliwienia realizacji projektow. Czes¢ projektéw realizowanych na terenie Miasta Krakowa wymaga lub moze
wymagaé uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI). Procedura ta pozostaje uzalezniona od czynnikéw pozostajacych poza kontrolag Grupy Poreczyciela,
w tym stanowiska organéw administracji, przebiegu konsultacji spotecznych oraz decyzji Rady Miasta Krakowa. Nie mozna wykluczyé, ze postepowanie w sprawie
uchwalenia ZPI bedzie bardziej czasochtonne niz zaktadano lub nie zakoriczy sie jego przyjeciem. Ryzyko stanowig réwniez zmiany przepisdw prawa lub zasad
zagospodarowania nieruchomosci, ktére mogg ograniczy¢ mozliwosci zabudowy posiadanych gruntéw lub wymagaé zmiany parametrow planowanych inwestycji.
Materializacja powyzszych ryzyk moze skutkowac opdznieniem realizacji projektéw, wzrostem kosztéw inwestycji lub brakiem mozliwosci ich realizacji, a w konsekwencji
negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Emitenta i Grupy Poreczyciela. W dotychczasowej historii Grupy Poreczyciela ryzyko to nie
zmaterializowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko wad fizycznych i prawnych nieruchomosci: Realizacja projektéw deweloperskich wigze sie z ryzykiem ujawnienia po nabyciu nieruchomosci wad fizycznych lub
prawnych, ktdre nie zostaty zidentyfikowane na etapie poprzedzajacym zakup. Wady fizyczne, takie jak niekorzystne warunki gruntowe lub wodne, moga utrudnié realizacje
inwestycji zgodnie z przyjetymi zatozeniami lub zwiekszy¢ jej koszty. Czes$¢ nieruchomosci nabywanych przez Grupe Poreczyciela moze réwniez wymagac uregulowania
stanu prawnego, uzyskania dodatkowych zgdd administracyjnych lub usuniecia innych ograniczenn prawnych. Nie mozna wykluczyé, ze proces ten okaze sie bardziej
czasochtonny lub kosztowny niz zaktadano albo nie zakoriczy sie petnym usunieciem istniejgcych przeszkdéd, co moze prowadzi¢ do opdznienia, zwiekszenia kosztéw lub
ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji. Grupa Poreczyciela ogranicza powyzsze ryzyko poprzez przeprowadzanie analiz technicznych i prawnych nieruchomosci przed
ich nabyciem, jednak jego catkowite wyeliminowanie nie jest mozliwe. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednia, a prawdopodobieristwo jego
wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z jednoosobowym Zarzadem Emitenta i Poreczyciela 1 oraz brakiem Rady Nadzorczej: Zarzady Emitenta oraz Poreczyciela 1 s3 jednoosobowe,
a w zadnym z tych podmiotéw nie funkcjonuje Rada Nadzorcza. W konsekwencji istotna czes¢ kompetencji zwigzanych z zarzadzaniem i podejmowaniem kluczowych
decyzji skoncentrowana jest w rekach jednej osoby. Nie mozna wykluczy¢, ze czasowa lub trwata niemoznos¢ wykonywania obowigzkéw przez cztonka Zarzgdu mogtaby
utrudnié¢ biezgce funkcjonowanie Emitenta lub Grupy Poreczyciela oraz negatywnie wptynad na ich dziatalnos¢ i wyniki finansowe. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to nie zmaterializowato sie. Emitent oraz Poreczyciel 1 podejmujg dziatania zmierzajace do dalszego wzmacniania tadu korporacyjnego, w tym rozwazaja rozszerzenie
sktadéw Zarzaddw oraz wdrozenie dodatkowych mechanizmdw organizacyjnych. Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

3. KLUCZOWE INFORMACJE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH

3.1 GLOWNE CECHY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

3.1.1 Podstawowe informacje o Obligacjach

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 210.000 (dwiescie dziesiec¢ tysiecy) emitowanych przez Emitenta obligacji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej
100 (sto 00/100) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt (dwadziescia jeden miliondw ztotych). Terminem zapadalnosci Obligacji jest dzier
9 wrzesnia 2030 r. Na dzien sporzadzenia Memorandum Obligacjom nie nadano kodu ISIN.

Obligacje emitowane sg na podstawie uchwaty nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia 25 sierpnia 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii Bw ramach | Programu
Emisji Obligacji i ustalenia warunkdéw ich emisji. Obligacje emitowane sg w ramach bezprospektowego programu emisji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 60.000.000,00 (szes$édziesigt miliondw) ztotych, ustanowionego przez Spétke na podstawie uchwaty nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia
10 czerwca 2026 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce | Programu Emisji Obligacji. Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Ustawg o Ofercie Publicznej,
w szczegodlnosci zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie publicznej oraz Ustawa o Obrocie. Do Obligacji maja réwniez zastosowanie Regulacje KDPW oraz Regulacje ASO
po wprowadzeniu Obligacji do ASO. Uchwaty stanowigce podstawe przeprowadzenia oferty oraz umowa spétki Emitenta znajdujg sie pod wskazanym hipertagczem:
(i) Uchwata o Programie
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/08/IMPERIAL_CAPITAL_CONSTRUCTION_Uchwala_o_ustanowienie_programu_emisji_obligacji_10062026.pdf, (ii)
Uchwata Emisyjna https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/08/IMPERIAL_CAPITAL_CONSTRUCTION_Uchwala_w_sprawie_emisji_obligacji_serii-B.pdf , (iii)
umowa spotki Emitenta: https://raporty.imperialcapital.pl/files/webpage/imperial-capital-construction-z-o-o-emitent-umowa-spolki-45-11.pdf?t=2026-08-25-17-12-19

Obligatariuszom przystugiwaé bedzie prawo do nastepujacych swiadczen: (i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu; (ii) Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek; (iii) Swiadczenia pienieznego dodatkowego w postaci Premii — w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta.
W przypadku opdinienia w ptatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé bedg odsetki ustawowe na zasadach ogélnych. Swiadczenia pieniezne
z Obligacji spetniane beda w PLN. Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, o ktérych mowa w pkt (i)-(iii) powyzej, z Obligacjami zwigzane s wytgcznie
nastepujgce prawa: (i) prawo do zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak
réwniez w Warunkach Emisji — szczeg6towe zasady Wczesniejszego Wykupu zostaty wskazane w pkt 12 Warunkdw Emisji; (i) prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych
informacji zgodnie z Ustawa o Obligacjach i Warunkami Emisji; (iii) prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania
Swiadczenia niepienieznego od Emitenta. Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwato pierwszeristwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.

3.1.2 Wszelkie ograniczenia dotyczgce swobodnej zbywalnosci papieréw wartosciowych oraz polityka dywidendowa

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy o Obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych
papierow wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, przy czym, zbywalnos¢ Obligacji bedzie
faktycznie ograniczona w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestordw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Nie wystepujg ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligacji. Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o Obrocie, do chwili zarejestrowania Obligacji w KDPW (i) umowa
zobowigzujgca do przeniesienia Obligacji przenosi je z chwilg dokonania wpisu w Ewidencji, wskazujgcego nabywce oraz liczbe nabytych przez niego Obligacji;
a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacji nastapito na podstawie zdarzenia prawnego powodujacego z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce, Agent Emisji dokonuje
wpisu w Ewidencji na zadanie nabywcy. Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z tej Obligacji
nie mogg by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci,
mozliwo$¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac przeniesione na
klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach). W przypadku braku ztozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji
do obrotu w ASO albo odmowy przez GPW wprowadzenia Obligacji do obrotu w ramach ASO, do Obligacji znajdzie zastosowanie ograniczenie wynikajace z art. 8a ust. 1
Ustawy o Obligacjach, co moze ograniczy¢ mozliwos¢ zbywania Obligacji. Emitent nie posiada sformalizowanej polityki dywidendowej oraz polityki wyptat.
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3.1.3 Wysoko$¢ oprocentowania, terminy, od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminy ustalania praw do oprocentowania i terminy wyptaty oprocentowania

Wysokos$é Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytow
miedzybankowych wyrazonych w ztotych, ktérg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wysoko$¢ Marzy jest rowna sumie Marzy Podstawowej i Marzy
Dodatkowej. Marza Podstawowa wynosi 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100). Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie
kazdorazowo wyznaczana w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania na podstawie statusu wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, przy czym: (i) Marza Dodatkowa
wynosi 0,50 p.p. (pie¢dziesigt punktdw bazowych), jezeli na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania Obligacje nie s3 wprowadzone do obrotu w ASO; (ii) Marza Dodatkowa
wynosi 0,00 p.p., jezeli na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania Obligacje s3 wprowadzone do obrotu w ASO. Wysokos$¢ Marzy obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym
wyniesie 6,00 p.p. (sze$¢ punktédw procentowych 00/100). Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem:
KO =N x 0 x n/365. Gdzie: KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, N - oznacza wartos¢
nominalna jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym, O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym, n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym
(przy czym w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu). Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu
(matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku, tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gére.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek:

Okres Poczatek Okresu Dzier Ustalenia Praw do Koniec Okresu Odsetkowego i Liczba dni w okresie
odsetkowy Odsetkowego odsetek Dzien Ptatnosci Odsetek odsetkowym
1. Dzier Emisji 5 marca 2027 r. 9 marca 2027 r. Zalezna od Dnia Emisji
2. 9 marca 2027 r. 7 wrzesnia 2027 r. 9 wrzesnia 2027 r. 184
3. 9 wrzesnia 2027 r. 7 marca 2028 r. 9 marca 2028 r. 182
4, 9 marca 2028 r. 7 wrzesnia 2028 r. 9 wrzesnia 2028 . 184
5. 9 wrzesnia 2028 r. 7 marca 2029 r. 9 marca 2029 r. 181
6. 9 marca 2029 r. 6 wrzesnia 2029 . 9 wrzesnia 2029 . 184
7. 9 wrzesnia 2029 r. 7 marca 2030 r. 9 marca 2030 r. 181
8. 9 marca 2030r. 5 wrzesdnia 2030 r. 9 wrzesénia 2030 . 184

Szczegotowy opis wysokosci Oprocentowania oraz okreslania Marzy Dodatkowej znajduje sie w pkt 13.4.3 Warunkéw Emisji.

3.1.4 Terminy i zasady wykupu papieréw wartosciowych, zasady i sposdb realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty Swiadczen pienieznych przez
Emitenta, podmiotéw uczestniczgcych w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta

Dniem Wykupu jest dzief 1 wrzes$nia 2030 r. (,Dziert Wykupu”). Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dziern Wczesniejszego Wykupu”) tj.: (i) w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie
z pkt 12.1 lub 12.2 Warunkéw Emisji, lub (ii) na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 12.3 Warunkdw Emisji, lub (iii) na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 12.4 Warunkéw
Emisji. Jezeli Dziert Wykupu lub Dziers Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po, odpowiednio, Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze Premii. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu. Ptatnosci z tytutu
Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzieri Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem
spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie. Na podstawie odrebnego porozumienia
zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem, z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnos¢ z tytutu Obligacji moze zosta¢ przez Emitenta dokonana na rzecz takiego
Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz
ktérego spetniane jest powyzsze swiadczenie. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczern wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia
s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda
dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez
Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepisdw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz
Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie
obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych. Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji bedg wyptacane w ztotych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczyé w szczegdlnosci nastepujace podmioty: a) Emitent jako podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia
Swiadczen z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy; b) KDPW jako podmiot prowadzgcy depozyt papieréw wartosciowych, w ktérym zarejestrowane zostang Obligacje,
a takze uczestniczacy technicznie w wykonywaniu przez Emitenta swiadczen z tytutu Obligacji; c) Agent Emisji jako podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci
emisji i rejestracje Obligacji w KDPW; d) Agent Ptatniczy jako podmiot posredniczacy w przekazywaniu KDPW $rodkdw pienieznych na potrzeby spetnienia swiadczen
z Obligacji; e) Agent Dokumentacyjny jako podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw, informacji i komunikatéw publikowanych
i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach; f) Agent Kalkulacyjny jako podmiot dokonujacy obliczert wysokosci poszczegdlnych swiadczen
z Obligacji; g) Podmiot Prowadzacy Rachunek jako podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariusza za obstuge przelewédw sSrodkéw z Obligacji na rzecz
Obligatariusza, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek oraz wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji na Rachunku Papierow
Wartosciowych; h) Administrator Zabezpieczen jako podmiot uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu Zabezpieczen; i) Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 2
jako podmioty zobowigzane do spetnienia wszelkich swiadczer wynikajacych z Obligacji, w przypadku niespetnienia ich przez Emitenta.

3.15 Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest obowigzany do wczesniejszego wykupu papieréw wartosciowych, jak réwniez
informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru warto$ciowego uzyska prawo do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego
przez emitenta

1.  Natychmiastowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach na zasadach okreslonych w pkt 12.1
Warunkow Emisji;

2. Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach na zasadach wskazanych w pkt 12.2 Warunkdéw Emisji;

3.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza: (i) wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach; (ii) Wczesniejszy Wykup
zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach: w przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Zabezpieczern w terminach
wynikajagcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi; (iii) W przypadku wystapienia
okreslonych w pkt 12.3 Warunkéw Emisji Przypadkow Naruszenia, na zasadach okreslonych w pkt 12.3 Warunkdéw Emisji.



4.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta na zasadach okreslonych w pkt 12.4 Warunkéw Emisji.

3.1.6 Zrédto pochodzenia $rodkdw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych papieréw wartosciowych.

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan z tytutu Obligacji bedg sSrodki uzyskane w toku prowadzonej dziatalnosci operacyjnej Emitenta,
zwrot pozyczek od podmiotéw z Grupy Poreczyciela, podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta poprzez emisje nowych udziatéw lub rolowanie (refinansowanie)
zobowigzan z tytutu Obligacji. Ponadto, zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosc zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.

3.1.7 Miejsce, w ktérym inwestor moze sie zapoznac z warunkami emisji lub propozycja nabycia, sporzadzonymi zgodnie z przepisami Ustawy o obligacjach

Warunki Emisji znajduja sie na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod nastepujgcym hipertaczem:
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/08/IMPERIAL_CAPITAL_CONSTRUCTION_seria_B_WEOQO_20260825.pdf

3.2 Rynki obrotu papierami wartoSciowymi

Emitent zamierza ztozy¢ wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO w terminie do dnia 23 czerwca 2027 r.

3.3 Zabezpieczenie papieréw wartosciowych

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji Programu, w tym Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty pozostatej do wykupu wartosci
nominalnej Obligacji Programu, odsetek od Obligacji Programu, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji Programu na zagdanie Emitenta, odsetek za opdznienie,
jak réwniez zobowigzania do zwrotu kosztéw zwigzanych z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji — w tym pokrytego przez Obligatariuszy
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen (,Zobowigzania z Obligacji Programu”), zostaty zabezpieczone w drodze:

(i) ustanowienia przez Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2 (kazdego z osobna) na rzecz Administratora Zabezpieczer poreczenn w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego (odpowiednio , Poreczenie 1”, ,Poreczenie 2”) za Zobowigzania z Obligacji Programu. Poreczenie 1 oraz Poreczenie 2 zostato ustanowione
w dniu 18 czerwca 2026 r. do tacznej wysokosci réwnej 200% wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji Programu, przy
czym nie wiecej niz 120.000.000,00 PLN (sto dwadziescia milionéw ztotych 00/100) (odpowiednio ,Wysokos$é Zabezpieczenia”). Poreczenie 1 oraz
Poreczenie 2 zostaty udzielone na okres od dnia zawarcia odpowiednio umowy Poreczenia 1 oraz umowy Poreczenia 2 do dnia spetnienia w catosci
wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji Programu, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2041 r. Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 1 zobowigzani
sg do spetnienia wtasciwych swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji Programu, jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie
oraz po wezwaniu odpowiednio Poreczyciela 1 oraz Poreczyciela 2 do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie
Poreczenia 1 oraz Poreczenia 2. Zaspokojenie z Poreczenia 1 oraz Poreczenia 2 bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela 1 oraz Poreczyciela 2,
ktérzy w przypadku opdznienia sie w spetnieniu swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji Programu przez Emitenta, odpowiada¢ beda za dtug Emitenta
z tytutu Obligacji Programu jak dtuznicy solidarni.

(ii) wystawienia przez Emitenta w dniu 18 czerwca 2026 r. na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco z klauzulg , bez protestu” oraz
,hie na zlecenie” wraz z deklaracja wekslowg (,Weksel”). Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent i Administrator
Zabezpieczen podpisali w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi deklaracje wekslowa przewidujagca m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zostac
wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji Programu oraz
(i) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpic¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2041 r. Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla
zgodnie z deklaracja wekslowg, przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Obligacje Programu bedga korzystaé z rownego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z przedmiotéw zabezpieczen Obligacji Programu w postaci Poreczenia
1, Poreczenia 2 oraz Weksla.

3.3.1 Informacje o Poreczycielu 1

Poreczyciel jest podmiotem dominujagcym Grupy Kapitatowej prowadzacej dziatalno$¢ deweloperskg od 2014 roku, koncentrujgca sie na realizacji projektow
mieszkaniowych na terenie Krakowa. W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa Kapitatowa zrealizowata liczne inwestycje mieszkaniowe i komercyjne,
charakteryzujace sie podwyzszonym standardem wykonania oraz szerokim zakresem udogodnien dla mieszkaricéw. Wieloletnia dziatalno$¢ pozwolita Poreczycielowi
oraz jego Grupie Kapitatowej na wypracowanie wtasnych proceséw organizacyjnych oraz stopniowg integracje kluczowych funkcji zwigzanych z przygotowaniem
i realizacjg inwestycji. Obecnie zdecydowana wiekszos¢ proceséw obejmujacych pozyskiwanie gruntdéw, przygotowanie inwestycji, zarzadzanie projektami oraz
nadzor nad ich realizacjg wykonywana jest przez wyspecjalizowane spotki nalezace do Grupy Kapitatowej Poreczyciela. Funkcje generalnego wykonawcy petni
Emitent, ktéry odpowiada za organizacje i zarzadzanie procesem budowlanym, natomiast roboty budowlane realizowane sg przez wyspecjalizowanych
podwykonawcdw dziatajacych pod jego nadzorem. Model finansowania projektéw realizowanych przez Grupe Kapitatowg Poreczyciela opiera sie na wykorzystaniu
kapitatu wtasnego oraz finansowania zewnetrznego, obejmujgcego m.in. kredyt kupiecki, finansowanie obrotowe oraz kredyty deweloperskie. Grupa wykorzystuje
posiadane grunty jako wktad wtasny do finansowania inwestycji oraz prowadzi konserwatywna polityke zarzadzania zadtuzeniem. Srodki pozyskiwane ze sprzedazy
lokali przeznaczane sg przede wszystkim na sptate finansowania projektowego, co pozwala ogranicza¢ poziom zadtuzenia wraz z postepem sprzedazy inwestycji oraz
finansowaé dalszy rozwdj dziatalnosci. Na dzien sporzadzenia Memorandum Grupa Kapitatowa Poreczyciela prowadzi sprzedaz w ramach 10 inwestycji
zlokalizowanych na terenie Krakowa oraz przygotowuje do realizacji 15 kolejnych projektéw. taczna oferta obejmuje ponad 1 000 lokali mieszkalnych i ustugowych.
Wszystkie, z wyjatkiem jednej inwestycji, realizowane oraz przygotowywane projekty zlokalizowane sg na terenie Krakowa. Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej
Poreczyciela zaktada jednak stopniowg ekspansje na najwieksze rynki regionalne. Poczawszy od 2027 roku planowane jest rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej
w kolejnych duzych miastach Polski, w szczegdlnosci w Warszawie oraz Gdarisku.

Umowa spotki Poreczyciela 1 dostepna jest pod adresem: https://raporty.imperialcapital.pl/files/webpage/imperial-capital-sp-z-0-o-poreczyciel-tekst-jednolity-45-
12.pdf?t=2026-08-25-17-12-19

a)  Kluczowe informacje finansowe dotyczace Poreczyciela 1

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYS. PLN (wersja analityczna) 2024 2025 zZmiana
Przychody ze sprzedazy 92 500 83 096 -10,2%
Koszty 78713 74 522 -5,3%
Zysk (strata) ze sprzedazy 13786 8574 -37,8%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 49 789 41933 -15,8%
Koszty finansowe 25178 25209 +0,1%
Zysk (strata) brutto 25958 19 793 -23,8%
Zysk (strata) netto 22217 8327 -62,5%

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1 za rok 2025 wraz z danymi poréwnawczymi.



BILANS W TYS. PLN 2024 2025 udziat zZmiana

Aktywa trwate 313 668 288 450 39,9% -8,0%
Aktywa obrotowe 198 243 434 756 60,1% +119,3%
Aktywa ogétem 511911 723 206 100,0% +41,3%

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1 za rok 2025 wraz z danymi poréwnawczymi.

PASYWA W TYS. PLN 2024 2025 udziat zZmiana
Kapitat (fundusz) wtasny 211460 235204 32,5% +11,2%
Zobowigzania dtugoterminowe 186 206 263 692 36,5% +41,6%
Zobowigzania krotkoterminowe 78 831 178 003 24,6% +125,8%
Pasywa razem 511911 723 206 100,0% +41,4%

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1 za rok 2025 wraz z danymi poréwnawczymi.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W TYS. PLN ALk Al

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -2 986 -52 075
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -27 358 -36 976
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 16 670 115941
Przeptywy pienigzne netto razem -13 674 26 890
Srodki pieniezne na poczatek okresu 25545 11870
Srodki pieniezne na koniec okresu 11870 38760

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1 za rok 2025 wraz z danymi poréwnawczymi.

Stosunek kapitatu wiasnego do pasywéw ogétem za rok 2025 wynosi 0,33. Sprawozdania finansowe Poreczyciela 1 za 2025 r. wraz z opinig biegtego rewidenta umieszczone
s3 na stronie internetowej Emitenta pod nastepujgcym linkiem https://raporty.imperialcapital.pl/ic-construction. Biegty rewident badajacy sprawozdanie finansowe za
2025 r. Poreczyciela 1 nie odmowit wyrazenia opinii z badania, nie wyrazit opinii negatywnej oraz opinii z zastrzezeniem do sprawozdania finansowego.

3.3.2 Informacje o Poreczycielu 2

Pan Maciej Trzmielewski jest przedsiebiorca i inwestorem z ponad 17-letnim doswiadczeniem biznesowym. Jest zatozycielem, jedynym wtascicielem oraz Prezesem Zarzadu
Grupy Imperial Capital, gdzie odpowiada za wyznaczanie kierunkdw rozwoju Grupy, pozyskiwanie nowych projektéw inwestycyjnych oraz finansowanie dziatalnosci.
Dziatalno$¢ deweloperska prowadzi od 2014 roku. Pod jego kierownictwem Grupa Imperial Capital rozwineta sie z podmiotu realizujgcego pojedyncze projekty w grupe
kapitatowa prowadzacg dziatalno$¢ deweloperskg, generalnego wykonawstwa oraz zarzadzania aktywami nieruchomosciowymi. Rozwdj Grupy odbywat sie przy zachowaniu
petnej kontroli wtascicielskiej nad przedsiebiorstwem. Posiada wieloletnie doswiadczenie w zakresie pozyskiwania nieruchomosci, przygotowania i realizacji projektéw
deweloperskich, pozyskiwania finansowania bankowego i obligacyjnego oraz wspdtpracy z instytucjami finansowymi i funduszami inwestycyjnymi. Odpowiadat
za przygotowanie oraz realizacje projektow inwestycyjnych o wartosci siegajacej setek milionéw ztotych. Ukoriczyt studia Executive Master of Business Administration (MBA)
prowadzone przez Politechnike Krakowska oraz Central Connecticut State University. Jest cztonkiem Zarzadu Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich — Oddziat Krakéw oraz
cztonkiem organizacji Corporate Connections. Poreczyciel 2 nie pozostaje w zwigzku matzeriskim, wobec czego nie pozostaje w matzenskiej wspdlnosci majatkowej. Ze
wzgledu, iz Poreczyciel 2 jest osobg fizyczng, a zatem nie sporzgdza sprawozdania finansowego, wobec czego wymag okreslony w § 9 ust. 4 pkt 3) w zw. z § 8 ust. 3-5
Rozporzadzenia Ministra Finansow i Gospodarki z dnia 2 czerwca 2026 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw, jakim powinno odpowiadaé memorandum informacyjne nie
ma zastosowania i w Memorandum nie zamieszczono informacji dotyczacych kluczowych informacji finansowych dotyczacych Poreczyciela 2, umozliwiajacych ocene jego
zdolnosci do wypetnienia zobowigzan dotyczacych z zabezpieczenia.

3.3.3 Krotki opis najistotniejszych czynnikdw ryzyka dotyczgcych Poreczyciela 1, Poreczyciela 2 oraz dotyczgcych mozliwosci zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji z przedmiotu zabezpieczenia

Ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Poreczyciela 1 zwigzangq z jego dziatalnosciq deweloperskq: Istotnym czynnikiem ryzyka jest mozliwosé pogorszenia sytuacji
finansowej Poreczyciela 1, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, silnie uzaleznionej od koniunktury na rynku nieruchomosci oraz warunkéw
makroekonomicznych. Dziatalno$é ta wigze sie z podwyzszonym poziomem niepewnosci, w szczegdlnosci ze wzgledu na dtugi cykl inwestycyjny, zmienno$é kosztéw
realizacji, dostepnosé wykonawcdéw oraz ryzyko opdznien projektow. Negatywne czynniki, takie jak spadek popytu na nieruchomosci, wzrost kosztéw budowy, trudnosci
w sprzedazy lub komercjalizacji inwestycji, zmiany regulacyjne czy ograniczony dostep do finansowania, mogga istotnie pogorszy¢ wyniki finansowe i ptynnos¢ Poreczyciela.
W konsekwencji moze to ograniczy¢ jego zdolno$¢ do terminowego i petnego wywigzywania sie z zobowigzarn wynikajgcych z udzielonego poreczenia Obligacji, zwtaszcza
w warunkach spadku przychoddéw lub napie¢ ptynnosciowych. Poreczyciel 1 sktadniki majatku Poreczyciela 1. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka
i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko braku mozliwosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z majqtku Poreczyciela 1 oraz Poreczyciela 2

Zabezpieczenie sptaty Obligacji stanowi m.in. Poreczenie 1 oraz Poreczenie 2. Mimo ze Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 2 odpowiadaja za zobowigzania z tytutu Obligacji
catym swoim majatkiem (zaréwno obecnym, jak i przysztym), istnieje ryzyko, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przez Emitenta,
majatek odpowiednio Poreczyciela 1 oraz Poreczyciela 2 okaze sie niewystarczajacy do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy. Emitent ocenia istotnosé¢
powyzszego czynnika ryzyka i prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako $rednie.

Ryzyko wynikajgce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji: Weksel stanowi odrebne zobowigzanie Emitenta i nie zapewnia zabezpieczenia na konkretnym
majatku ani pierwszenstwa w egzekucji. Umozliwia on wprawdzie sprawniejsze dochodzenie roszczen poprzez uzyskanie nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym,
jednak nie zapewnia pierwszenstwa w egzekucji ani dostepu do konkretnego sktadnika majatku, a Jego skutecznos¢ zalezy od sytuacji finansowej Emitenta i efektywnosci
egzekucji. W przypadku niewystarczajgcego majgtku istnieje ryzyko niepetnego zaspokojenia roszczen. Dodatkowo, cho¢ przewidziano mozliwos¢ wystawiania kolejnych
weksli, realna wartos$¢ tego mechanizmu uzalezniona jest od dalszej zdolnosci Emitenta do wywigzywania sie z tych zobowigzan. Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego
czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

34 Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla papieréw wartosciowych

Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji: Obligacje nie s objete gwarancjg depozytdéw, a ich wykup i wyptata odsetek zalezg od
sytuacji finansowej Emitenta. Jej pogorszenie moze skutkowac opdznieniem lub brakiem ptatnosci, a w skrajnych przypadkach niewyptacalnoscia lub upadtoscia, co grozi
czesciowg lub catkowitg utratg Srodkdéw. W razie upadtosci Emitenta roszczenia Obligatariuszy bedg zaspokajane wedtug zasad prawa upadtosciowego, z nizszym
pierwszenstwem niz niektére inne wierzytelnosci, co istotnie zwieksza ryzyko niepetnego odzyskania naleznosci. Emitent ocenia istotnos$¢ ryzyka jako wysokg,
a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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Ryzyko zmiany stopy procentowej: Oprocentowanie Obligacji jest uzaleznione od zmiennej Stopy Bazowej, ktérej poziom w okresie od Dnia Przydziatu do Dnia Wykupu
moze ulegac istotnym wahaniom. Emitent nie ma mozliwosci przewidzenia kierunku ani skali zmian tej stopy, co powoduje niepewnos$¢ co do przysztej wysokosci
oprocentowania Obligacji. Wzrost Stopy Bazowej prowadzi do zwiekszenia oprocentowania Obligacji, co z perspektywy inwestoréw oznacza wyiszg rentownos¢,
natomiast dla Emitenta skutkuje wyzszymi kosztami obstugi zadtuzenia. Z kolei spadek Stopy Bazowej obniza poziom oprocentowania, co zmniejsza rentownos¢ inwestycji,
lecz jednoczesnie ogranicza koszty odsetkowe Emitenta. W rezultacie zmiennos¢ stop procentowych wptywa zaréwno na optacalnos¢ inwestycji dla Obligatariuszy, jak
i na poziom obcigzen finansowych Emitenta. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.
Ryzyko zwiqzane z niedojsciem Oferty do skutku oraz nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie: Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku
w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w tym w szczegdlnosci, gdy nie zostang spetnione pozostate warunki przydziatu Obligacji okreslone w Warunkach Emisji.
Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozeniem srodkow finansowych na pewien czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem
wptacone kwoty zostang zwrdcone bez zadnych odsetek i odszkodowan. Warunkiem przydzielenia Obligacji jest prawidtowe ztozenie i optacenie zapisu. Zapis
niekompletny lub nieoptacony w terminie jest niewazny. Zapisy moga podlegac redukcji, co moze skutkowac nieprzydzieleniem ani jednej Obligacji. Zwrot wptaconych
Srodkéw (catosci lub nadptaty) nastgpi bez odsetek i odszkodowarn, co moze oznaczaé¢ zamrozenie srodkow i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw. Emitent
ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

4. KLUCZOWE INFORMACJE O OFERCIE PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

4.1 WARUNKI OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

4.1.1 Ogdlne zasady i warunki oferty

Oferta obligacji jest prowadzona na warunkach okreslonych w Memorandum Informacyjnym oraz Warunkach Emisji za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej. Przedmiotem
emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 210.000 (dwiescie dziesie¢ tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000,00 (dwadziescia jeden milionow)
ztotych. Ostateczna liczba i tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i ich rejestracji
w Ewidencji. Oferta obligacji kierowana jest do inwestoréw wskazanych w Memorandum. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto 00/100) ztotych. Emisja
obligacji dojdzie do skutku pod warunkiem osiggniecia progu emisji, tj. 150.000 sztuk. W przypadku nieosiggniecia progu emisja nie dochodzi do skutku, a srodki wptacone
przez inwestoréw podlegajg zwrotowi.

4.13 Zasady dystrybucji

Oferta Obligacji jest skierowana do 0s6b fizycznych, oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie bedacych osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg
zdolno$¢ prawng (,Inwestor”). Zapisy na Obligacje przyjmowane beda za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej w punktach obstugi klienta Firmy Inwestycyjnej oraz za
posrednictwem systemdw elektronicznych (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy Inwestycyjnej). Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy
i nieodwotalny, z zastrzezeniem uprawnien wskazanych ponizej.

Harmonogram (i) 25 sierpnia 2026 r. — Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow i wptat od Inwestoréw; (ii) 7 wrzesnia 2026 r. (godz. 23:59) - Termin zakoriczenia
przyjmowania zapisow i wptat na Obligacje od inwestoréw niebedacych Klientami Kwalifikowanymi; (iii) 8 wrzesnia 2026 r. (godz. 10:00) - Termin zakoriczenia przyjmowania
zapisOw i wptat na Obligacje od Klientéw Kwalifikowanych; (iv) 8 wrzesnia 2026 r. — Planowany Dzien Przydziatu; (v) 9 wrzesnia 2026 r. — Planowany Dzien Emisji. Emitent,
W porozumieniu z Firmg Inwestycyjng, jest uprawniony do zmiany termindéw harmonogramu Oferty, w tym do skrdcenia lub wydtuzenia okresu przyjmowania zapiséw
na Obligacje, co moze nastgpi¢ wytacznie w okresie waznosci Memorandum oraz w czasie zwigzania Inwestora ztozonym zapisem.

Inwestor, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokonac wptaty w kwocie stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, na ktéra sktada
zapis na Obligacje, w taki sposdb, aby srodki w petnej wysokosci znajdowaty sie na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjna najpdzniej
w chwili sktadania takiego zapisu. W przypadku wskazania Rachunku Zbiorczego jako rachunku do deponowania Obligacji, Inwestor powinien optaci¢ zapis poprzez
dokonanie wptaty odpowiedniej kwoty srodkdw pienieznych na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej wskazany na formularzu stuzgcym do ztozenia zapisu na Obligacje
najpozniej w chwili sktadania zapisu. Inwestor bedacy Klientem Kwalifikowanym moze réwniez dokona¢ wptaty na Obligacje na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej
wskazany w formularzu stuzacym do ztozenia zapisu przez Klienta Kwalifikowanego w terminie do ostatniego dnia przyjmowania wptat na Obligacje od inwestoréw
bedacych Klientami Kwalifikowanymi wskazanego w pkt 4.1.2 powyzej z zastrzezeniem wskazanej tam godziny. W przypadku udostepnienia przez Emitenta suplementu
do Memorandum Informacyjnego Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania takiego zapisu,
z ktérego moga skorzystac¢ w terminie 2 dni roboczych po udostepnieniu im suplementu do Memorandum Informacyjnego, przy czym termin ten moze zosta¢ wydtuzony
przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zapisu zostanie wskazany w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktére juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje. Przydziat
papierow wartosciowych nastapi po zakoriczeniu przyjmowania zapisow. W przypadku nadsubskrypcji stosowana bedzie proporcjonalna redukcja zapiséw. Informacja
o wynikach subskrypcji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony przepisami prawa, w szczegdlnosci poprzez zamieszczenie informacji na stronie
internetowej Emitenta. W przypadku: (i) niedojscia oferty do skutku, (i) przydziatu mniejszej liczby Obligacji niz objete zapisem - zwrot srodkdw nastgpi niezwtocznie, na
rachunek wskazany przez Inwestora, bez naliczania odsetek. Emitent zastrzega sobie prawo do: (i) odstgpienia od przeprowadzenia oferty przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow, (ii) odwotania oferty lub zawieszenia jej przeprowadzenia w kazdym czasie przed przydziatem papieréw wartosciowych, co zostanie ogtoszone
W sposéb przewidziany dla publikacji informacji o ofercie. Szczegétowe informacje o zasadach dystrybucji Obligacji zostaty opublikowane na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej pod nastepujacym hipertgczem https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/08/IMPERIAL_CAPITAL_CONSTRUCTION_seria_B_Zasady_dystrybucji.pdf

Oferta obligacji nie powoduje rozwodnienia udziatéw u Emitenta. Emitent szacuje, ze taczne koszty emisji Obligacji wyniosg ok. 648 000,00 zt. Emitent nie obcigza
inwestoréw zadnymi kosztami.

4.2 Oferujgcy
Nie dotyczy - nie wystepuje oferujacy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.
4.3 Cel emisji

Emitent nie okreslit celu emisji w mysl art. 32 Ustawy o Obligacjach. Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji Emitent zamierza przeznaczyé na: (i) pokrycie kosztéw
emisji Obligacji, lub (ii) zakup nieruchomosci gruntowej, na ktérej planowana jest budowa budynku ustugowego/mieszkaniowego (,Wadowicka B”), potozonej przy ul.
Wadowickiej w Krakowie, lub (iil) zakup nieruchomosci gruntowej, na ktérej planowana jest budowa budynku ustugowego/mieszkaniowego (,, Wadowicka C”), potozonej
przy ul. Wadowickiej w Krakowie, lub (iv) zakup nieruchomosci gruntowej, na ktérej planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych (, Truszkowskiego C”), potozonej przy
ul. Truszkowskiego w Krakowie, lub (v) dziatalno$¢ operacyjng Emitenta.

Oferta nie podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji.
5. DEFINICIE | OBJASNIENIA SKROTOW —
Klient Kwalifikowany — oznacza klientéw kwalifikowanych w rozumieniu art. 3 pkt. 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie.

Pojecia pisane wielka literg, a nie zdefiniowane inaczej w Memorandum, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
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