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WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII A

DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nadane im ponizej:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

»Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole
nad opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych,
ktérym dla WIBOR na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Administrator Zabezpieczen” oznacza Jonak i Partnerzy, Radcowie Prawni sp. p.,
ul. Stepifiska 9, 00-739 Warszawa, KRS 0000605274, NIP 5272773173, REGON: 363873095
ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni funkcje
(i) administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do
Hipoteki oraz (ii) administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
- w odniesieniu do pozostatych zabezpieczen Obligacji;

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczagcego w przekazywaniu KDPW s$rodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia Swiadczen z Obligacji);

»Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 6.3 6.4;

»Cesja Praw z Polis” ma znaczenie nadane temu pojeciu w pkt. 14.2.4 w zw. z 14.8;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje oraz sg zarejestrowane Obligacje Rolowane;

»,Dtuznik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego wtasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
nieruchomosci stanowiacej przedmiot Hipoteki;

,Dzien Emisji” oznacza dzie, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Ewidencji. Planowany Dzien Emisji zostat okreslony w pkt 9.2;

,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;
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1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu; Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 13.3.2;

»,Dzien Przydziatu” oznacza dzied, w ktérym Emitent dokona Przydziatu Obligacji, o ktérym
mowa w pkt 9.1;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, w ktéorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb
umozliwiajgcy podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji
i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Pfatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego
lub Wczesniejszego Wykupu Obligacji (zgodnie z pkt 12.3), kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje
sie dzien ztozenia zadania odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji,
ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien
Roboczy po dniu, w ktorym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych
przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych
zastrzezono inny dzien jako Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, Dzieri Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu;

,Dzieri Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, w ktérym Emitent
zobowigzany jest do dokonania Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 12.4;

»Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzied, w ktérym Emitent
zobowigzany jest do dokonania Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 12.3;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego
wykupu” oznacza dzien, w ktérym Emitent zobowigzany jest do dokonania Wczesniejszego
Wykupu, o ktérym mowa w pkt 12.1 lub 12.2;

»,Dzien Weryfikacji” oznacza 30 czerwca oraz 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

»,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 11.1;

27

,Dzier Zakonczenia Przyjmowania Zadai” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 12.3.6.a)ii;

»Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtke pod firmag Grenova Capital sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie pod adresem: ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000988292,
posiadajgcg nr REGON: 382472409, NIP: 5272881230, kapitat zaktadowy: 100.000,00 PLN;
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1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.
1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

»Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
pod adresem: 00-838 Warszawa, ul. Prosta 67, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajagca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym
3.494.747,00 zt (wptacony w catosci) jako firme inwestycyjng, za posrednictwem ktorej
bedzie prowadzona Oferta;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
,Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt 14.5 Warunkéw Emisji;

,Kapitaly Wiasne Emitenta” oznacza wartos$¢ bilansowg kapitatu wtasnego Emitenta
wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym lub pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

,Kapitaly Wtasne Poreczyciela” oznacza wartos¢ bilansowg kapitatu wtasnego Poreczyciela
wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym lub pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Poreczyciela;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierobw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych;

,Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego  kontrahenta  centralnego,
za posrednictwem ktdrego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 13.13 wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 13;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

,Lista Rzeczoznawcow” oznacza nastepujacy katalog rzeczoznawcéw: JLL Polska, Knight Frank
Sp. z 0.0., Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0., CBRE Sp. z 0.0., Colliers International Poland
Sp. z 0.0., Newmark Polska, TPA Poland, Maxon Nieruchomosci sp. z 0.0., Emmerson Evaluation
sp. z 0.0., Axi Immo Valuation and Advisory sp. z 0.0., Lege Advisors sp. z 0.0., RINA Prime
Poland sp. z 0.0. (lub podmioty powstate na skutek ich przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu), a takze kazdy inny podmiot zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng;

»Marza” oznacza wartos¢ procentowg stanowigcg sume Marzy Podstawowe] i Marzy
Dodatkowej, stuzgcg do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

»,Marza Dodatkowa” oznacza wartos¢ ustalong zgodnie z pkt 13.4.3;

»Marza Podstawowa” oznacza wartos¢ ustalong zgodnie z pkt 13.4.2;
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1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.
1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

»Materiaty Informacyjne” oznacza tgcznie sporzagdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci (i) roczne
Sprawozdania Finansowe Emitenta oraz Poreczyciela, (ii) potroczne Sprawozdania Finansowe
Emitenta oraz Poreczyciela;

»Memorandum Informacyjne” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, niebedgcy prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie
ktérego proponuje sie nabycie Obligacji, obejmujacy m.in. niniejsze Warunki Emisji;

»,Nieruchomosci” oznacza nieruchomosci, ktére bedg przedmiotem obcigzenia Hipoteka,
zgodnie z pkt 14.5 Warunkdéw Emisji;

»,Nieruchomosci Dodatkowe” oznacza Nieruchomosci Il lub Nieruchomosci Nowe;

»Nieruchomosci Nowe” oznacza nieruchomosci zaakceptowane uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen jako przedmiot Hipoteki na zasadach okreslonych
w pkt 14.5.3.b) Warunkéw Emisji;

»,Nieruchomosci I” oznacza nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 14.5.1 Warunkéw Emisji;
»Nieruchomosci II” oznacza nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 14.5.3 Warunkéw Emisji;

»Obligacje” oznacza obligacje zwykte na okaziciela serii A emitowane przez Emitenta w ramach
Programu, na podstawie Uchwaty Emisyjnej, dla ktérych warunki emisji okreslone s3
niniejszymi Warunkami Emisji;

»Obligacje Programu” oznacza tgcznie wszystkie wyemitowane przez Emitenta w ramach
Programu i nieumorzone Obligacje oraz Pozostate Obligacje;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktdérej Rachunku Papierow WartosSciowych
jest zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,0Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i wyptacane zgodnie z pkt 13;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla
wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
za ktory ptatne bedg Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego
Dnia  Pfatnosci Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci  Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia); szczegdétowe daty rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych
Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt 13.3.2;

,Okresowa Wycena” oznacza okresowa wycene Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka
przedktadang zgodnie z pkt 14.5.9;
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1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.
1.1.75.
1.1.76.

1.1.77.

»,oprocentowanie” oznacza Stope Bazowag powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek zgodnie z pkt 13;

»O$wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.3;

»Oswiadczenia Egzekucyjne” oznacza Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela oraz Oswiadczenia Dtuznika
Hipotecznego o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci;

»O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane w pkt 14.6.4
Warunkow Emisji;

»,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” ma znaczenie nadane w pkt 14.7.3
Warunkow Emisji;

,0$wiadczenie Dtuinika Hipotecznego o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci” ma
znaczenie nadane w pkt 14.5 Warunkdw Emisji;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z nieruchomosciami polegajgcej na realizacji Projektéw deweloperskich
oraz Projektéw land development);

»POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic
WIBOR, a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. zsiedziba
w Warszawie;

»,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt 14.2.3 w zw. z pkt 14.7;

»,Poreczyciel” oznacza Project Development Group sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
pod adresem: ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000618633, posiadajgca nr REGON:
364456790, NIP: 7831741748, kapitat zaktadowy: 5.000,00 PLN;

,Pozostate Obligacje” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach
Programu (z wylaczeniem Obligacji objetych niniejszymi  Warunkami  Emisji),
z ktérych wierzytelnosci bedg mogty zosta¢ docelowo zabezpieczone Hipoteky, o ktérej mowa
w pkt 14.5 lub hipotekg umowng tgczng ustanowiong na tych samych Nieruchomosciach,
ktére sg przedmiotem Hipoteki majacej zabezpieczaé wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
»,Prawo upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
,Premia” ma znaczenie nadane w pkt 12.4.4;

»,Program” oznacza program emisji obligacji ustanowiony na podstawie Uchwaty Programowej
obejmujacy emisje przez Emitenta obligacji o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
100.000.000,00 (sto milionéw) PLN (przy czym powyzszy limit ma charakter odnawialny);
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1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.
1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.
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»Projekt deweloperski” oznacza inwestycje deweloperskg prowadzong przez Emitenta
lub Poreczyciela (lub podmioty od nich zalezne) na nalezgcych do nich nieruchomosciach,
z wytgczeniem Nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest w danym czasie Hipoteka;

»Projekt land development” oznacza dziatania podejmowane przez Emitenta lub Poreczyciela
(lub podmioty od nich zalezne) obejmujgce nabycie nieruchomosci w celu dalszego jej zbycia
w catosci lub w czesci na rzecz innego podmiotu, po przeprowadzeniu dziatan zmierzajacych do
jej przygotowania do realizacji inwestycji komercyjnej lub deweloperskiej;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.3;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»,Rachunek do Obstugi Obligacji” — oznacza rachunek papierow wartosciowych i rachunek
pieniezny (zwany réwniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie
Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji —
na zasadach okreslonych w pkt 15.2 Warunkow Emisji;

»,Regulacje  ASO” oznaczajg  obowigzujace  regulaminy,  uchwaty, procedury
i innego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania Alternatywnego
Systemu Obrotu, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu;
»Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW;

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»,Sprawozdanie Finansowe” oznacza kazde Sprawozdanie Finansowe Emitenta oraz
Sprawozdanie Finansowe Poreczyciela;

,Sprawozdanie Finansowe Emitenta” oznacza zbadane przez biegtego rewidenta roczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta oraz niepodlegajace badaniu podtroczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi
krajowymi standardami rachunkowosci oraz przyjeta politykg rachunkowosci; a w przypadku,
w ktorym Emitent bytby zobowigzany do sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych - takze zbadane przez biegtego rewidenta roczne skonsolidowane sprawozdanie
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finansowe Emitenta oraz niepodlegajace badaniu pétroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Emitenta sporzadzone zgodnie zodpowiednimi krajowymi standardami
rachunkowosci oraz przyjeta polityka rachunkowosci

»~Sprawozdanie Finansowe Poreczyciela” oznacza zbadane przez biegtego rewidenta roczne
sprawozdanie finansowe Poreczyciela oraz niepodlegajgce badaniu potroczne sprawozdanie
finansowe Poreczyciela sporzadzone zgodnie z odpowiednimi krajowymi standardami
rachunkowosci oraz przyjeta polityka rachunkowosci

,Stopa Bazowa" oznacza stope bazowa ustalong zgodnie z pkt 13.7 - 13.21, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

»Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
www.grenovacapital.com lub kazdg inng strone internetowa, ktéra jg zastapi;

»,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

»Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzagdu Emitenta nr 2 z dnia 8 lipca 2026 r. w sprawie
emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A;

»,Uchwata Programowa” oznacza uchwate Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 8 lipca czerwca 2026 r.
w sprawie ustanowienia u Emitenta bezprospektowego programu emisji obligacji;

»Umowa Administrowania” ma znaczenie nadane temu pojeciu w pkt 14.1;
»,Umowa Podporzgdkowania” ma znaczenie nadane w pkt 15.1;
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

»,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 12;

»Weksel Emitenta” na znaczenie nadane temu pojeciu w pkt 14.2.2 w zw. z 14.6;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktorego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

Wierzyciel Podporzadkowany” oznacza Pana Bartosza Dziubaka, pefnigcego na dzien
sporzgdzenia Warunkow Emisji funkcje prezesa Zarzagdu Emitenta.




Warunki Emisji obligacji serii A spotki Grenova Capital sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

1.2.
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1.1.114.

1.1.115.

1.1.116.
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1.1.118.

1.1.119.

1.1.120.

1.1.121.

Wierzytelnosci Podporzadkowane” oznacza wszelkie — istniejace i przyszte — wierzytelnosci
Wierzyciela Podporzadkowanego z tytutu finansowania dtuznego (w szczegdlnosci pozyczek)
udzielonego przez Wierzyciela Podporzagdkowanego na rzecz Emitenta lub Poreczyciela;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt13.11
(i nast.), ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik LTV” oznacza wyznaczony w zaokragleniu w doét do petnego procenta
(tj. z pominieciem czesci utamkowej procenta) stosunek tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,
pomniejszonej o wartos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku do Obstugi
Obligacji wedtug stanu na dzied poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do tacznej
wartosci Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatnim operacie
(operatach) szacunkowym udostepnionym zgodnie z Warunkami Emisji, w tym udostepnionym
na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie z pkt 14.5.9;

»,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto Emitenta do
Kapitatow Wtasnych Emitenta, obliczany kazdorazowo na Dzien Weryfikacji na podstawie
danych zawartych w ostatnim opublikowanym odpowiednio rocznym lub pétrocznym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, za okres koniczacy sie w Dniu Weryfikacji;

»Zabezpieczenia” oznacza:
a) Hipoteke;

b) Weksel Emitenta;

c) Poreczenie;

d) Cesje z Polis;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie Emitenta/Poreczyciela z ktéregokolwiek
z tytutdw:

a) kredytow lub pozyczek udzielonych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie,
b) wyemitowanych obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

c) zobowigzan z tytutu umoéw leasingu,

d)  weksli, faktoringu lub uméw o podobnym charakterze,

e) umodw poreczen, gwarancji lub transakcji na instrumentach pochodnych
(wartos$¢ ujemna);

wyznaczong w oparciu o ostatnie Sprawozdanie Finansowe;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe Emitenta/Poreczyciela
pomniejszone o S$rodki pieniezne oraz ich ekwiwalenty zgodnie z danymi zawartymi
w najnowszym publicznie dostepnym rocznym lub srédrocznym Sprawozdaniu Finansowym
Emitenta/Poreczyciela;

»Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

,zt’, ,ztoty” lub ,PLN” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w pkt 1.1

w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie takze w liczbie mnogiej i odwrotnie.
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

3.3.

Wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji.

Wszelkie pojecia okreslone za pomocg odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia nadane im
w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

Nagtéwki zostaty wprowadzone wytacznie do celéow utfatwienia lub odniesienia i nie wptywajg
na interpretacje niniejszych Warunkdw Emisji.

Wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego przepisu
z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej, do przepisu,
ktdéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo taka sama materie jak przepis uchylony.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg rowniez nastepcow prawnych takiego
podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczone;j
literg A, w ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczen  pienieznych  szczegdétowo  okreslonych  w Warunkach  Emisji,
w sposob i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji
jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda przystugiwac
osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw WartosSciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Emitent bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
Emitent zobowigzuje sie ztozy¢ w terminie 6 miesiecy od Dnia Emisji do GPW przedmiotowy wniosek.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwata Programowa, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie witasciwe przepisy dotyczgce instrumentéw finansowych,
a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie
zart. 37b wust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego
(oferta publiczna Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000
EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert
publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000
EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR.
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3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej,
w sposob szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust 4-8 oraz art. 8a Ustawy
o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach,
Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg byc¢
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwo$é przenoszenia praw z Obligacji zostanie
przywrécona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie bedg mogty zosta¢ przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

CEL EMISIJI
Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

5.1.1. finansowanie nabycia/przejecia przez Emitenta lub Poreczyciela (lub podmioty od nich zalezne)
Projektow deweloperskich (w tym nabycia nieruchomosci, na ktéorych beda realizowane)
lub nabycia/przejecia innych spétek deweloperskich — do 70% uzyskanych $rodkow;

5.1.2. finansowanie realizacji przez Emitenta i Poreczyciela (lub podmioty od nich zalezne) Projektow
deweloperskich — do 15% uzyskanych srodkdéw;

5.1.3. finansowanie Projektow land development realizowanych przez Emitenta lub Poreczyciela
(lub podmioty od nich zalezne) — do 15% uzyskanych Srodkéw.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest réwna 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegolnych dniach przyjmowania zapisow wynosi:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
9-15 lipca 2026 r. 990 zt
16 —21 lipca 2026 r. 1.000 zt

W przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o wydtuzeniu okresu przyjmowania zapiséw na Obligacje,
cena emisyjna Obligacji obowigzujgca po dniu 21 lipca 2026 r. wyniesie 1.000 zt.

Inwestor zobowigzany jest dokonac zaptaty ceny emisyjnej Obligacji objetych ztozonym przez niego
zapisem na zasadach okresSlonych w Memorandum Informacyjnym, przy czym srodki pieniezne
wptacane przez Inwestoréow tytutem zaptaty ceny emisyjnej Obligacji gromadzone bedg na rachunku
bankowym Firmy Inwestycyjne;.

WELKOSCE EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 21.000 (stownie: dwadziescia jeden tysiecy 00/100
ztotych) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000,00 PLN (stownie: dwadzieScia
jeden milionéw 00/100 ztotych).

Ostateczna liczba i tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona
przez Emitenta w uchwale o przydziale Obligacji.
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9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

PROG EMISJI

Emitent okreslit prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(stownie: pie¢ tysiecy) Obligacji.

PLANOWANY DZIEN PRZYDZIALU, PLANOWANY DZIEN EMISJI | PRZYDZIAL OBLIGACII

Z zastrzezeniem mozliwej zmiany Harmonogramu Oferty, planowanym Dniem Przydziatu jest dzien 24
lipca 2026 r.

Z zastrzezeniem mozliwej zmiany Harmonogramu Oferty, planowanym Dniem Emisji jest dzien 28 lipca

2026r.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem tgcznego (kumulatywnego) ziszczenia sie

nastepujgcych zdarzen:

9.1.1

9.1.2

9.1.3

optacenia przyjetych zapisdow na Obligacje;
osiggniecia progu emisji, o ktorym mowa w pkt 8 Warunkéw Emisji;

dostarczenia najpdzniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen nastepujgcych dokumentow:

a) oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach | ztozonych przez wtasciwych
Dtuznikéw Hipotecznych zgodnie z pkt 14.5;

b) Oswiadczenia Dtuznika Hipotecznego o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci—
ztozonego przez Babice Investment Sp. z 0.0. w stosunku do nalezacej do tej spotki
Nieruchomosci | obcigzanej Hipoteka,

c) Weksla wraz z deklaracjg wekslowg, o ktérych mowa w pkt 14.6,
d) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

e) umowy Poreczenia,

f)  Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela,

przy czym powyzsze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczen
w oryginale lub kopii pos$wiadczonej notarialnie. Dopuszcza sie dostarczenie Firmie
Inwestycyjnej skandéw powyzszych dokumentéw, pod warunkiem potwierdzenia
przez Administratora Zabezpieczen otrzymania ich w formie wymaganej Warunkami Emisji.
Za wystarczajace uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami adres
e-mail Firmy Inwestycyjnej.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujgcych swiadczen:

10.1.1.
10.1.2.

10.1.3.

Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

Swiadczenia pienieznego dodatkowego (Premii) w wysokosci ustalonej zgodnie z pkt 12.4.4-
w przypadku Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt
12.4.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w PLN.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Pfatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatno$¢ z tytutu Obligacji moze zosta¢ przez Emitenta dokonana
narzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia
Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane
jest powyzsze sSwiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdOw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z  tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci  publicznoprawnych,
jesli obowigzek dokonania przez Emitenta takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
ztytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek podatku,
optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny byé przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku Ilub wskazaniem
przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdZnienia Emitenta
w spetnieniu takiego swiadczenia.

W  przypadku opdzinienia Emitenta w  spetnieniu  Swiadczen z  tytutu  Obligacji
Obligatariuszom przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt 10.10.

Jezeli Dzien Ptatnosci przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Swiadczenia z Obligacji zostang
spetnione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Ptatnosci, bez prawa zadania odsetek
za opoznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dzien 24 lipca 2029 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

11.2.1. w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie
zpkt12.1i 12.2,

11.2.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 12.3,
11.2.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12.4.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
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11.4.

11.5.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

a w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta takze Premii, o ktdrej mowa w pkt 12.4.4
(z zastrzezeniem pkt 12.4.5.b).

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach.

12.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarecia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit (przy czym dzien otwarcia
takiej likwidacji stanowi wowczas Dzien Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu Warunkéw
Emisji).

12.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia) .

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

12.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji (przy czym dzien takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia stanowi wdéwczas
Dziert Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu Warunkéw Emisji).

12.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
12.3.1. Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych
Obligaciji.

b) Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réowniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

12.3.2. Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Zabezpieczen
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

12.3.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

W  przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen  wskazanych ponizej
(,,Przypadki Naruszenia”) oraz trwac bedzie co najmniej 5 Dni Roboczych, kazdy Obligatariusz
moze zgdac wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligaciji:
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<)

e)

Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent lub Poreczyciel zmienig rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, przy czym za zmiane rodzaju prowadzanej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej rozumie sie sytuacje, w ktdrej mniej niz 75 % catkowitych przychoddéw
odpowiednio Emitenta lub Poreczyciela, na podstawie rocznych przychodéw Poreczyciela
poczawszy od sprawozdania za rok 2025 r. pochodzi z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarcze;j.

Zaprzestanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent lub Poreczyciel, zaprzestang lub oswiadczg, ze zamierzajg zaprzesta¢ prowadzenia
w catosci lub istotnej czesci Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej, ktorg prowadzili
w dniu podjecia Uchwaty Emisyjne;j.

Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciela

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela,
podjeta zostanie uchwata odpowiednio przez Zgromadzenie Wspdlnikdw Emitenta
lub Poreczyciela o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela, podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w
Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spotek Handlowych.

Zmiany wiascicielskie, zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

i. Jezeli Emitent lub Poreczyciel, bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy,
podejmie uchwate w przedmiocie: (i) przeksztatcenia (i) potaczenia
lub (iii) przejecia innego podmiotu.

ii. Zmianie ulegnie struktura wiascicielska Emitenta, wskutek czego Pan Bartosz
Dziubak utraci kontrole nad Emitentem, w tym bedzie posiadat tgcznie posrednio
lub bezposrednio mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta oraz mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) ogétu gtoséow
na zgromadzeniu wspdlnikdw Emitenta.

iii. Zmianie ulegnie struktura wtascicielska Poreczyciela, wskutek czego Pan Bartosz
Dziubak utraci kontrole nad Poreczycielem, w tym bedzie posiadat tgcznie posrednio
lub bezposrednio mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) udziatu w kapitale
zaktadowym Poreczyciela oraz mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) ogdtu
gtosow na zgromadzeniu wspdlnikow Poreczyciela.

Realizacja celu emisji

i.  Srodki pozyskane przez Emitenta z tytutu z emisji Obligacji zostang wykorzystanie
niezgodnie z celem wskazanym w pkt 5 Warunkéw Emisji.

ii. Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego Sprawozdania Finansowego
Emitenta przypadajgcego po Dniu Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania
srodkéw pochodzacych z emisji Obligacji zawierajgcego informacje o realizacji celu
emisji, ktéry wskazany zostat w pkt 5 Warunkow Emisji w sposéb wskazany w pkt 17
Warunkow Emisji.

iii. Jezeli w przypadku, w ktérym Emitent do dnia publikacji raportu okresowego,
o ktéorym mowa w pkt (i) powyzej nie wykorzysta wszystkich srodkéw pochodzacych
z emisji Obligacji wskazanych w pkt (i) powyzej, Emitent nie bedzie publikowat
kolejnych raportéw dotyczacych realizacji celu emisji Obligacji w termiach publikacji
kolejnych raportéw okresowych az do momentu petnego wykorzystania srodkow.
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f)

g)

h)

Zabezpieczenie — Poreczenie

Jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia w stosunku do Obligatariuszy
wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznosé.

Niewyptacalnos¢

i. Jezeli Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu
przepisow Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego.

ii. Jezeli Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewyptacalnosc.

iii. Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent lub Poreczyciel rozpocznie
negocjacje z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia.

iv. Jezeli dla Emitenta lub Poreczyciela wyznaczony zostanie likwidator, syndyk,
zarzadca przymusowy, nadzorca sagdowy lub administrator.

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

i.  Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub Poreczyciela
w celu podjecia uchwaty w przedmiocie:

A. ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta Ilub Poreczyciela
w rozumieniu Prawa Upadtosciowego; lub

B. ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
lub Poreczyciela w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

C. podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcy ukfadu,
o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego,

lub odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta

lub Poreczyciela obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty

w ww. sprawach.

ii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Poreczyciela jakakolwiek z uchwat,
o ktorych mowa powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta lub Poreczyciela
whniosku, o ktérym mowa w ppkt i lit. A - C powyzszej bez uprzedniego podjecia
uchwaty organu w tym zakresie.

iii.  Emitent lub Poreczyciel podejmie czynnosci majgce na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom
karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego.

iv.  Zinicjatywny wierzyciela Emitenta lub Poreczyciela zostato prawomocnie wszczete
w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela postepowanie restrukturyzacyjne
w rozumieniu Prawa Restrukturyzacyjnego.

Brak ptatnosci zasadzonych kwot

Emitent lub Poreczyciel nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tgcznej wysokosci
co najmniej 5.000.000,00 PLN Ilub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie
(kwota ustalana osobno dla Emitenta i Poreczyciela), zasgdzonej jednym lub wiecej
prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg administracyjng, od ktdrych
nie przystuguje srodek zaskarzenia.
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i)

m)

Postepowanie egzekucyjne

i. Jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela.

ii. Jezeliw odniesieniu do sktadnikow majatkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito
zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajacej
rownowarto$s¢ 5.000.000,00 PLN (kwota wustalana osobno dla Emitenta
i Poreczyciela), oraz takie zajecie/egzekucja nie zostata umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia
uzyskania przez odpowiednio: Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu,
i - w razie wniesienia $rodka zaskarzenia - nie zostata we wskazanym powyzej
terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub
Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzgcy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta lub Poreczyciela (cross-default)

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela
w tgcznej kwocie przekraczajacej rownowartosé¢ 5.000.000,00 PLN (kwoty obliczane
odrebnie dla Emitenta i Poreczyciela):

i.  nie zostato sptacone w terminie lub

ii. w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu
zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty).

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza. W takim wypadku
ztozone przez Obligatariusza zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
uznaje sie za bezskuteczne wobec braku wystepowania Przypadku Naruszenia.

Rozporzadzenie majatkiem

Jezeli Emitent lub Poreczyciel w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych
lub niepowigzanych ze sobg transakcji rozporzadzi na rzecz innego podmiotu,
nie nalezgcego do odpowiednio Emitenta lub Poreczyciela jakgkolwiek czescig swojego
majatku o wartosci wynoszgcej co najmniej 5% (pie¢ procent) odpowiednio Kapitatow
Wiasnych Emitenta lub Kapitatow Wtasnych Poreczyciela na warunkach odbiegajgcych
od warunkéw rynkowych o co najmniej 30% wartosci transakcji na niekorzys¢
odpowiednio: Emitenta lub Poreczyciela, i - w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)
o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej; przy czym nie stanowig naruszenia
rozporzadzenia lub transakcje polegajgce na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem  finansowania dla  dziatalnosci Emitenta lub  Poreczyciela

(lub ich podmiotdow zaleznych), w tym wskazane w pkt m) ponizej.

Obcigzanie majatku (negative pledge)

Jezeli Emitent lub Poreczyciel ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie zobowigzan wtasnych
lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz innego podmiotu, chyba ze:
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i.  zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz podmiotdw realizujgcych Projekty
deweloperskie lub za zobowigzania takich podmiotéw zwigzane z realizacjg Projektu
Deweloperskiego (w tym takze za zobowigzania zwigzane z nabyciem lub przejeciem
takiego projektu badz przystapieniem do JV majacych realizowac taki projekt); lub

ii. zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz podmiotdow realizujgcych Projekty land
development lub za zobowigzania takich podmiotéw zwigzane z realizacjg Projektu
land development (w tym takze za zobowigzania zwigzane z nabyciem lub przejeciem
takiego projektu badz przystgpieniem do JV majgcych realizowac taki projekt); lub

iii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankoéw lub innych instytucji
finansowych (w tym firmy ubezpieczeniowe i inne); lub

iv. zabezpieczenie  zostanie  ustanowione w  zwigzku z  przedtuzeniem
na dotychczasowych warunkach zobowigzan finansowych istniejgcych na dzien
podjecia Uchwaty Emisyjnej; lub

v. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz obligatariuszy innych przysztych
emisji obligacji, jezeli ich termin zapadalnosci bedzie przypadat po terminie
zapadalnosci Obligacji; lub

vi. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotdw udzielajgcych
finansowania projektowego Projektu deweloperskiego; lub

vii.  zabezpieczenie zostanie udzielone na rzecz podmiotédw udzielajgcych finansowania
Emitentowi lub Poreczycielowi (lub ich podmiotom zaleznym) na realizacje Projektu
land development; lub

viii.  zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania srodkdéw na wykup
obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem kolejnosci
wykupu poczagwszy od serii obligacji z terminem wykupu przypadajgcym
najwczesniej; lub

ix.  analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na zabezpieczenie Obligacji.

Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto dla Emitenta (w zaokragleniu do czesci setnych) ustalony
na ktorykolwiek Dzien Weryfikacji (obliczony na podstawie Sprawozdania Finansowego
Emitenta za okres konczacy sie w Dniu Weryfikacji) w dwdch kolejnych Dniach Weryfikacji
przekroczy wartos¢ 1,40 (jeden i 4/10), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi
w formie uchwaty zgode na czasowe przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

Dywidenda i transfer gotowki

Jezeli w danym roku obrotowym Emitent lub Poreczyciel wyptaci dywidende,
nabedzie celem umorzenia udziaty wiasne za wynagrodzeniem lub dokona innej formy
transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy
lub ww. nabycia udziatéw  skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywow
poza Emitenta lub Poreczyciela.

Inne obligacje

Jezeli Emitent lub Poreczyciel wyemituja obligacje, ktérych termin wykupu/sptaty
przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze:
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r)

s)

i.  $rodki pieniezne pozyskane w ten sposob zostang w catosci przeznaczone na wykup
Obligacji lub refinansowanie istniejagcych zobowigzan finansowych, o terminie
wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem Wykupu, lub

ii. faczna warto$¢ nominalna takich obligacji bedzie nie wyzsza niz taczna wartosé
nominalna obligacji Emitenta lub Poreczyciela wykupionych po Dniu Emisji.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub Poreczyciel wyemitujg jakiekolwiek obligacje lub inne dtuine
instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji beda uprawniaty wierzyciela do zadania
wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Jezeli Emitent lub Poreczyciel wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia
lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie
wykupu przypadajgcym po Dniu Wykupu Obligacji, chyba ze (i) taki wczesniejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligaciji.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

i.  wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego Zzadania
lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakornczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy; przy czym w takim wypadku uprawnienia wynikajace
z niniejszego naruszenia sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza
zadania wykupu Obligacji do czasu opublikowania takiego protokotu na Stronie
Internetowej Emitenta.

Oswiadczenia i zapewnienia

i. Jezeli ktorekolwiek z osSwiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta
w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub czes¢ na moment, w
ktérym zostato ztozone.

ii. Jezeli ktorekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w ramach obowigzkéw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji okaze sie w
catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktorym zostato ztozone, chyba ze
terminie nie dtuzszym niz 10 Dni Roboczych od dnia opublikowania nieprawidtowych
danych Emitent opublikuje wtasciwe dane.

Obowiazki informacyjne

i. Jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkdéw
przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych;
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12.3.4.

12.3.5.

12.3.6.

ii. Jezeli — w przypadku w ktérym wraz ze Sprawozdaniem Finansowym Emitenta
nie zostanie udostepnione Oswiadczenie Zgodnosci zawierajgce wyliczenie wartosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto oraz Wskaznika LTV - Emitent nie przekaze, w sposéb
okreslony w pkt. 18 Warunkdw Emisji, w terminie do 10 (dziesieciu) Dni Roboczych
od dnia publikacji Sprawozdania Finansowego Emitenta (a w razie braku jego
publikacji — od dnia, w ktorym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona
najpdzniej nastgpi¢) Oswiadczenia Zgodnosci zawierajgcego dane o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto Emitenta, o ktorym mowa w lit. d) powyzej oraz
Wskaznika LTV (ustalonych na Dzien Weryfikacji bedgcy ostatnim dniem okresu
ktérego dotyczy Sprawozdanie Finansowe).

v)  Wycofanie z obrotu

Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy bgdz na podstawie decyzji GPW.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 17 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o:

a) jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 12.3.1 - 12.3.2 powyzej
niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta
wiedzy o takim zdarzeniu;

b) jakimkolwiek przypadku wystgpienia ktoregokolwiek z Przypadkow Naruszenia,
tj. zdarzen opisanych w pkt 12.3.3 powyzej, gdy zdarzenie takie trwac¢ bedzie co najmniej
5 (pie¢) Dni Roboczych — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego
okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany w pkt 18 Warunkdéw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Ponadto za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia,
ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw: (i) na wystgpienie takiego zdarzenia
wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, lub (ii) pomimo wystgpienia
takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie
przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (,Zadanie Wczes$niejszego
Wykupu”):

i. w zwigzku z wystgpieniem zdarzenia okreslonego w pkt 12.3.1 lub 12.3.2 - moze
zosta¢ zgtoszone przez Obligatariusza od dnia wystgpienia przedmiotowego
zdarzenia;

ii. w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia - moze zostaé zgtoszone
przez Obligatariusza od dnia, w ktéorym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 12.3.4 powyzej,
do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktéorym Obligatariusze zostali
poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia
(,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan”).
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b) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza
Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej
lub w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78 Kodeksu Cywilnego).

c) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu powinno wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych Zgdaniem Wcze$niejszego
Wykupu,
ii. odpowiednig trwajaca okoliczno$¢ okreslong w pkt 12.3.1 lub 12.3.2 powyzej
albo trwajacy Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe Zgdania Wcze$niejszego
Wykupu;
d) Obligatariusz wraz z Zagdaniem Wcze$niejszego Wykupu powinien przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji objetych Zgdaniem
Wczesniejszego Wykupu;

e) W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w pkt 12.3.1 lub 12.3.2 Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ W-czesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego Obligatariusza Zadania Wcze$niejszego Wykupu.
W przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia, Emitent zobowigzany bedzie dokona¢
Weczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia
ZakonAczenia Przyjmowania Zadan.

12.4.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na zagdanie Emitenta

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

12.4.4.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. Emitent moze skorzystac¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze byé dowolny Dzierh Ptatnosci Odsetek, z zastrzezeniem
pkt 12.4.5.a) ponize;j.

W celu dokonania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o0 Wczesdniejszym Wykupie na zagdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Woczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujacej wysokosci (,,Premia”):

Okres odsetkowy, w ktérym nastepuje
Premia
Wczesniejszy Wykup
1-4 1,00 % ( jeden p.p.)
5-6 0,75% ( 75/100 p.p.)
7-8 0,50% (50/100 p.p.)
9-12 0,00%

12.4.5. Postanowienia niniejszego pkt 12.4, stosuje sie do Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, o ktdrym mowa w pkt 14.5.10.b), z tym zastrzezeniem, ze:

a) Emitent moze dokonaé Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
takze w dniu innym niz Dzien Ptatnosci Odsetek, jezeli wystgpig okolicznosci wskazane
w pkt 14.5.10;

b) w przypadku takiego wykupu nie powstaje obowigzek zaptaty Premii, o ktdrej mowa w pkt
12.4.4 powyzej.

ODSETKI OD OBLIGACII

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

13.2.1. Odsetki beda naliczane od wartos$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

13.2.2. Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.2.4. W przypadku gdy w ramach Opcji Wczeéniejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent
wybierze mozliwos$¢ wykupu okreslonej przez Emitenta cze$ci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji, wowczas Kwota Odsetek naleznych w takim Dniu Wczesniejszego Wykupu obliczana
bedzie w oparciu o cze$¢ wartosci nominalnej Obligacji podlegajaca wykupowi.

13.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opOzinienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Termin i sposob wyptaty Odsetek

13.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu
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ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci

Odsetek.

13.3.2. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek.

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia Koniec Okrvjesu. . Liczba dni w okresie
odsetkow Odsetkowego raw do odsetek Odsetkowego i Dzier odsetkowym
y g P Ptatnosci Odsetek y
. . 22 paidziernika S Zalezy od Dnia
1. Dzien Przydziatu 2026 . 24 pazdziernika 2026 r. Praydziaty
2. 24 paZdZ'erm'ka 2026 51 ctycznia 2027 . 24 stycznia 2027 r. 92
24 stycznia 2027 r. | 22 kwietnia 2027 r. 24 kwietnia 2027 r. 90
4. 24 kwietnia 2027 r. 22 lipca 2027 r. 24 lipca 2027 r. 91
21 pazdziernik
5. 24 lipca 2027 r. pazdziernika 24 padziernika 2027 r. 92
2027 r.
6. 24 paZdZ'erm'ka 2027\ 50 stycznia 2028 r. 24 stycznia 2028 r. 92
24 stycznia 2028 r. | 20 kwietnia 2028 r. 24 kwietnia 2028 r. 91
8. 24 kwietnia 2028 r. 20 lipca 2028 r. 24 lipca 2028 r. 91
. 20 pazdziernika e
9. 24 lipca 2028 r. 2028 1. 24 paidziernika 2028 r. 92
10. 24 paZdZ'erm'ka 2028 | 55 stycznia 2029 . 24 stycznia 2029 r. 92
11. 24 stycznia 2029 r. | 20 kwietnia 2029 r. 24 kwietnia 2029 r. 90
12. 24 kwietnia 2029 r. 20 lipca 2029 r. 24 lipca 2029 r. 91
13.4.  Wysokos$¢ Oprocentowania. Ustalenie wysokosSci Marzy
13.4.1. Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.
Wysokos¢ Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowe;j.
13.4.2. Marza Podstawowa wynosi 5,00 p.p (pie¢ punktéw procentowych) (,Marza Podstawowa”),
13.4.3. Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym (,,Marza Dodatkowa”) bedzie

ustalana w nastepujacy sposob:

a) Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo

wyznaczana w dniu ustalenia Wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto oraz ustanowienia

(tj. dokonania odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej) Hipoteki na zasadach

okreslonych w pkt 14.5 Warunkdw Emisji. (przez co na potrzeby niniejszego pkt rozumie

sie prawomocny wpis Hipoteki do ksigg wieczystych wszystkich Nieruchomosci | co do

ktérych zostata zawarta umowa ich obcigzenia Hipoteka zgodnie z pkt 14.5)

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej:

Wartos¢
Wskaznika

Ustanowienie

Zadtuzenia Netto

Hipoteki

Hipoteka
nieustanowiona

Hipoteka
ustanowiona

ponizej 0,8 0,50 p.p. 0p.p.
0,8-1,0 0,75 p.p. 0,25 p.p.
powyzej 1,0 1,50 p.p. 1,25 p.p.
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13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

Dla unikniecia watpliwosci, na wysokos¢ Marzy Dodatkowej nie ma wptywu status
ustanowienia Hipoteki na Nieruchomosciach Dodatkowych ani zwolnienie spod
obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki dokonywane zgodnie z pkt 14.5.5 -
14.5.7.

b) Wysokos¢ Marzy Dodatkowej w | Okresie Odsetkowym bedzie réwna 0,5 p.p. (p6t punktu
procentowego);

13.4.4. Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,00 p.p. pie¢ punktdw procentowych) nastapi
na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
wystgpienia zdarzenia uprawniajacego do obnizenia Marzy oraz ztozenia takiego wniosku,
najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysokos¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt 13.4.3.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

13.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0] - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym- w wysokosci ustalonej dla danego
Okresu Odsetkowego,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem
Woczesniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku,
tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza beda zaokraglone w gore.

Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych
w ztotych.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jedli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR
jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania,
w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
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13.11.

13.12.

13.13.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

13.11.1. Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktory zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajacy
jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

13.11.2. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego
w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

13.11.3. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

13.11.4. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

13.11.5. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

13.11.6. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktdéry zostat formalnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) iktéry
zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

13.11.7. Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast
WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

13.11.8. Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 13.11 w kolejnosci od 13.11.1 do 13.11.8.
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

13.13.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak réwniez
by¢ okresSlona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sa odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

13.13.2. jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

13.13.3. jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty:

a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b) Korekta jest rdwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c¢) mediana rdznic jest ustalana:
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13.14.

13.15.

13.16.

13.17.

13.18.

13.19.

13.20.

13.21.

13.22.

14.

14.1.

i. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie
nastgpito Ogloszenie Kornca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny,

ii. bioragc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 18 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z postanowieniami powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastagpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od
jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

Na podstawie zawartej w dniu 8 lipca 2026 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami (,,Umowa Administrowania”), Administrator Zabezpieczen
zostat ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, za$
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki réwniez administratorem hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach. Administrator Zabezpieczern wykonuje prawa
i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora
Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie Administrowania. Umowa Administrowania zostata
udostepniona na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod wskazanych hipertagczem
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/07/GRENOVA_A_UMOWA_ADMINISTROWANIE_ZAB
EZPIECZENIAMI.pdf

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opodznienie, jak rowniez z tytutu kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, zostang zabezpieczone w drodze:

14.2.1. ustanowienia na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki umownej tgcznej w rozumieniu
art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece o najwyzszym pierwszenstwie (,,Hipoteka”), ktdra to Hipoteka
zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt 14.5;

14.2.2. wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracja wekslowg (,,Weksel
Emitenta”), ktéry to Weksel Emitenta zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt
14.6;

14.2.3. udzielenia przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczenia (w rozumieniu
art. 876 Kodeksu Cywilnego) (,,Poreczenie”), na zasadach okreslonych w pkt 14.7;

14.2.4. zawarcia pomiedzy ubezpieczonym bedacym Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem
Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z tytutu majgtkowych polis ubezpieczeniowych
Nieruchomosci bedacych przedmiotem obcigzenia Hipoteka (,,Cesja praw z polis”), ktéra to
umowa (o ile bedzie miata zastosowanie) zostanie zawarta co najmniej w formie pisemne;j
z datg pewng na zasadach okreslonych w pkt 14.8.

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji sg niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w Ewidencji, a nastepnie w KDPW nastapi przed ustanowieniem zabezpieczen
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy i warunki dotyczgce ustanowienia zabezpieczen
Obligacji zostaty wskazane ponizej.

Hipoteka

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji bedg
zabezpieczone hipotekg umowng tgczng do kwoty 200.000.000,00 PLN (dwiescie milionéw ztotych)
(suma hipoteki) tj. Hipoteka, ktéra w réwnym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczaé roszczenia wynikajgce
z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji, ktére Emitent zamierza wyemitowac w przysztosci (tj. Obligacji
Programu) - ustanowiong na zasadach okreslonych ponizej.

14.5.1. Pierwotny przedmiot obcigzenia Hipoteka

Hipoteka w pierwszej kolejnosci zostanie ustanowiona na nieruchomosciach wskazanych
w Tabeli 1 ponizej:
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(Tabela 1)

Lp. | Opis nieruchomosci KW Wiasciciel / | Operat szacunkowy
Uzytkownik (data operatu,
wieczysty rzeczoznawca,

wartos¢
nieruchomosci)

1 Nieruchomosé gruntowa. |NS1Z/00071712/0 Poreczyciel 12.06.2026r.
Lokalizacja: Gron, gm. Bukowina
Tatrzariska. Dz. ew. nr 1960/2, o Natalia Mroczkowska
pow. 0,3325 ha. (nrupr. 5729)
przy czym na dzienn sporzgdzenia 3.507.845 PLN
Warunkow Emisji Kw nr tocznie dz. ew .nr
NS1Z/00071712/0 obejmuje takze g"‘g”é g/z)
dz. ew. o 1812/2, ktdra nie bedzie
przedmiotem obcigzenia Hipotekq;

(nastqpi odpowiednie wytgczenie dz.
ew. zKW)

2 Nieruchomos¢ gruntowa. |WA1P/00156953/0 Babice 24.06.2026 r.
Lokalizacja: Blizne Investment Natalia Mroczkowska
taszczynskiego, S/tare Bab/ice. Sp.zo0.0. (KRS (nr upr. 5729)

Dz.ew. nr 276/13, 276/36, 0001134470)
276/39, 276/42, o tacznej pow.: 15.286.742 PLN
0,5464 ha

3 Nieruchomosé gruntowa. |NS1Z/00070803/8 Poreczyciel
Lokalizacja: Biatka Tatrzarska.

Dz.ew. nr 3529/34 i 3383/1,
o facznej pow.: 0,2473 ha

4 Nieruchomosé gruntowa. |NS1Z/00070597/0 Poreczyciel
Lokalizacja: Biatka Tatrzanska.

Dz.ew. nr 3529/30, o pow.:
0,0961 ha
24.06.2026 r.

5 Nieruchomo$¢ gruntowa. |NS1Z/00071669/3 Poreczyciel Natalia Mroczkowska
Lokalizacja: Biatka Tatrzanska. (nrupr. 5729)

Dz.ew. nr 3529/33 i 3529/35,
o facznej pow. 0,0678 ha
tacznie (pkt 3-7):

6 Nieruchomosé gruntowa. |NS1Z/00070804/5 Poreczyciel 20.944.574 PLN
Lokalizacja: Biatka Tatrzanska.

Dz.ew. nr 3383/2, o pow.:
0,0393 ha

7 Nieruchomosé gruntowa. |NS1Z/00071218/7 Poreczyciel
Lokalizacja: Biatka Tatrzanska.

Dz.ew. nr 3529/31, 3529/32,
3529/36, 3529/37, o tacznej
pow.: 0,4865 ha

8 Nieruchomos¢ lokalowa. |KR1P/00551103/4 Poreczyciel 16.04.2026 r.
Lokalizacja: Krakow, ul. Natalia Mroczkowska
Florianska 32, lokal S1.1 (nr upr. 5729)

6.811.584 PLN

Tw zwigzku z przebudowa lokalu S1, po ustanowieniu Hipoteki nastapi wyodrebnienie powstatych po przebudowie lokali M23 i M24,
ktére pozostang obcigzone Hipoteka.
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14.5.2.

14.5.3.

zwanych dalej takze , Nieruchomosciami I”,

Na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji Nieruchomosci | wolne sg od obcigzenia jakimikolwiek
hipotekami i prawami oséb trzecich.

Oswiadczenia Dtuznikéw Hipotecznych o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach | na
rzecz Administratora Zabezpieczen zostang ztozone w terminie do Dnia Przydziatu.

Emitent zobowigzuje sie spowodowad, ze notariusz, w obecnosci ktérego zostang sporzgdzone
akty notarialne w przedmiocie ustanowienia Hipoteki, w dniu ich sporzadzenia, ztozy
z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sgdach wieczystoksiegowych
whnioski o wpis Hipoteki do ksigg wieczystych wszystkich Nieruchomosci I.

Ustanowienie Hipoteki tj. jej wpis do ksigg wieczystych wszystkich Nieruchomosci | powinno
nastgpi¢ w terminie 12 miesiecy od dnia dokonania czynnosci, o ktérych mowa powyzej
(tj. ztozenia o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki).

Ponadto w dniu ztozenia przez Dtuznikdw Hipotecznych oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosciach |, Dtuznik Hipoteczny nie bedgcy Emitentem ani Poreczycielem, tj. spotka
Babice Investment Sp. z o0.0. ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie
o podaniu sie egzekucji z nalezagcej do niego Nieruchomosci | (tj. nieruchomosci objetej
WA1P/00156953/0) w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego co do
obowigzku zaptaty wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji — do kwoty rownej 200% wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji, w terminem na nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2039 r. (przy czym dalej kazde oswiadczenie Dtuznika Hipotecznego nie bedacego
Emitentem ani Poreczycielem o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci obcigzanej Hipotekg
okreslane bedzie jako , Oswiadczenie Dtuinika Hipotecznego o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci”).

Zmiany przedmiotu obcigzenia Hipoteka

Przedmiot Hipoteki, tj. nieruchomosci nig obcigzone moze ulega¢ zmianie w okresie przed
Dniem Wykupu, w ponizszych przypadkach:

a) w przypadku, w ktédrym Emitent chciatby doprowadzi¢ do obcigzenia Hipoteka jednej lub
wiecej Nieruchomosci Dodatkowych, w szczegdlnosci w przypadku w ktérym zamierza
zapobiec naruszeniu Wskaznika LTV lub usungé naruszenie tego wskaznika — na zasadach
okreslonych szczegétowo w pkt 14.5.5 Warunkédw Emisji;

b) w przypadkach, w ktérych Emitent chciatby doprowadzi¢ do zwolnienia z obcigzenia
Hipoteka dotychczas obcigzonej Nieruchomosci - na zasadach okreslonych w pkt 14.5.6
Warunkdéw Emisji;

c¢) w przypadku emisji kolejnych Obligacji Programu (Pozostatych Obligacji) — na zasadach
okreslonych szczegétowo w pkt 14.5.7 Warunkdw Emisji.

Nieruchomosci Dodatkowe

W przypadku wystgpienia okolicznosci okreslonych w pkt 14.5.2.a) i 14.5.2.c) powyzej,
przedmiotem obcigzenia Hipotekg mogg stac sie takze

— Nieruchomosci Il wskazane w Tabeli 2 ponizej lub
— Nieruchomosci Nowe,

dalej kazda z nich jako ,Nieruchomos¢ Dodatkowa” (tgcznie jako ,Nieruchomosci
Dodatkowe”).
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a)

Nieruchomosdci Il

Nieruchomosci Il stanowig nieruchomosci wskazane ponizej:

(Tabela 2)

Lp. Opis nieruchomosci KW Witasciciel / | Operat szacunkowy
Uzytkownik (data operatu,
wieczysty rzeczoznawca

wartosc)

1 Nieruchomos$¢ gruntowa. | WA1P/00156307/7 Emitent 24.06.2026 r.
Lokalizacja: Blizne .

L Natalia Mroczkowska
tasz.czynsklego, Stare (nr upr. 5729)
Babice. Dz.ew. 281/15,

281/16, o tacznej pow. 35.922.475 PLN
1,1952 ha. (ww. wycena obejmuje
takze dz. ew. 280/20
z KW nr
WA1P/00156306/0)

2 Nieruchomo$¢  gruntowa | WA1P/00156306/0 Emitent Dz. ew. 280/20 objeta

Lokalizacja: Blizne wycenq wraz z
taszczynskiego, Stare nieruchomosciq z pkt 1
Babice, dz.ew. 280/20, Tabeli 2.
pow. 0,2084 ha i 280/21, Dz. ew. 280/20 objeta
pow. 1,1457 ha (powstate wycenq wraz z
po podziale dz. ew. nieruchomosciami z pkt 3
280/10). —5 Tabeli 2.
Podziat przeprowadzony w celu
dotqczenia dz. ew. 280/20 do
dz. ew. 281/15, 281/16 (KW nr
WA1P/00156307/7)

3 Nieruchomos$¢ gruntowa. | WA1P/00118953/2 Emitent
Lokalizacja: Blizne
taszczynskiego, Stare
Babice. Dz.ew. 291/5,
pow.: 0,5002 ha. 24.06.2026 r.

. - . Natalia Mroczkowska

4 Nieruchomos$¢ gruntowa. | WA1P/00142263/5 Emitent (nr upr. 5729)
Lokalizacja: Blizne
taszczynskiego, Stare tacznie  (pkt  3-5):
Babice. Dz.ew. 279/17, 69.817.977 PLN
pow. 0,5362 ha. (ww. wycena obejmuje

takze dz. ew. 280/21

5 Nieruchomo$¢ gruntowa. | WA1P/00118954/9 Emitent 7KW nr
Lokalizacja: Blizne WA1P/00156306/0)
taszczynskiego, Stare
Babipce. Dz.ew. 291/6 i
291/7, o ftacznej pow.:

0,5459 ha.

6 Nieruchomo$¢ gruntowa. | WA1P/00005770/0 Poreczyciel 29.06.2026 r.

Lokalizacja: Pruszkéw. Dz.
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ew. 429, 411/12 i 470/7, o Natalia Mroczkowska
tacznej pow.: 0,0734 ha. (nrupr. 5729)
1.072.046 PLN
7 Nieruchomos$¢ gruntowa. | GD1S/00019745/4 Poreczyciel 26.06.2026 r.
Lokalizacja: Sopot. Dz. ew. .
) ] Natalia Mroczkowska
35/3738/3, o facznej pow.
(nrupr. 5729)
0,1031 ha;
8.721.363 PLN
8 Nieruchomo$¢ gruntowa. | GD1W/00129821/8 Poreczyciel
Lokalizacja: Jastarnia. Dz.
ew. 42/3 i 33/11, o tacznej
pow.: 0,123 ha.
9 Nieruchomos$c  gruntowa. | Gp2w/00019040/2 | Poreczyciel
Lokalizacja: Jastarnia. Dz.
. 26.06.2026r.
ew. 40/1, 42/2 i 33/14, o
tacznej pow.: 0,1209 ha. Natalia Mroczkowska
(nrupr. 5729)
Nieruchomo$¢é gruntowa. i
10 ! u. . 8 U. W GD2W/00018289/2 Poreczyciel tacznie (pkt 8-11):
Lokalizacja: Jastarnia. Dz.
14.633.383 PLN
ew. 39/2, o pow.: 0,0353
ha.
11 Nieruchomo$c  gruntowa. | Gp1w/00157008/8 | Poreczyciel
Lokalizacja: Jastarnia. Dz.
ew. 33/15, o pow.: 0,0065
ha.
12 | Nieruchomos¢ gruntowa. | ¢71¢/00153682/3 Babice 15.08.2025 r.
Lokalizacja: = Czestochowa. Investment (i klauzula aktualizacyjna
Dz. ew. 105/1, 111/2, sp. z 0.0. (KRS | zdnia 9.06.2026r.)
107/2, 109/1, 110/1, o
tacznej pow.: 33,0627 ha. 0001134470) | Natalia Mroczkowska
(nrupr. 5729)
Nieruchomos$¢ gruntowa. i
13 il 8 ) CZ1C/00169958/4 Babice tacznie (pkt 12-13)
okalizacja: Czestochowa. Investment
:z. ew. 3/3, o pow.: 0,0820 sp. 20.0. (KRS 42.382.128 PLN
a.
0001134470)
14 | Nieruchomos¢ gruntowa. | Gp2w/00016896/6 | Emitent 28.05.2026 r.
Lokalizacja: Jurata. Dz. ew.
390, 391 i 392, o tacznej Natalia Mroczkowska
pow.: 0,1136 ha. (nrupr. 5729)
15 Nieruchomo$¢  gruntowa. | Gp2w/00016478/0 Na dzieri
. . sporzqdzenia
Lokalizacja: Jurata. Dz. ew. Warunkéw Emisji | tacznie (pkt 14-15):
388, o pow. 0,1055 ha. wiascicielem jest
inny podmiot, 17.072.335 PLN
z ktérym Emitent
zawart umowe
przedwstepng
sprzedazy
(roszczenie
ujawnione w KW)
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Nieruchomosci Il moga zostac¢ obcigzone Hipoteka zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji,

z uwzglednieniem warunkow ponizszych.

W ksiegach wieczystych Nieruchomosci Il nie mogg zosta¢ dokonane zadne dodatkowe wpisy

lub wzmianki dotyczace wpiséw roszczen lub obcigzen, w tym hipotek, nieistniejgce na dzien

sporzgdzenia Warunkow Emisji, z zastrzezeniem tych dopuszczalnych zgodnie z pkt 14.5.4

ponizej.

Ponadto w przypadku

dodatkowych warunkow:

ponizszych Nieruchomosci

Il wymagane jest takze spetnienie

Lp. | KW Obcigzenia/wzmianki istniejagce | Dodatkowy warunek
na dzien sporzadzenia
Warunkoéw Emisji. Inne wpisy

1 WA1P/00156307/7 | Hipoteka umowna na rzecz | Ustanowienie Hipoteki moze zostac
OFCYN Management and | dokonane po uprzednim wykresleniu
Financing GMBH z Dziatu IV ksiegi wieczystej hipoteki

na rzecz OFCYN Management and
Financing GMBH

2 WA1P/00156306/0 | Hipoteka umowa na rzecz ROBYG | Ustanowienie Hipoteki moze zostaé

22 Sp.zo.0. dokonane po uprzednim wykresleniu
z Dziatu IV ksiegi wieczystej hipoteki
na rzecz ROBYG 22 Sp. z o.0.

3 WA1P/00118953/2 | Hipoteka umowna na rzecz | Ustanowienie Hipoteki moze zostac
Administratorzy Zabezpieczen sp. | dokonane po uprzednim wykresleniu
zo0.0. z dziale IV ksiegi wieczystej hipoteki

na rzecz Administratorzy
Zabezpieczen sp. z 0.0.

4 WA1P/00142263/5 | Hipoteka umowna na rzecz | Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
Administratorzy Zabezpieczen sp. | dokonane po uprzednim wykresleniu
z0.0. z dziale IV ksiegi wieczystej hipoteki

na rzecz Administratorzy
Zabezpieczen sp. z 0.0.

5 WA1P/00118954/9 | Hipoteka umowna na rzecz | Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
Administratorzy Zabezpieczen sp. | dokonane po uprzednim wykresleniu
zo0.0. z dziale IV ksiegi wieczystej hipoteki

na rzecz Administratorzy
Zabezpieczen sp. z 0.0.

6 WA1P/00005770/0 | Wniosek w Dziale [-O o | Ustanowienie Hipoteki moze zostac
zamkniecie ksigg wieczystych | dokonane po zamknieciu ksiag
nieruchomosci lokalowych wieczystych prowadzonych  dla

nieruchomosci lokalowych

7 GD1S/00019745/4 | Wniosek o wpis hipoteki Ustanowienie Hipoteki moze zostaé

dokonane po uprzednim cofnieciu
ztozonego wniosku o ustanowienie
obcigzenia hipotecznego

8 GD1W/00129821/8 | Wniosek o wpis hipoteki Ustanowienie Hipoteki moze zostac

dokonane po uprzednim cofnieciu
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ztozonego wniosku o ustanowienie
obcigzenia hipotecznego

GD2W/00019040/2

Whiosek o wpis hipoteki

Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
dokonane po uprzednim cofnieciu
ztozonego wniosku o ustanowienie

obcigzenia hipotecznego

10

GD2W/00018289/2

Whiosek o wpis hipoteki

Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
dokonane po uprzednim cofnieciu
ztozonego wniosku o ustanowienie

obcigzenia hipotecznego

11

GD1W/00157008/8

Whiosek o wpis hipoteki

Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
dokonane po uprzednim cofnieciu
zfozonego wniosku o ustanowienie

obcigzenia hipotecznego

12

CZ1C/00153682/3

Hipoteka umowna na rzecz
Administratorzy Zabezpieczen sp.

Z0.0.

Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
dokonane po uprzednim wykresleniu
z Dziatu IV ksiegi wieczystej hipoteki
na rzecz Administratorzy

Zabezpieczen sp. z 0.0.

13

CZ1C/00169958/4

Hipoteka umowna na rzecz
Administratorzy Zabezpieczen sp.

Z0.0.

Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
dokonane po uprzednim wykresleniu
z Dziatu IV ksiegi wieczystej hipoteki
na rzecz Administratorzy

Zabezpieczen sp. z 0.0.

14

GD2W/00016896/6

Hipoteka umowa na rzecz OFCYN
Management and

GMBH

Financing

Ustanowienie Hipoteki moze zostaé
dokonane po uprzednim wykresleniu
z Dziatu IV ksiegi wieczystej hipoteki
na rzecz OFCYN Management and
Financing GMBH.

15

GD2W/00016478/0

Wiascicielem  podmiot  spoza

grupy Emitenta

Nabycie nieruchomosci przez

Emitenta w wykonaniu umowy
przedwstepnej (roszczenie ujawnione

w Dziale I1l).

Nieruchomosci Nowe

Ponadto przedmiotem obcigzenia Hipoteka zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji moga

by¢ takze inne nieruchomosci pod warunkiem ich uprzedniego zaakceptowania przez

Firme Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen jako przedmiot Hipoteki (przy czym

akceptacja przez Administratora Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu

co do zasady mozliwosci obcigzenia takiej nieruchomosci Hipotekg na podstawie

weryfikacji istniejgcych wpisdw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w

ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci), dalej jako , Nieruchomosci

Nowe”, a kazda z nich jako ,,Nieruchomos¢ Nowa”.
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14.5.4.

14.5.5.

Dozwolone obcigzenia na Nieruchomosciach stanowiacych przedmiot Hipoteki

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej danej Nieruchomosci, na takiej
Nieruchomosci lub jej czesci mogg by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa
rzeczowe, w szczegblnosci na rzecz wiascicieli, wieczystych uzytkownikdw innych
nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcow, uzytkownikow innych nieruchomosci lub budowli
wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw, ktorych statutowym zadaniem jest
dziatalno$¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu,
ustug wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzadowej
lub samorzadowej — w szczegdlnosci w zakresie dostawy ww. mediéw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drég i innych ciggédw komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania
drdg, innych ciggdéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na takiej
Nieruchomosci.

Zgoda na obcigzenie Hipoteka Nieruchomosci Dodatkowej

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na obcigzenie
Hipoteka jednej lub wielu Nieruchomosci Dodatkowych (w szczegdlnosci w celu unikniecia
naruszenia Wskaznika LTV lub tez usuniecia zaistniatego naruszenia tego wskaznika), pod
warunkiem spetnienia ponizszych przestanek:

a) wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej z
pisemnym wnioskiem o rozszerzenie zakresu Hipoteki o Nieruchomos¢ Dodatkowa, przy
czym wniosek powinien zawiera¢ wskazanie takiej Nieruchomosci Dodatkowej oraz
udostepnienie dokumentow potwierdzajgcych, ze taka Nieruchomos¢ Dodatkowa spetnia
wymogi okreslone w niniejszych Warunkach Emisji, z uwzglednieniem pkt 14.5.3.b) w
odniesieniu do Nieruchomosci Nowej;

b) Hipoteka bedaca przedmiotem wniosku bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,

c) udostepnienia na Stronie Internetowej informacji o ztozonym wniosku oraz aktualnej, tj.
sporzgdzonej nie wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktorym
mowa w pkt 14.5.5.a) powyzej, wyceny Nieruchomosci Dodatkowej, sporzadzonej przez
podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany
przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng);

d) spetnienia wskazanych ponizej wymogdw dotyczacych Nieruchomosci Dodatkowej
objetej wnioskiem oraz podmiotu (wtasciciela lub uzytkownika wieczystego), ktéremu
taka nieruchomos¢ przystuguje:

i. bez uszczerbku dla obowigzku Administratora Zabezpieczen wskazanego w pkt
14.5.3.b) w odniesieniu do Nieruchomosci Nowej, pisemnego potwierdzenia
Administratorowi Zabezpieczen przez Firme Inwestycyjng, ze Nieruchomosé Nowa
spetnia warunki okreslone w niniejszych Warunkach Emisji;

ii.  wtasciciel/uzytkownik wieczysty Nieruchomos$ci Dodatkowej ztozy Administratorowi
Zabezpieczen pisemne oswiadczenie, w ktdrym potwierdzi, ze nie jest niewyptacalny,
ani zagrozony niewyptacalnoscig, ani nie zostalo wobec niego ogtoszone
postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego
upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez
nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne
inne okolicznosci faktyczne lub prawne, ktdére uzasadniatyby wszczecie wobec niego
postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,
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14.5.6.

iii. w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych takiego
wtasciciela/uzytkownika wieczystego takiej Nieruchomosci Dodatkowej,

iv.  witasciciel/ uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej, przedstawi aktualne
(nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach (art. 306e.
Ordynacji podatkowej) i zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek (art. 50
ust. 6 Ustawy o systemie ubezpieczen spotecznych).

W przypadku spetnienia przestanek, o ktérych mowa powyzej — Administrator Zabezpieczen
jest uprawniony i zobowigzany do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
niezbednych do obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci Dodatkowej wskazanej we wniosku, bez
potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdd Obligatariuszy, ani podejmowania przez nich
odrebnych czynnosci, bowiem obcigzenie Nieruchomosci Dodatkowej Hipotekg dokonane na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi kazdorazowo zmiane warunkéow
zabezpieczenia obligacji, na ktéra Inwestor skfadajgcy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny
Obligatariusz wyrazajg z gory zgode.

Obcigzenie Nieruchomosci Dodatkowej Hipotekg nastgpi co do zasady poprzez zawarcie,
w terminie do 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od zrealizowania przestanek opisanych powyzej,
przez podmiot bedacy wiascicielem/ uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci Dodatkowe;j
z pozostatymi Dtuznikami Hipotecznymi, ktérym przystugujg Nieruchomosci obcigzone juz
Hipotekg oraz Administratorem Zabezpieczerr umowy o zmianie tresci Hipoteki, zgodnie z ktérg
Hipoteka obcigza¢ bedzie takie takg Nieruchomosé¢ Dodatkowa (dalej ,Umowa o Zmianie
Hipoteki”).

Whtasciciel/uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowej (nowy Dtuznik Hipoteczny)
zobowigzany bedzie zapewni¢ niezwtoczne ztozenie przez notariusza dokonujgcego czynnosci
we wilasciwym sgdzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego
whniosku o wpis Hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej oraz
odpowiednig aktualizacje wpiséw w ksiegach wieczystych Nieruchomosci juz obcigzonych
Hipoteka.

Emitent poinformuje Obligatariuszy i Firme Inwestycyjng o zawarciu Umowy o Zmianie Hipoteki
niezwtocznie, nie pdziniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jej zawarcia,
publikujgc odpowiednia informacje na Stronie Internetowej Emitenta.

Hipoteka zostanie prawomocnie wpisana w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej w
terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia zawarcia umowy o zmianie Hipoteki,

Witasciciel/uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej niebedacy Emitentem lub
Poreczycielem jako nowy Dtuznik Hipoteczny w dniu zawarcia Umowy o Zmianie Hipoteki ztozy
na rzecz Administratora Zabezpieczern Oswiadczenie Dtuznika Hipotecznego o poddaniu sie
egzekucji z Nieruchomosci tj. oswiadczenie w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt
6) Kodeksu postepowania cywilnego, o poddaniu sie egzekucji z nalezacej do niego
Nieruchomosci Dodatkowej co do obowigzku zaptaty swiadczen wynikajgcych z Obligacji
do wysokosci rownej 200% wartosci nominalnej Obligacji. Administrator Zabezpieczen bedzie
mogt wystgpi¢ o nadanie takiemu os$wiadczeniu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31
grudnia 2039r.

Zgoda na zwolnienie Nieruchomosci z obcigzenia Hipoteka

a) Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody
na zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg jednej lub kilku Nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipoteki, pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujacych przestanek:
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Vi.

vii.

wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej
z pisemnym wnioskiem o zwolnienie oznaczonej/oznaczonych Nieruchomosci
z obcigzenia Hipoteka (dalej jako ,Nieruchomosci Zwalniane”);

udostepnienie innej nieruchomosci, na ktdérej zostanie ustanowiona Hipoteka, ktorej
wartos¢ wynikajgca z operatu szacunkowego powinna miec co najmniej takg wartos¢
jak Nieruchomos¢ Zwalniania lub uiszczenie na Rachunek do Obstugi Obligacji
srodkédw pienieznych o wartosci réwnej wartosci Nieruchomosci Zwalnianej.
Powyzszy obowigzek nie dotyczy sytuacji, gdy mimo zwolnienia Nieruchomosci
objetych ww. wnioskiem, Wskaznik LTV zostanie utrzymany na poziomie 0,6 (sze$¢
dziesiatych), a zwolnienie jest zwigzane z uprzednim czesciowym wykupem Obligacji
Programu przez Emitenta powodujgcym zmniejszenie tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji Programu.

ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w 14.5.6.a)i
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczenn os$wiadczenia
stwierdzajacego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie
stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystapito, to stan faktyczny
stanowigcy takg zaistniatg podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a
wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby taka podstawa
Woczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oSwiadczeniem, ze nie jest w
zwloce z wykonaniem zobowigzan wynikajgcych z Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji i nie uptyngt termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich
wynikajacych;

przedtozenia Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej zgdd wszystkich
Dtuznikow Hipotecznych (w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym) na zwolnienie z obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci Zwalnianych;

udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta informacji o ztozonym wniosku oraz
o wartosci Nieruchomosci Zwalnianych oraz pozostatych Nieruchomosci, ktore
pozostang obcigzone Hipoteka wynikajacej z ostatnich wycen udostepnionych
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji;

utrzymania, po dokonaniu zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianej z obcigzenia
Hipotekg, wartosci Skorygowanego Wskaznika LTV (zdefiniowanego ponizej)
na poziomie nie przekraczajacym 0,6 (szes¢ dziesigtych),

przy czym warto$¢ Skorygowanego Wskaznika LTV ustala sie jako wyznaczony
w zaokragleniu w doét do petnego procenta (tj. z pominieciem czesci utamkowej
procenta) stosunek tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji, pomniejszonej o warto$¢ srodkdw pienieznych
zgromadzonych na Rachunku do Obstugi Obligacji wedtug stanu na dzien
poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do tgcznej wartosci
Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki w stosunku do ktérych uptynat juz

okres 6 miesiecy od momentu ztozenia przez Dituznika Hipotecznego osSwiadczenia

lub zawarcia umowy, na podstawie ktorych nastgpito obcigzenie ich Hipoteka (dla

kazdej z nieruchomosci termin liczony odrebnie) — ustalonej w oparciu o ostatnie
operaty szacunkowe udostepnione zgodnie z Warunkami Emisji, w tym
udostepnione na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie z pkt 14.5.9;

doreczenia Administratorowi Zabezpieczen potwierdzenia przez Firme Inwestycyjng
(oswiadczenie moze zosta¢ wydane w formie pisemnej lub elektronicznej, tj. z
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, zgodnie z zasadami reprezentac;ji Firmy
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e)

f)

Inwestycyjnej), spetnienie przestanki utrzymania Skorygowanego Wskaznika LTV na
poziomie, o ktdrym mowa powyzej.

Mozliwosci zmiany przedmiotu Hipoteki moze zosta¢ przeprowadzona najwczesniej
po pierwszej weryfikacji Nieruchomosci, chyba, ze zmiana jest zwigzana ze sprzedaza
przedmiotu zabezpieczenia. Wowczas sprzedaz nie moze nastgpi¢ po cenie nie nizszej niz
wynikajaca z operatu szacunkowego, chyba, ze powstata rdznica zostanie uzupetniona
na Rachunku do Obstugi Obligacji sSrodkami pienieznym.

W przypadku spetnienia przestanek, o ktorych mowa powyzej — Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych niezbednych do zwolnienia z obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci Zwalnianych,
zgodnie z wnioskiem Emitenta, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdd
Obligatariuszy ani podejmowania przez nich odrebnych czynnosci, bowiem zwolnienie
Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka lub zmiana przedmiotu Hipoteki, dokonane
na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi kazdorazowo zmiane warunkéw
zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach,
na ktorg Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg
z gbry zgode.

Zgoda na zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej z obcigzenia Hipotekg wydana w zwigzku
z czynnosciami, o ktédrych mowa w zdaniu poprzednim stanowi ponadto oswiadczenie
0 zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktérym mowa w art. 246 Kodeksu
Cywilnego, w odniesieniu do takiej zwalnianej Nieruchomosci.

Zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg nie wptywa na waznos¢, skuteczno$¢ ani zakres
pozostatych zabezpieczen ustanowionych na rzecz Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest ztozy¢ wszelkie oswiadczenia niezbedne
do zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianych z obcigzenia Hipoteka — w terminie nie
dtuzszym niz 10 Dni Roboczych od dnia spetnienia przestanek, o ktérych mowa powyzej.

Niezaleznie od powyzszego Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowigzany
do wyrazenia zgody na zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg Nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipoteki, o ile wystgpig tgcznie ponizsze okolicznosci:

i.  Nieruchomo$¢ Zwalniana/Nieruchomosci Zwalniane beda przedmiotem zbycia
na rzecz podmiotu trzeciego (zwanego dalej ,,Nabywca”),

ii.  Administrator Zabezpieczen otrzyma od Firmy Inwestycyjnej potwierdzenie, ze
Nabywca zaptacit cata cene sprzedazy netto takiej Nieruchomosci Zwalnianej/takich
Nieruchomosci Zwalnianych (dalej jako ,,Wymagana Kwota”) na Rachunek Obstugi
Obligacji, z zastrzezeniem pkt. (iii)

iii. jezeli takie zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg Nieruchomosci stanowigcych
przedmiot Hipotek spowodowatby naruszenie Skorygowanego Wskaznika LTV
(wyliczonego z uwzglednieniem Wymaganej Kwoty wptaconej na Rachunek Obstugi
Obligacji), dodatkowo musza by¢ spetnione nastepujgce warunki:

A. po wypetnieniu procedury wskazanej w pkt. 14.5.5, zostang ztozone
o$wiadczenia konieczne do obcigzenia Hipotekg jednej Ilub wiecej
Nieruchomosci Dodatkowych oraz

B. Administrator Zabezpieczen otrzyma od Firmy Inwestycyjnej potwierdzenie
(o$wiadczenie moze zosta¢ wydane w formie pisemnej lub elektronicznej, tj. z
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, zgodnie z zasadami reprezentacji
Firmy Inwestycyjnej), spetnienia (z uwzglednieniem obcigzenia Hipoteka
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g)

Nieruchomosci Dodatkowej zgodnie z lit. A powyzej) przestanki utrzymania
Skorygowanego Wskaznika LTV na poziomie 0.7.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14.5.6.f) postanowienia pkt 14.5.6.a) - 14.5.6.e)
powyzej stosuje sie odpowiednio, przy czym:

— Administrator Zabezpieczen bedzie takze uprawniony i zobowigzany do ztozenia
promesy zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianych z obcigzenia Hipotekg, pod
warunkiem spetnienia warunkéw wskazanych wyzej w pkt. 14.5.6.f) ii lub,
odpowiednio pkt 14.5.6.f) iii;

— Administrator Zabezpieczen bedzie takze uprawniony do ztozenia odpowiednich
oswiadczen dotyczacych zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianych z obcigzenia
Hipotekg do depozytu notarialnego przed wptata Wymaganej Kwoty na
Rachunek Obstugi Obligacji oraz wskazania, ze mogg zosta¢ wydane Nabywcy po
spetnieniu warunkéw wskazanych wyzej w pkt. 14.5.6.f) ii lub, odpowiednio pkt
14.5.6.f) iii;

Administrator Zabezpieczen ztozy oswiadczenia wskazane wyzej na wniosek Emitenta, w
terminie nie dtuzszym niz 10 Dni Roboczych od otrzymania takiego wniosku, po okazaniu
Administratorowi Zabezpieczenn zawartej w formie aktu notarialnego umowy
przedwstepnej dotyczacej zbycia Nieruchomosci Zwalnianej, wskazujacej Nabywce,
wysokos¢ ceny netto/brutto i termin zawarcia umowy ostatecznej.

Wymagana Kwota wptacona na Rachunek Obstugi Obligacji zostanie zwolniona na rzecz
Dtuznika Hipotecznego bedacego sprzedawcg Nieruchomosci Zwalnianej w catosci lub w
czesci jedynie w przypadku, w ktorym wartos¢ Skorygowanego Wskaznika LTV (obliczana
bez uwzglednienia czesci lub catosci Wymaganej Kwoty, ktdrej dotyczy¢ ma zwolnienie)
nie przekroczy wartosci 0,6 (sze$¢ dziesigtych).

14.5.7. Rozszerzenie Hipoteki w przypadku emisji kolejnych Obligacji Programu

a)

W zwigzku z tym, ze Hipoteka docelowo zabezpieczaé¢ bedzie Obligacje Programu, tj.
zarowno Obligacje, jak i Pozostate Obligacje (tj. te Obligacje Programu, ktére Emitent
zamierza wyemitowaé w przysztosci), w zwigzku z emisjg kazdej nowej serii Obligacji
Programu Emitent zobowigzany bedzie doprowadzi¢ do zawarcia umowy/ ztozenia
oswiadczen o obcigzeniu Hipotekg kolejnych Nieruchomosci Dodatkowych, tak aby
Wskaznik LTV liczony z uwzglednieniem:

i.  facznej wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i
Pozostatych Obligacji oraz planowanych do emisji nowej serii Pozostatych Obligacji
oraz

ii.  wartosci Nieruchomosci obcigzonych na dany moment Hipotekg oraz Nieruchomosci
Dodatkowych, ktére majg zosta¢ dodatkowo obcigzone Hipotekg — ustalonej w
oparciu o operaty szacunkowe przedtozone zgodnie z niniejszym Warunkami Emisji

nie przekraczat wartosci 0,6 (sze$¢ dziesigtych).

Rozszerzenie przedmiotu Hipoteki o Nieruchomosci Dodatkowe w zwigzku z emisjg
kolejnej serii Obligacji Programu (Pozostatych Obligacji), moze nastgpi¢ pod warunkiem
spetnienia tgcznie nastepujacych przestanek:

i.  wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym whnioskiem
o rozszerzenie zakresu Hipoteki o jedng lub wiecej Nieruchomosci Dodatkowych,
przy czym wniosek powinien zawieraé:
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Vi.

— informacje o maksymalnej wartosci nominalnej nowej serii Pozostatych Obligacji,

ktore Emitent zamierza wyemitowac oraz obja¢ Hipoteka Programu;

— wskazanie Nieruchomosci Dodatkowych, ktére majg by¢ przedmiotem

obcigzenia oraz udostepnienie dokumentéw potwierdzajacych, ze taka
Nieruchomos$¢ Dodatkowa spetnia wymogi okreslone w niniejszych Warunkach
Emisji z uwzglednieniem pkt 14.5.3.b) w odniesieniu do Nieruchomosci Nowej;

Hipoteka bedaca przedmiotem wniosku bedzie korzystaé z 1 (pierwszego) miejsca
pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,

udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta udostepnienia na Stronie
Internetowej Emitenta informacji o ztozonym wniosku oraz aktualnej, tj.
sporzgdzonej nie wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku, o
ktorym mowa w pkt 14.5.7.b)i powyzej, wyceny Nieruchomosci Dodatkowych,
sporzadzonej przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng);

spetnienia wskazanych ponizej wymogow dotyczgcych Nieruchomosci Dodatkowe;j
objetej wnioskiem oraz podmiotu (wtasciciela lub uzytkownika wieczystego),
ktéremu taka nieruchomos¢ przystuguje:

—  bez uszczerbku dla obowigzku Administratora Zabezpieczen wskazanego w pkt.

14.5.3.b) w odniesieniu do Nieruchomosci Nowej, pisemnego potwierdzenia
Administratorowi Zabezpieczen przez Firme Inwestycyjng, ze Nieruchomosé
Dodatkowa spetnia warunki okreslone w niniejszych Warunkach Emisji;

—  wiasciciel/uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej ztozy pisemne

oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen, w ktérym potwierdzi, ze nie
jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec niego
ogtoszone postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o
ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktore uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania upadtosciowego lub
restrukturyzacyjnego,

— w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych takiego

wtasciciela/uzytkownika wieczystego takiej Nieruchomosci Dodatkowe;j,

— wtasciciel/ uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej, przedstawi

aktualne (nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach (art.
306e. Ordynacji podatkowej) i zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek
(art. 50 ust. 6 Ustawy o systemie ubezpieczen spotecznych),

wykazania, ze wartos¢ Wskaznika LTV ustalona przy uwzglednieniu dokonania emisji
Pozostatych Obligacji objetych wnioskiem oraz obcigzenia Hipotekg Nieruchomosci
Dodatkowych objetych wnioskiem nie przekroczy wartosci 0,6 (szesc¢dziesigtych),
przy czym w takim wypadku wartos¢ Nieruchomosci Dodatkowych uwzglednia sie w
wyliczeniu Wskaznika LTV od chwili zawarcia Umowy o Zmianie Hipoteki obcigzajgcej
te nieruchomosci Hipoteka/ ztozenia os$wiadczen o ich obcigzeniu Hipoteky (bez
koniecznosci oczekiwania na wpis Hipoteki do ksigg wieczystych Nieruchomosci
Dodatkowych);

doreczenia Administratorowi Zabezpieczenn oswiadczenia Firmy Inwestycyjnej (w
formie pisemnej lub elektronicznej z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi,
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<)

e)

f)

g)

zgodnie z zasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej), potwierdzajgcego, ze ww.
warunki zostaty spetnione.

W przypadku spetnienia przestanek, o ktorych mowa powyzej — Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych niezbednych do obcigzenia Hipotekg Nieruchomosci Dodatkowych
wskazanych we wniosku, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdd Obligatariuszy, ani
podejmowania przez nich odrebnych czynnosci, bowiem obcigzenie Nieruchomosci
Dodatkowych Hipoteka dokonane na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji,
stanowi kazdorazowo zmiane warunkow zabezpieczenia obligacji, na ktorg Inwestor
sktadajacy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z gory zgode.

Obcigzenie Nieruchomosci Dodatkowych Hipoteka nastgpi co do zasady poprzez zawarcie,
w terminie do 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od zrealizowania przestanek opisanych
powyzej, przez podmiot bedgcy wiascicielem/ uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci
Dodatkowej z pozostatymi Dtuznikami Hipotecznymi, ktérym przystugujg Nieruchomosci
obcigzone juz Hipotekg oraz Administratorem Zabezpieczern umowy o zmianie tresci
Hipoteki polegajacej na:

i.  obcigzeniu Hipotekg takze Nieruchomosci Dodatkowych.

ii.  zmianie tresci Hipoteki wskazujacej, ze Hipoteka zabezpiecza takze nowoemitowane
Pozostate Obligacje.

(,Umowa o Zmianie Hipoteki”).

Whtasciciel/uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowej (nowy Dtuznik Hipoteczny)
zobowigzany bedzie zapewni¢ niezwtoczne ztozenie przez notariusza dokonujacego
czynnosci we wiasciwym sagdzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i
nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci Dodatkowej oraz odpowiednig aktualizacje wpisow w ksiegach
wieczystych Nieruchomosci juz obcigzonych Hipoteka.

Emitent poinformuje Obligatariuszy i Firme Inwestycyjng o zawarciu Umowy o Zmianie
Hipoteki niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jej
zawarcia, publikujgc odpowiednig informacje na Stronie Internetowej Emitenta.

Hipoteka zostanie prawomocnie wpisana w ksiedze wieczystej Nieruchomosci
Dodatkowej w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia zawarcia umowy o zmianie
Hipoteki,

Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia.

Whtasciciel/uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Dodatkowej niebedacy Emitentem lub
Poreczycielem jako nowy Dtuznik Hipoteczny w dniu zawarcia Umowy o Zmianie Hipoteki
ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczenn Oswiadczenie Dtuznika Hipotecznego o
poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci tj. oswiadczenie w formie aktu notarialnego
odpowiednio w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, o poddaniu sie
egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej co do obowigzku zaptaty Swiadczen wynikajacych
z Obligacji do wysokosci réwnej 200% wartosci nominalnej wyemitowanych i
nieumorzonych Obligacji. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie
takiemu oswiadczeniu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2039 r.

W pozostatym zakresie postanowienia pkt 14.5.5 stosuje sie odpowiednio.
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14.5.8.

14.5.9.

k) Niezaleznie od powyiszego, w przypadku, w ktorym emisja kolejnej serii Obligacji
Programu (nowej serii Pozostatych Obligacji), ktére beda miaty zosta¢ objete
zabezpieczeniem w postaci Hipoteki, nie bedzie powodowata naruszenia wymaganej
wartosci Wskaznika LTV, po:

i.  wystgpieniu przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym wnioskiem
o objecie Hipoteka takze takiej kolejnej serii Obligacji Programu (nowej serii
Pozostatych Obligacji) ze wskazaniem facznej wartosci nominalnej takich Pozostatych
Obligacji oraz

ii. doreczeniu Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenia Firmy Inwestycyjnej (w
formie pisemnej lub elektronicznej. z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi,
zgodnie z zasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej), potwierdzajgcego, ze emisja
kolejnej serii Obligacji Programu i objecie jej Hipotekg nie spowoduje naruszenia
Wskaznika LTV,

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowigzany do dokonania
odpowiedniej zmiany umowy Hipoteki (w drodze umowy zawartej z dotychczasowymi
Dtuznikami Hipotecznymi) poprzez ujawnienie, iz Hipoteka zabezpiecza takze
nowoemitowane Pozostate Obligacje.

I) W przypadku emisji nowej serii Obligacji Programu (dowolnej serii Pozostatych Obligacji)
dopuszczalna jest takze sytuacja, w ktérej na Nieruchomosciach obcigzonych Hipoteka
zostanie ustanowiona na rzecz Administratora Zabezpieczen, na zabezpieczenie takiej
serii Pozostatych Obligacji hipoteka umowna tgczna do kwoty réwnej nie wiecej niz 200%
wartosci nominalnej wyemitowanych Pozostatych Obligacji — z rGwnym pierwszeAstwem
z Hipoteka. Co oznacza, ze Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia, na mocy ktorego takiej hipotece zostanie przyznane réwne
pierwszenstwo z Hipoteka.

Wycena Przedmiotow Hipoteki

a) Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmioty Hipoteki
zarowno te obcigzane bezposrednio po emisji Obligacji tj. Nieruchomosci |, jak i te mogace
by¢ przedmiotem obcigzenia Hipotekg w przysztosci tj. i Nieruchomosci Il wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wycen posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢.

b) Dane dotyczace operatu szacunkowego zostaty przedstawione w tabelach opisujgcych
odpowiednio Nieruchomosci | i Nieruchomosci Il (tj. pkt14.5.1 i pkt 14.5.3 Warunkéw
Emisji). Skroty tych wycen stanowig tgcznie Zatgcznik nr 3 do Warunkdéw Emisji.

c¢) Uprawniony rzeczoznawca wskazany przez Firme Inwestycyjng dokonat weryfikacji ww.
operatow szacunkowych.

Okresowa wycena przedmiotéw Hipoteki.

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do przedktadania Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen cyklicznej wyceny Nieruchomosci stanowigcych
na dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, w formie operatéw szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme
Inwestycyjna, wybranego z Listy Rzeczoznawcéw, do dnia 30 czerwca kazdego kolejnego roku
kalendarzowego (,,Okresowa Wycena”), przy czym taka Okresowa Wycena powinna zostac
sporzadzona na dzien przypadajgcy nie wiecej niz 30 dni przed dniem udostepnienia takiej
Okresowej Wyceny Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen. Okresowa Wycena
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14.5.10.

14.5.11.

powinna zosta¢ kazdorazowo udostepniona na Stronie Internetowej, nie pdzniej niz w terminie
3 Dni Roboczych od dnia jej przekazania Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen.

Naruszenie Wskaznika LTV. Obowigzkowy wczeéniejszy wykup na Zadanie Emitenta

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji wartos¢ Wskaznika LTV przekroczy dopuszczalng
wartosc 0,6 (szes¢ dziesigtych), Emitent zobowigzany jest w terminie 30 dni od Dnia Weryfikacji:

a) doprowadzi¢ do ztozenia oswiadczen o obcigzeniu Hipotekg kolejnej jednej lub kilku
Nieruchomosci Dodatkowych, w trybie okreslonym w pkt 14.5.5 Warunkdw Emisji, tak aby
Wskaznik LTV uzyskat wymagang wartosé¢; przy czym w takim wypadku wartos¢
Nieruchomosci Dodatkowych uwzglednia sie w wyliczeniu Wskaznika LTV od chwili
zawarcia Umowy o Zmianie Hipoteki obcigzajacej te nieruchomosci Hipoteka/ ztozenia
oswiadczen o ich obcigzeniu Hipoteka (bez koniecznosci oczekiwania na wpis Hipoteki do
wtasciwych ksigg wieczystych Nieruchomosci Dodatkowych),

lub

b) dokonaé Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby Obligacji Programu
(tj. Obligacji i Pozostatych Obligacji), aby tagczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji Programu po takim wczesniejszym wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 0,6 (sze$¢ dziesigtych)
(,,Obligatoryjny Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”), przy czym:

i.  Obligatoryjny Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa powyzej
zostanie dokonany proporcjonalnie w odniesieniu do Obligacji i Pozostatych Obligacji
zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW;

ii. w przypadku Obligatoryjnego Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Obligatariuszom nie przystuguje premia, o ktorej mowa w pkt 12.4.4 Warunkdw
Emisji;

iii. w przypadku Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta wykup
moze nastgpic takze w innym dniu niz Dzien Ptatnosci Odsetek;

lub

c¢) dokonaé wptaty na Rachunek Obstugi Obligacji kwoty niezbednej do uzyskania wymaganej
wysokosci Wskaznika LTV (przy czym Emitent jest uprawniony do zgdania jej zwrotu w
catosci lub w czesci, po kolejnych Dniach Weryfikacji, jezeli mimo takiego zwolnienia
Wskaznik LTV zostanie na wymaganym poziomie).

Emitent zobowigzany jest - w terminie nie dtuzszym niz 10 dni od Dnia Weryfikacji, w ktérym
stwierdzono naruszenie wartosci Wskaznika LTV - powiadomi¢ Firme Inwestycyjng
i Administratora Zabezpieczen, ktdére z dziatarn okreslonych powyzej zamierza zrealizowac,
a takze opublikowac takg informacje na Stronie Internetowe;j.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki

Zaspokojenie z zabezpieczenia w postaci Hipoteki nastagpi w drodze postepowania
egzekucyjnego prowadzonego w stosunku do Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka.

W zwigzku z tym, ze Hipoteka zabezpiecza¢ bedzie zobowigzania Emitenta wynikajgce z
Obligacji Programu (tj. Obligacji oraz Pozostatych Obligacji), srodki uzyskane tytutem
zaspokojenia zostang przeznaczone proporcjonalnie na zaspokojenie zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji.
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14.6. Weksel Emitenta

14.6.1.

14.6.2.

14.6.3.

14.6.4.

14.6.5.

Weksel Emitenta (tj. weksel wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” oraz ,,nie na zlecenie”)
zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczen do Dnia
Przydziatu. Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczern Weksla Emitenta, Emitent
i Administrator Zabezpieczen podpiszg deklaracje wekslowg przewidujacg m.in., ze: (i) kwota,
na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Emitenta, nie moze przekroczy¢ 200 % (dwiescie
procent) facznej wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz
(ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla Emitenta jest 31 grudnia
2039r.

Podpisy Emitenta na Wekslu Emitenta oraz na deklaracji wekslowej, o ktérej mowa powyzej,
muszg zostac poswiadczone przez notariusza.

W przypadku realizacji Weksla Emitenta nieprowadzacej do petnego zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zadanie Administratora
Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego
zadania, nowy Weksel Emitenta wraz z deklaracjg wekslowa (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem Emitenta wraz z deklaracja wekslowg i w przewidzianej powyzej
formie).

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla Emitenta, Emitent w dniu wystawienia Weksla Emitenta, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Emitenta co do
zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta”). Administrator Zabezpieczenn bedzie modgt wystgpi¢c o nadanie Oswiadczeniu o
Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedura okreslong w
tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta przez Administratora
Zabezpieczenh do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (piec) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039 r., z
zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczenn do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Zaspokojenie z Weksla Emitenta nastapi poprzez zaliczenie kwot uzyskanych z tytutu
dochodzenia naleznosci objetych Wekslem na poczet zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

14.7. Poreczenie

14.7.1.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, iz do Dnia Przydziatu Poreczyciel zawrze umowe
poreczenia z Administratorem Zabezpieczen, na podstawie ktérej Poreczyciel udzieli na rzecz
Administratora Zabezpieczen poreczenia w rozumieniu art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego i
zobowigze sie wobec Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, wykonaé¢ wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, na wypadek gdyby Emitent
zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w tym w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdinienie, jak réwniez z tytutu kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, a poreczenie to
zostanie udzielone do wysokosci stanowigcej nie mniej niz réwnowarto$¢ 150 % tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji (,Poreczenie”).
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14.7.2.

14.7.3.

14.7.4.

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy poreczenia do czasu sptaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji nie dtuzej jednak niz
bezwarunkowo wszystkie zobowigzania z Obligacji - z terminem sptaty ostatniego ze
zobowigzan. W przypadku braku spetnienia Zobowigzarn z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystagpi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowa
poreczenia zawartg pomiedzy Administratorem Zabezpieczen oraz Poreczycielem.

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze Poreczyciel w dniu zawarcia umowy Poreczenia
ustanowi na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5) Kodeksu
postepowania cywilnego (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”),
na mocy ktérego Poreczyciel podda sie z catego swojego majatku obowigzkowi zaptaty sumy
pienieznej stanowigcej nie mniej niz rownowartos¢ 150 % tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, Premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta, ustawowych
odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw i optat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2039 r. Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Poreczyciela zostanie ztozone na Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w
imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi poprzez uzyskanie zaliczenie kwot otrzymanych od
Poreczyciela z tytutu Poreczenia na zaspokojenie roszczen z Obligacji.

14.8.  Przelew wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci (Cesja praw z Polis)

14.8.1.

14.8.2.

14.8.3.

14.8.4.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, Nieruchomosci nie stanowig przedmiotu
umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisg. Objecie Nieruchomosci polisg ubezpieczeniowg
moze nastgpi¢ po Dniu Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka polisg (polisami) ubezpieczeniows,
Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do zawarcia przez Dtuinikdw Hipotecznych (jako
ubezpieczajacych i jednoczesne ubezpieczonych) z Administratorem Zabezpieczen w terminie
10 Dni Roboczych od dnia wystawienia takiej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci,
umowe przelewu wierzytelnosci z tytutu takiej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, na
mocy ktérej pomiedzy danym Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczen
nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujgcej takiemu Dtuznikowi Hipotecznemu jako
ubezpieczajgcemu/ubezpieczonemu wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa
odszkodowawczego, jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej
kolejng polisg (,Cesja praw z polis”). Cesja praw z polis zabezpiecza¢ bedzie kazdorazowo
Obligacje oraz Pozostate Obligacje (tj. wszystkie Obligacje Programu)

Cesja praw z polis bedzie obejmowac prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych
umoéw ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci
w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia
wszystkich roszczen z tytutu Obligacji Programu (tj. Obligacji i Pozostatych Obligacji), z
zastrzezeniem pkt 14.8.5. Wierzytelnos¢ wynikajgca z Cesji praw z polis nie bedzie stanowic
przedmiotu zadnego innego zabezpieczenia a ubezpieczony z tytutu takiej polisy nie obcigzy
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14.8.5.

14.8.6.

14.8.7.

w zaden sposéb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji i Pozostatych Obligacji.

W przypadku, w ktérym Nieruchomos¢, dla ktérej polisa ubezpieczenia zostata objeta Cesjg
praw z polisy na zasadach okreslonych powyzej zostanie nastepnie zwolniona z obcigzenia
Hipotekg na warunkach wskazanych w pkt 14.5, Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony i zobowigzany do zwrotnego przeniesienia na ubezpieczonego wierzytelnosci
objetych taka Cesjg praw z Polisy z chwilg ztozenia oswiadczenia zwalniajacego taka
Nieruchomos¢ z obcigzenia Hipoteka.

Zaspokojenie z zabezpieczenie w postaci Cesji praw z Polis nastgpi poprzez przeznaczenie kwot
otrzymanych od ubezpieczyciela tytutem wypfaty swiadczen z ubezpieczenia na zaspokojenie
Swiadczen z Obligacji.

W zwigzku z tym, ze Cesji praw z Polis zabezpieczac bedzie zobowigzania Emitenta wynikajgce
z Obligacji Programu (tj. Obligacji oraz Pozostatych Obligacji), srodki uzyskane tytutem
zaspokojenia zostang przeznaczone proporcjonalnie na zaspokojenie zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji.

14.9. Dodatkowe zasady zaspokojenia z Zabezpieczen

14.9.1.

14.9.2.

14.9.3.

14.9.4.

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci
lub w czesci zobowigzan z Obligacji, Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia
takich wierzytelnosci z zabezpieczenia Obligacji, w tym z Poreczenia, z Weksla, z przedmiotu
Hipoteki oraz z Cesji praw z polis (o ile bedzie miata zastosowanie) - na zgdanie Obligatariusza
doreczone na pisSmie lub za posrednictwem poczty elektronicznej lub z wtasnej inicjatywy, po
powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z Obligacji.

Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta, Poreczyciela i Dtuznika Hipotecznego, co
najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej na adres email:
kontakt@grenovacapital.com lub na pismie listem poleconym na adres siedziby Emitenta,
Poreczyciela i Dtuznika Hipotecznego, o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z
Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 10 (dziesie¢) Dni Roboczych na zajecie stanowiska lub
podjecie stosownych czynnosci prowadzgcych do zaspokojenia zobowigzan z Obligacji. Po
uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator
Zabezpieczen wyznaczy Poreczycielowi termin 10 (dziesie¢) Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan z Obligacji. Po uptywie
wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczen przystgpi do czynnosci zmierzajgcych do uzyskania tytutdw wykonawczych
bedacych podstawg do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki, Weksla, Poreczenia i
Cesji praw z polis (o ile bedzie miata zastosowanie).

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie
z postanowieniami Warunkow Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania
cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wiasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla
Oswiadczen Egzekucyjnych bedgcych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll
Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).
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14.9.5.

14.9.6.

14.9.7.

14.9.8.

14.9.9.

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci
stanowigcej przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu Hipoteki zgodnie z Umowag Administrowania.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslows,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz
dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania
egzekucyjnego.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z zabezpieczen po zaspokojeniu kosztéw, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa powinny by¢ zaspokojone z wyzszym pierwszeAstwem, zostang
przeznaczone na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujgcej kolejnosci:

a) w pierwszej kolejnosci - na zaptate lub na poczet zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen, optat sadowych i innych wydatkéw, optat oraz kosztéw postepowan
sgdowych lub egzekucyjnych ponoszonych na rzecz oséb trzecich, jak rowniez
udokumentowanych optat, kosztow i wydatkow Administratora Zabezpieczen
poniesionych bezposrednio w zwigzku z depozytem, na ktérym zostata zdeponowana
kaucja wskazana w Umowie Administrowania;

b) w drugiej kolejnosci - na zaptate lub na poczet zaptaty kosztow i wydatkow kazdego
Obligatariusza poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen

c) w trzeciej kolejnosci - na poczet zaspokojenia WierzytelnosSci, na rzecz Obligatariuszy
proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z Obligatariuszy
w stosunku do Emitenta, przy czym zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujacej
kolejnosci:

i.  odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
ii.  odsetki od Obligacji;
iii. naleznos¢ gtéwna z Obligaciji;
iv.  pozostate wierzytelnosci przystugujace Obligatariuszom z Obligacji;

Administrator Zabezpieczen przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom, ktdrzy zgtosili
sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swdj
status Swiadectwem depozytowym niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie do 5
Dni Roboczych od dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia Obligacji, w kazdym
przypadku na rachunek bankowy wskazany Administratorowi Zabezpieczen przez danego
Obligatariusza w formie pisemnej;

Kwoty nalezne Obligatariuszom, lecz nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem
poprzedzajgcym Administrator Zabezpieczen ztozy do depozytu sgdowego (przy czym
jezeli kwoty uzyskane z realizacji Zabezpieczenia nie wystarczg na pokrycie optat
sgdowych i innych kosztow z tym zwigzanych, konieczne $rodki zostang one pobrane ze
sktadanych kwot);

d) w czwartej kolejnosci - na rzecz Emitenta.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
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wierzytelnosci wynikajgcych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w lit. a)-d) powyze;j.

W przypadku gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z zabezpieczen bedzie wyzisza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji
i Pozostatych Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwréci srodki rowne kwocie nadwyzki na
rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

15. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA.

Niezaleznie od obowigzku zapewnienia ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt 14, Emitent

zobowigzany jest zapewni¢ dokonanie opisanych ponizej czynnosci:

15.1. Umowa

15.1.1.

Podporzadkowania

Do Dnia Przydzialu Emitent, Poreczyciel i Wierzyciel Podporzadkowany zawrg
z Administratorem Zabezpieczen Umowe Podporzgdkowania, na podstawie ktorej Emitent
i Poreczyciel oraz Wierzyciel Podporzadkowany zobowigzg sie:

a) do podporzgdkowania wszelkich Wierzytelnosci Podporzgdkowanych wierzytelnosciom
z tytutu Obligacji Programu, co oznacza, ze Wierzyciel Podporzagdkowany nie bedzie
dochodzi¢ Wierzytelnosci Podporzgdkowanych, a Emitent ani Poreczyciel nie bedzie
zobowigzany do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzadkowanych (ani w catosci lub
w czesci), przed petnym wykonaniem przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligacji
Programu;

b) zapewnic, ze wszelkie umowy lub inne dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci
Podporzagdkowanych bedg zawiera¢ zastrzezenie, ze: (i) wszelkie istotne dla interesow
posiadaczy Obligacji Programu zmiany takich dokumentéw wymagaja dla swej waznosci
pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen oraz (ii) zobowigzanie Emitenta
i Poreczyciela do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzadkowanej jest w catosci
podporzagdkowane wczesniejszemu, petnemu wykonaniu przez Emitenta zobowigzan
z Obligacji Programu.

15.2.  Rachunek do Obstugi Obligacji

15.2.1.

15.2.2.

Nie pdzniej niz w terminie 30 dni od Dnia Emisji, Emitent zawrze Umowe Rachunku do Obstugi
Obligacji z Firma Inwestycyjna.

Umowa Rachunku do Obstugi Obligacji bedzie stanowié, iz:

a) Rachunek do Obstugi Obligacji zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie
nastepowat przelew srodkow:

i. zrealizowany w zwigzku z zamiarem zwolnienia przez Emitenta czesci badz catosci
Nieruchomosci spod Hipoteki na zasadach wskazanych w pkt 14.5.6.f) Warunkéw
Emisji, z tym zastrzezeniem, ze $rodki te zostang zwolnione po spetnieniu warunkow
okreslonych w pkt 14.5.6.h);

ii.  ktéry prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz
0,6 (sze$¢ dziesigtych) na zasadach wskazanych w pkt 14.5.10 Warunkdw Emisji;

iii.  ztytutu polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci, ktére zostang objete
przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 14.8 Warunkow Emisji;

b) do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty
dokonane na Rachunek do Obstugi Obligacji bedg niezwtocznie obejmowane odpowiednia
nieodwotalng dyspozycjg blokady, w taki sposéb, aby mogty zosta¢ wyptacone wytacznie
w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, w tym z tytutu Kwoty
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16.1.

16.2.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Wykupu, Kwoty Odsetek lub Premii; przy czym w przypadku, w ktérym wptata powigzana
jest z zabezpieczeniem zaréwno Obligacji jak i Pozostatych Obligacji (tj. Obligacji
Programu),srodki te bedg mogty zosta¢ wyptacone w celu zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji Programu, tj. zaréwno Obligacji jak i Pozostatych Obligacji,

15.2.3 Niezaleznie od postanowien powyzej, do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen z Obligacji,
srodki zgromadzone na Rachunku do Obstugi Obligacji bedg mogty by¢ wyptacone wytacznie na
pisemne polecenie Administratora Zabezpieczenia tytutem zaspokojenia wierzytelnosci z
Obligacji (z zastrzezeniem pkt 15.2.4).

15.2.4 Kwoty wptacone na Rachunek Obstugi Obligacji, co do ktérych niniejsze Warunki Emisji
przewidujg mozliwosc¢ ich wyptaty na rzecz oznaczonego podmiotu zostang wyptacone na rzecz
takiego podmiotu na jego wniosek po spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji — niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie nie dtuzszym niz 10 Dni
Roboczych od dnia ztozenia takiego wniosku. Administrator Zabezpieczenn oraz Firma
Inwestycyjng sg uprawnieni i zobowigzani do podjecia niezwtocznie wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych, o ktérych mowa powyzej, obejmujacych zaréwno umozliwienie
dokonania wptat na Rachunek Obstugi Obligacji, jak i realizacji wyptat z tego rachunku
na zasadach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje
oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiert Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowe;j
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych przepisach oraz — po wprowadzeniu Obligacji do obrotu
na ASO - zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wtasciwego Materiatu Informacyjnego, oswiadczenie o wystgpieniu
lub niewystgpieniu w okresie danego pétrocza okolicznosci okreslonych w pkt 12.3.1 - 12.3.2 lub
Przypadku Naruszenia, a takze o wysokosSci Wskaznika Zadtuzenie Netto oraz Wskaznika LTV na Dzien
Weryfikacji bedgcy ostatnim dniem takiego pdtrocza - zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 2
(,,O8wiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuzszym niz 10 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.
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18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

20.

21.

22.

22.1.

22.2.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajagcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen, w tym funkcje
administratora hipoteki.

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewni¢ przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora zabezpieczen wszystkich zabezpieczen, jak rowniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy Administrowania.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACI

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesied) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie spetnienia Swiadczen z
tytutu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajagce z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen
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22.3.

22.4.

23.

23.1.

23.2.

Obligatariuszy wobec Emitenta lub Poreczyciela lub z tytutu pozostatych ustanowionych Zabezpieczen
Obligacji.

Agent Emisji, Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen
nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zatgczniki do niniejszych Warunkdéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesé.

Zatgcznikiem do Warunkéw Emisji jest:
23.2.1. Zatacznik nr1:  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
23.2.2. Zatacznik nr2:  Wzdr Oswiadczenia Zgodnosci.

23.2.3. Zatgcznik nr3:  Skroty wycen Nieruchomosci.

Warszawa, dnia 8 lipca 2026 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i Nazwisko:

Bartosz Marcin Dziubak

PNOPL-77101901015
08.07.2026, 17:39:45

Kwalifikowany podpis elektroniczny

Stanowisko: Prezes Zarzadu
Podpisano przez/ Signed by:
TOMASZ BORATYNSKI
Data/ Date: 08.07.2026 17:46
Imie i Nazwisko: mSzofir
Stanowisko: Cztonek Zarzadu
Imie i Nazwisko: N ot : ;
Martasz Mikulski =
Stanowisko: Cztonek Zarzgdu t
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Zatacznik Nr 1

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii A
wyemitowanych przez Grenova Capital Sp. z 0.0. na podstawie Uchwaty Emisyjnej.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy
kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz Obligacji
umorzonych (,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Niezaleznie od powyzszego, kazdy z Obligatariuszy moze zgda¢ zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu
przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa w pkt 12.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emis;ji .

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktéorym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy witasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnied na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym Zzgadaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujgcych z zagdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 (dwadziescia jeden)
dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44) Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swoje] siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglgdac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez
niego adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpozniej na 7 (siedem) dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywacé sie przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
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komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzigé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglagdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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2.

Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczyc¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie

postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkdw Emisji niestanowiagcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw.

§14

Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 (siedem) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdw Emisji.
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W przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje
informacje o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokoét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokodt, w ktdrym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 (siedem) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez Zarzad Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik Nr 2

OSWIADCZENIE ZGODNOSCI

(wzor)
[®], dnia [e] r.
Od: Grenova Capital sp. z 0.0.z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
KRS 0000988292 (,,Emitent”)
Do: Obligatariusze obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta (,,Obligacje”), dla ktérych prawa oraz

obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie: ,,Warunki emisji obligacji serii
A emitowanych przez Grenova Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie” z dnia 8 lipca 2026 r.
(,,Warunki Emis;ji”)

Szanowni Panstwo,

niniejsze Oswiadczenie Zgodnosci sktadane jest w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu pkt. 17.3 Warunkow
Emisji, na dzier [30 czerwca / 31 grudnia] [e] r. (Dzierh Weryfikacji)

Emitent oswiadcza, ze:

1) w okresie od dnia [01 stycznia [@] r. do dnia 30 czerwca [®] r. / 01 lipca [®] r. do dnia 31 grudnia [e] r.]
[nie wystgpity okolicznosci okreslone w pkt. [e] — [®] Warunkéw Emisji ani Przypadek Naruszenia /
wystgpita okolicznos$¢ okreslona w pkt. [e] — [®#] Warunkdw Emisji lub Przypadek Naruszenia w postaci

[e]]
2) Wskaznik Zadtuzenia Netto wynosi: [e];
3) Wskaznik LTV wynosi: [e].

Wszelkie wyrazenia pisane w Oswiadczeniu Zgodnosci wielkg litera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

W imieniu Emitenta:




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I | Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa

o]

Opis nieruchomosci

Dzialka ewidencyjna

Potozenie: wojewodztwo matopolskie, powiat tatrzanski, gmina Bukowina
Tatrzanska, obreb 0305 Gron

dziatka ew. nr 1960/2

Powierzchnia:

0,3325 ha

3. | Rodzaj prawa bgdacego
przedmiotem wyceny

prawo wiasnosci

4. | Zakres wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej przy
zatoZeniu planowanej inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczo-garazowego

w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym oraz przyszlej zmianie
sposobu uzytkowania mozliwej po uzyskaniu stosownej decyzji o warunkach
zabudowy projektowanej inwestycji na obiekt zakwaterowania turystycznego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

5. | Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
zabezpieczenia finansowania.

6. | Zastosowane podejécie

mieszane, poréwnawcze

7. | Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

12.06.2026 1,

8. | Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

We =3 507 845 zi

Stownie: trzy miliony pigéset siedem tysigcy osiemset czterdziesci pieé zlotych

9. | Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. nr 5729

KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I Rodzaj nieruchomosci nieruchomos¢ gruntowa
PoloZenie:
3. Opis Wojewodztwo mazowieckie, powiat warszawski zachodni, Stare Babice,
nieruchomosci dz. ew. nr 276/13, 276/36, 276/39, 276/42 obrgb 0003 Blizne Laszczynskiego
Powierzchnia: 0,5464 ha
3 Okreslenie wartoéci rynkowej prawa wlasnosci ww. nieruchomosci
. Zakres wyceny ;
gruntowej.
4. o — Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
i zabezpieczenia wierzytelnosci finansowania.
5. Zastosowane podejscie poréwnawcze
Data, na ktora uwzgledniono
6. i okreslono w wycenie stan 28.05.2026 .
nieruchomosci
7. Data. na ktéra okreslono wartosc 28.05.2026 r.
nieruchomosci
3. Data sporzadzenia operatu 24.06.2026 1.
szacunkowego
W¢ =15 286 742 zi
9. Warto$é rynkowa Slownie: pigtnascie milionéw dwiescie osiemdziesigt szes¢ tysigcy
siedemset czterdziesci dwa zlote
mgr inz Natalia Mroczkowska
upr. MGPiB nr 5729
10. Rzeczoznawca majatkowy
KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

L. Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziatka ewidencyjna
Polozenie: wojewodztwo malopolskie, powiat tatrzanski, Bialka Tatrzanska
obreb 0302, dziatka ew. nr 3383/1, 3383/2, 3529/30, 3529/31, 3529/32,

i

Zakres wyceny

2‘ . - o
S TieRRems 3529/33, 3529/34, 3529/35, 3526/36, 3529/37
Powierzchnia laczna:
0,9370 ha
3. |Rodzg prawe bedacego prawo wlasnosci
przedmiotem wyceny
4. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci ww. nieruchomoséci

gruntowe;j.

5. | Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
zabezpieczenia finansowania.

6. | Zastosowane podejscie

poréwnawcze

7. | Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

24.06.2026 1.

Warto$¢ rynkowa
8. | nieruchomosci

We=20944 574 zl
Stownie: dwadziescia milionow dziewigcset czterdziesci cztery tysigee piecset

siedemdziesigt cztery zlote

9. | Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. nr 5729

KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I. | Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomos¢ lokalowa

2. Opis nieruchomosci

Dzialka ewidencyjna

Polozenie:

Krakow, Srodmiescie, obreb 0001, dziatka ew. nr 37/1
Budynek

Krakow ul. Florianiska 32

Funkcja: mieszkalny

Lokal po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
Lokal mieszkalny M23, M24

Powierzchnia uzytkowa faczna; 311,85 m?

Udzial w czesciach wspélnych:

794/10000

3. | Rodzaj prawa bedacego
przedmiotem wyceny

prawo wiasnosci

4. | Zakres wyceny

Okreélenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci po przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania lokalu niemieszkalnego S1 na lokal
mieszkalny nr M23 i M24 wraz z ulamkowym udzialem w prawie
whasnosci gruntu — dziatka ewidencyjna nr 37/1 obreb 0001 i takim
samym udziatem we wspolwlasnoéci w czesciach wspélnych budynku.

3. | Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej ww. nieruchomodci lokalowej M23
i M24 w celu zabezpieczenia finansowania.

6. | Zastosowane podejscie

poréwnawcze

7. | Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

16.04.2026 1.

Wartos$¢ rynkowa
8. | nieruchomosci

Wi =6 811584 zi

slownie: szesé milionéw osiemset jedenascie tysigcy pigéset
osiemdziesigt cztery zlote

9. | Rzeczoznawca majgtkowy

mgr inz. Natalia Mroczkowska

upr. nr 5729
AT IR
Ot~ G
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KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

L. Rodzaj nieruchomosci nieruchomos¢ gruntowa ﬁ‘
Polozenie:
5 Opis Wojewddztwo mazowieckie, powiat warszawski zachodni, Stare Babice,
nieruchomosci dz. ew. nr 280/20, 281/15, 281/16 obreb 0003 Blizne Laszczynskiego
Powierzchnia: 1,4036 ha

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosei WW. nieruchomosci
3. Zakres wyceny . b J P ¥ mosct
gruntowej.
4. Bl ween Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
ey zabezpieczenia wierzytelnoéci finansowania.
5. Zastosowane podejscie poréwnawcze

Data, na ktora uwzgledniono
6. i okreslono w wycenie stan 28.05.2026r.
nieruchomosci

7. Data, na ktéra okreslono wartoéé 28.05.2026 1.
nieruchomosci

3. Data sporzadzenia operatu 24.06.2026 1.
szacunkowego
We=35922475z1
9% Wartosé rynkowa Stownie: trzydziesci pieé¢ miliondw dziewigéset dwadziescia dwa

tysigee czterysia siedemdziesiqt pieé zlotych

mgr inz. Natalia Mroczkowska

upr. MGPiB nr 5729

10. Rzeczoznawca majatkowy

KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

L. Rodzaj nieruchomosci

nieruchomos¢ gruntowa

Polozenie:
2 Opis Wojewodztwo mazowieckie, powiat warszawski zachodni, Stare Babice,
nieruchomosci dz. ew. nr279/17, 280/21, 291/3, 291/6, 291/7 obreb 0003 Blizne Laszezynskiego

Powierzchnia: 2,7280 ha

[¥8]

Zakres wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci ww. nieruchomogci
gruntowej.

4. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci finansowania.

o

Zastosowane podejscie poréwnawcze
Data, na ktéra uwzgledniono
6. i okreslono w wycenie stan 05.06.2026 1.
nieruchomosci
7. Data, na ktéra okreslono wartos¢ 05.06.2026 .
nieruchomosci
3. Data sporzadzenia operatu 24.06.2026 r.
szacunkowego
We=69 817977 z1
9 Warto$é rynkowa Slownie: szesédziesigt dziewieé miliondw osiemset siedemnascie

tysigcy dziewiglset siedemdziesigt siedem zlotych

10. Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. MGPiB nr 5729

KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

L. Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos¢ gruntowa
Dziatka ewidencyjna
PoloZenie: wojewddztwo mazowieckie, powiat pruszkowski, Pruszkow,

9 . s obreb 0009

<. | Opis nieruchomosci S

3 dziatka ew. nr 429, 411/12, 470/7

Powierzchnia taczna:
0,0734 ha

3 | Rodzaj prawa bedacego .-

= ) U P eaaceg prawo wiasnosci

przedmiotem wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej prawa whasnosci nieruchomosci gruntowej przy
Fesspnt & i il o :

4. | Faleres GBI zalozeniu planowanej mfvestyqn polegajacej na budo.WIe budynku_
mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanym garazem wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna.

5. | Cel wyceny Okreslt?me wartosci rynkov\‘fej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
zabezpieczenia finansowania.

6. | Zastosowane podejscie mieszane, poréwnawcze

rzadzenia oper:
7. | Data sporzadzenia operatu 29.06.2026 r.
szacunkowego
Warto$é rynkowa We=1 072 046 zI
8. | nieruchomosci o - . L . .
Stownie: jeden milion siedemdziesiqt dwa tysigee czterdziesci szesé zlotych
mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. nr 3729
9. | Rzeczoznawca majatkowy
KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

L. Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$é gruntowa

Dzialka ewidencyjna
Polozenie: wojewadztwo pomorskie, M. Sopot, obreb 0014

2. Opis nieruchomosci dzialka ew. nr 35/37, 38/3
Powierzchnia taczna:
0,1031 ha ’

Rodzaj prawa bedacego
przedmiotem wyceny

(9%}

prawo wiasnosci

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ww. nieruchomosci

4 | Zakres wyceny gruntowej

5 Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
| Cel wyceny ; . A
zabezpieczenia finansowania,
6. Zastosowane podejscie porownawcze

7. | Data sporzadzenia operatu

26.06.2026 r.
szacunkowego

We=8 721363 zi
Wartosé rynkowa . . e yoep e ;
8 | ni eruchomosci Stownie: osiem milioncw stedemset dwad=ziescia Jeden tysiecy troysta

szesédziesigt trzy zlote

mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. nr 5729

9. Rzeczoznawca majatkowy

KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45

e-mail: bium@goodprice.net.pi
www.goodprice.net.pl




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa

o

Opis nieruchomosci

Dzialka ewidencyjna

Potozenie: wojewddztwo pomorskie, powiat pucki, Jastarnia miasto, obreb
0015 Jastarnia

dziatka ew. nr 33/11, 33/14, 33/15, 39/2, 40/1, 42/2. 42/3

Powierzchnia laczna;

0,2857 ha

Rodzaj prawa bedacego
przedmiotem wyceny

(93

prawo wlasnosci

4. | Zakres wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci ww. nieruchomosci
gruntowej

3. | Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci gruntowe] w celu
zabezpieczenia finansowania,

6. | Zastosowane podejscie

porownawcze

7. | Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

26.06.2026

Wartos¢ rynkowa
8. | nieruchomosci

W =14 633 383 zi
Slownie: czternascie milionéw szeséset trzydziesei trzy tysigee trzysta

osiemdziesigt trzy zlote

9. | Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. nr 5729

KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I Rodzaj nieruchomosci nieruchomos¢ gruntowa
Polozenie:
wojewodztwo $laskie, m. Czgstochowa, gmina m. Czgstochowa, Czgstochowa, obreb
5 A 0003, dziatka ew. nr: 105/1, 107/2, 109/1, 110/1, 111/2 oraz
© | Opis nieruchomosci | 1 o) 0015, dziatka ew. nr 3/3
Powierzchnia:
33,1447 ha
3. Rodzaj prawa bedgcego przedmiotem prawo whasnosci
wyceny
4. Zakres wyceny Okreslem_e wartoéci rynkowej prawa wilasnosci ww. nieruchomosci
gruntowej,
5. Zastosowane podsjscie poréwnawcze
6. Data, na !(tora{ uw.zglgdmon(? 1-okres]0no 14.08.2025 1.
w wycenie stan nieruchomosci
7. Data, na ktéra okreslono wartos¢ 14.08.2025 .
nieruchomosci
8. Data sporzadzenia operatu szacunkowego 15.08.2025 .
Wn =42 382 128 z1
% Wartos¢ rynkowa Stownie: czterdziesci dwa miliony trzysta osiemdziesigt dwa tysigce sto
dwadziescia osiem zlotych
mgr inz. Natalia Mroczkowska
upr. MGPiB nr 5729
10. Rzeczoznawca majatkowy
KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl




mgr inz. Natalia Mroczkowska
GOOD PRICE
02-685 Warszawa

. 2" NIP: 661 22 17 165
Wycena Nieruchomosci lel.- +48780 75 75 45

e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl

KLAUZULA

dotyczaca aktualnosci operatu szacunkowego sporzadzonego dnia 15.08.2025 r., przedmiotem,
ktdrego jest nieruchomo$é gruntowa potozona w Czgstochowie przy Alei Wojska Polskiego
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 105/1, 107/2, 109/1, 110/1, 111/2 z obrebu 0005 oraz 3/3
z obrebu 0015 o tacznej powierzchni 331 447 m? Dla przedmiotowej nieruchomosci urzadzona
jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00153682/3 oraz CZ1C/00169958/4 prowadzona przez Sad

Rejonowy w Czestochowie.

Niniejszym o$wiadczam, ze operat szacunkowy jest aktualny na datg 09.06.2026 r. i zgodnie
z art. 156 ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostat sporzgdzony, w kolejnych 12 miesiacach, liczac od dnia uptywu 12 miesiecy od

jego sporzadzenia.
W okresie od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego do dnia 09.06.2026 r. nie wystapily
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Warszawa, 09.06.2026 r.

e

atkowego
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa —‘

Dziatka ewidencyjna
Polozenie: wojewddztwo pomorskie, powiat pucki, gmina Jastarnia, obreb

Zastosowane podejscie

9 Ve i 0001 Jurata
=+ | Opis nieruchomosci ;
P dzialka ew. nr 388, 390, 391, 392

Powierzchnia taczna:
0,2191 ha

3. | Rodzaj prawa bedacego .

J. =] 3

przedmiotem wyceny prawe wiasnosci

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej

4. | Zakres wyceny przy zaloZeniu planowane; Inwestycji polegajacej na Fmdow;e budynku
ustugowego — zakwaterowania turystycznego wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

5 | cel wyceny Okresléme wartosci rynkow'fej ww. nieruchomosci gruntowej w celu
zabezpieczenia finansowania.

6.

mieszane, poréwnawcze

7. | Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

28.05.2026r.

Warto$¢ rynkowa
8. | nieruchomosci

We=17072 335 z1

Stownie: siedemnascie milionéw siedemdziesigt dwa tysigee trzysta trzydziesci
pieé zlotych
W tym:
dzialka ew. nr 388
W=8220590 zi

Slownie: osiem miliondw dwiescie dwadziescia tysiecy pieéset
ecy pieg
dziewieldziesigl zlotych

dziatka ew. nr 390, 391, 392
W =8 851 745 zi
Stownie: osiem milionow osiemset pigédziesiqt jeden tysiecy siedemset
czterdziesci pigé zlotyeh

9. | Rzeczoznawca majatkowy

mgr inz. Natalia Mroczkowska

upr. nr 5729
TNAWGCA 23
A0 — 3y
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KONTAKT

tel.: +48 790 75 75 45
e-mail: biuro@goodprice.net.pl
www.goodprice.net.pl
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