UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

pomiedzy:

Jonak i Partnerzy, Radcowie Prawni Sp. p.

Grenova Capital Sp. z o.0.

JONAK



NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (,,Umowa”) zostala
zawarta w dacie wskazanej w par. 10.6 pomigdzy:

Jonak i Partnerzy, Radcowie Prawni sp. p., ul. Stgpinska 9, 00-739 Warszawa, KRS 0000605274,
NIP 5272773173, (dalej ,,Administrator Zabezpieczen”), reprezentowang przez:

Jacka Jonaka, wspodlnika
oraz

Grenova Capital Sp. z o. o., ul. Emilii Plater 53 00-113 Warszawa, KRS: 0000988292,
NIP: 5272881230, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100 000,00 ztotych (sto tysigcy ztotych), (dalej
,Emitent”), reprezentowang przez:

Bartosza Dziubak, Prezesa Zarzadu
Tomasza Boratynskiego, Cztonka Zarzadu
Mariusza Mikulskiego, Czlonka Zarzadu

Administrator Zabezpieczen lub Emitent zwani sa roéwniez lacznie ,,Stronami”, a kazda z nich
indywidualnie ,,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

A.  Emitent na podstawie uchwaly Zarzadu z dnia 8 lipca 2026 r. podjat decyzj¢ o ustanowieniu
bezprospektowego programu emisji obligacji zwyktych na okaziciela (,,Program”), w ramach
ktorego Emitent moze dokonywac emisji obligacji w ramach jednej lub kilku serii, o tacznej
warto$§ci nominalnej w wysokosci do 100.000.000,00 PLN (stu milionéw ztotych),
oprocentowanych, zabezpieczonych, dla ktorych prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy
beda okreslone w dokumentach warunkéw emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach,
kazdorazowo sporzadzanych dla poszczegdélnych serii obligacji emitowanych w ramach
Programu;

B.  wramach ustanowionego Programu, uchwata Zarzadu z dnia 8 lipca 2026 r., Emitent postanowit
o emisji do 21.000 (dwudziestu jeden tysiecy) sztuk zwyklych na okaziciela obligacji serii A
o warto$ci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej
21.000.000, 00 (dwudziestu jeden milionow) ztotych, majacych forme dokumentu, z terminem
wykupu przypadajagcym w dniu 24 lipca 2029 roku (,,Obligacje’), ktorych warunki emisji zostana
okreslone w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii A Grenova
Capital sp. z o.0.” (,Warunki Emisji”’), zgodnym we wszystkich aspektach ze wzorem
zatgczonym do Umowy;

C. zgodnie z Warunkami Emisji, wierzytelno$ci wynikajace z Obligacji majg by¢ zabezpieczone
miedzy innymi poprzez zdefiniowane ponizej Hipoteki, Cesje, Poreczenie, Weksel Emitenta,
Umowe Podporzadkowania, Rachunek do Obstugi Obligacji oraz w inny sposob wskazany
w Warunkach Emisji;

D. zamiarem Emitenta jest powierzenie Administratorowi Zabezpieczen pehienia funkcji
(i) administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla Emitenta, Porgczenia, Cesji oraz Podporzadkowania
Wierzytelnoséci i Rachunku Obstugi Obligacji oraz (ii) administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek.

E. intencja Stron jest, aby Administrator Zabezpieczen peit funkcj¢ administratora zabezpieczen
dla wszystkich Zabezpieczen,



STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

W niniejszej Umowie:

Adres Administratora

Cesja

Dzien Roboczy

Dokument Zabezpieczenia

Hipoteka

Kaucja

Kodeks cywilny

Kodeks postepowania cywilnego

oznacza adres pocztowy wskazany w Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu wysytki pisma jako adres
siedziby Administratora, na dzien zawarcia Umowy jest
to: Jonak i Partnerzy, Radcowie Prawni, ul. Stepinska 9,
00-739 Warszawa;

oznacza  przelew  wierzytelnoSci  przystugujacej
ubezpieczajacemu/ubezpieczonemu wobec firmy
ubezpieczeniowej z tytulu prawa odszkodowawczego,
jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy
ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisa, ktéorymi
objete beda dane Nieruchomosci;

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do piatku
z wylaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza kazdy =z dokumentéw ustanawiajacych
ktorekolwiek z Zabezpieczen, zgodny we wszystkich
istotnych  aspektach z opisem odpowiedniego
Zabezpieczenia zawartym w Warunkach Emisji;

oznacza hipoteke umowng 1taczng do kwoty
200.000.000,00 PLN (dwiescie milionéw ztotych) (suma
hipoteki) tj. hipoteka, ktora w réwnym stopniu
i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia
(na  pierwszym miejscu  hipotecznym)  bedzie
zabezpiecza¢ roszczenia wynikajace z Obligacji oraz
Pozostalych  Obligacji, ktore Emitent zamierza
wyemitowa¢ w przysztosci (tj. Obligacji Programu)
ustanowiona na Nieruchomosciach.

oznacza kwote 40.000 ztotych, tytutem kaucji
zabezpieczajacej udokumentowane i uzasadnione lub
zasadnie oczekiwane koszty oraz wydatki oraz 50%
szacowanego wynagrodzenia Administratora,
zwigzanego z dochodzeniem roszczen z Obligacji oraz
uzyskaniem zaspokojenia z Zabezpieczen, a takze koszty
utrzymywania, obshugi oraz operacji na Rachunku
Powierniczym;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks
cywilny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;



Nieruchomosci

Nieruchomosci Dodatkowe

Nieruchomosci Nowe

Nieruchomosci I

Nieruchomosci I1

Obligacje

Obligatariusz

Oswiadczenie Emitenta o
poddaniu si¢ egzekucji

Oswiadczenie Poreczyciela o
poddaniu si¢ egzekucji

Oswiadczenie Dluznika
Hipotecznego o poddaniu si¢
egzekucji

Poreczenie

oznacza nieruchomosci, ktére beda przedmiotem
obcigzenia Hipoteka, zgodnie z pkt 14.5Blad! Nie mozna
odnalez¢ Zrédla odwolania. Warunkéw Emisji;

oznacza Nieruchomosci II lub Nieruchomosci Nowe;

oznacza nieruchomosci zaakceptowane uprzednio przez
Firme¢ Inwestycyjna i Administratora Zabezpieczen jako
przedmiot Hipoteki na zasadach  okre§lonych
w pkt 14.5.3 b) Warunkéw Emisji;

oznacza nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 14.5.1
Warunkéw Emisji;

oznacza nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 14.5.3 a)
Warunkéw Emisji

ma znaczenie nadane w lit. B preambuty;

oznacza kazdego wilasciciela lub wspotwlasciciela
Obligacji;

oznacza o$wiadczenie Emitenta sktadane na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, na
mocy ktérego Emitent podda si¢ egzekucji z calego
swojego majatku co do obowiazku zaptaty kwoty nie
nizszej niz réwnowarto$¢ 200% maksymalnej tacznej
warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji;

oznacza oswiadczenie Poreczyciela sktadane na
podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, na mocy ktérego Emitent podda si¢ egzekucji
z catego swojego majatku co do obowigzku zaplaty
kwoty nie nizszej niz rdwnowarto$¢ 150% maksymalnej
lacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji;

oznacza o$wiadczenie Dtuznika Hipotecznego sktadane
na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postgpowania
cywilnego, na mocy ktérego Dtuznik Hipoteczny podda
si¢ egzekucji z przedmiotu Hipoteki stanowigcg jego
wlasnos¢ co do obowigzku zaptaty kwoty nie nizszej niz
rownowartos¢ 200% maksymalnej tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji;

oznacza poreczenie w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu
cywilnego, udzielone przez Porgczyciela za wszystkie
zobowigzania  Emitenta z  tytutlu = Obligacji,



Poreczyciel

Rachunek do Obslugi Obligacji

Rachunek Powierniczy

Umowa Podporzadkowania

Ustawa o Obligacjach

Warunki Emisji

Weksel Emitenta

Zabezpieczenia

Wierzyciel Podporzadkowany

Wierzytelnosci

do maksymalnej wysokosci 150% 1lacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji ;

oznacza spotke Project Development Group Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, ul. Emilii Plater 53 00-113
Warszawa, KRS 0000618633, NIP 7831741748;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek
pienigzny (zwany rowniez rachunkiem maklerskim)
prowadzony na rzecz Emitenta w Noble Securities S.A.
w celu obstugi $wiadczen z tytutu Obligacji oraz
Pozostalych Obligacji (zdefiniowanych w Warunkach
Emisji) — na zasadach okreslonych w pkt 15.2 Warunkow
Emisji;

oznacza rachunek powierniczy prowadzony na imi¢
Administratora, ktéry powinien zosta¢ otworzony
zgodnie z Umowa na koszt Emitenta w celu
zdeponowania Kaucji;

oznacza zawarta pomi¢dzy Emitentem, Porgczycielem
1 Wierzycielem Podporzadkowanym a Administratorem
Zabezpieczen umowe podporzadkowania Wierzytelnosci
Podporzadkowanych (w rozumieniu Warunkéw Emisji)
wierzytelno§ciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji;

oznacza ustaw¢ z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz. U. z 2025 1., poz. 1667, z p6z. zm.);

ma znaczenie nadane w lit. B preambuty Umowy;

oznacza weksel wlasny in blanco wystawiony przez
Emitenta z klauzula ,,bez protestu” oraz ,,nie na zlecenie”
wraz z deklaracja wekslowg sporzadzong w formie
pisemnej z podpisem/ami notarialnie po§wiadczonym/i;

oznacza ltacznie: Hipoteke, Cesje, Porgczenie, Weksel
Emitenta oraz Umowg Podporzadkowania i Rachunek do
Obstugi Obligacii;

oznacza Pana Bartosza Dziubeg, pelnigcego na dzien
sporzadzenia Warunkoéw Emisji funkcj¢ prezesa Zarzadu
Emitenta;

oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne przystugujace
Obligatariuszom wobec Emitenta, z tytulu Obligacji,
w szczegblnosci wierzytelnosci Obligatariuszy o zaptate
przez Emitenta kwoty wykupu Obligacji, odsetek, premii,
odsetek za opdznienia, jak roéwniez wierzytelnosci
o zaptate przez Emitenta kosztow  zwigzanych



2.2.

2.3.

z dochodzeniem wierzytelnosci pienigznych z tytulu
Obligacji;

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza reprezentacj¢ ogolu Obligatariuszy, o ktorej
mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, o ile zostanie
ustanowiona zgodnie z Warunkami Emisji.

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen: (i) administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci
Weksli, Poreczenia, Cesji, Umowy Podporzadkowania i Rachunku do Obstugi Obligacji oraz
administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipoteki i tym samym upowaznia Administratora
do wykonywania wzgledem Zabezpieczen praw i obowigzkow wierzyciela we wlasnym imieniu,
lecz narachunek Obligatariuszy, a Administrator zgadza si¢ na ustanowienie
go: (1) administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla Emitenta, Poreczenia, Cesji, Umowy
Podporzadkowania i Rachunku do Obstlugi Obligacji oraz (ii) administratorem hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji
w postaci Hipoteki.

Emitent zobowiazuje si¢ zapewnié, ze na rzecz Administratora Zabezpieczen zostang dodatkowo
ztozone Oswiadczenia Emitenta o poddaniu si¢ egzekucji oraz Oswiadczenie Poreczyciela o
poddaniu si¢ egzekucji, niestanowigce zabezpieczen Obligacji, natomiast bedace instrumentami
usprawniajacymi dochodzenie przez Administratora roszczen w stosunku do ich wystawcow.

Administrator jest zobowigzany do wykonywania funkcji okreSlonych w pkt. 2.1
majgc na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy, jednakze, dla uniknigcia watpliwosci,
bez obowiazku ponoszenia uszczerbku przez samego Administratora, w szczegdlno$ci
ponoszenia kosztow dochodzenia roszczen, braku lub znacznego opéznienia w wyplacie
wynagrodzenia naleznego za podejmowane czynnosci lub w sytuacji wystgpienia uzasadnionego
ryzyka takiego braku lub opo6znienia.

ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN

Zobowigzania z Obligacji zostang zabezpieczone na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji,
dla uniknigcia watpliwosci, w szczegolnosci poprzez:

a)  ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach, ktora w rownym stopniu i docelowo
Z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie
zabezpiecza¢ wszelkie zobowigzania pieni¢zne Emitenta z tytulu Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji, w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii,
odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pieni¢znych wynikajgcych z Obligacji, ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt 14.5
Warunkoéw Emisji, tj. przede wszystkim poprzez ustanowienie hipoteki umownej tacznej
do kwoty 200.000.000 zt, tj. Hipoteki, ktora w rownym stopniu i docelowo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczac¢
roszczenia wynikajace z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji, ktore Emitent zamierza
wyemitowac w przysztosci (tj. Obligacji Programu),

b)  wystawienic Weksla przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen i przekazanie
go Administratorowi Zabezpieczen do dnia przydziatu Obligacji, przy czym wraz z
przekazaniem Weksla Administratorowi Zabezpieczen, Emitent i Administrator podpiszg
deklaracje wekslowg przewidujacg, m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zosta¢ wypehiony
Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent) tacznej warto$ci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, oraz (ii) najpozniejsza datg, w jakiej moze



d)

nastapi¢ uzupetlienie Weksla, jest dzien 31 (trzydziesty pierwszy) grudnia 2039 (dwa
tysigce trzydziestego dziewiatego) roku,

udzielenie przez Porgczyciela porgczenia w rozumieniu art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego
1 zobowigzanie si¢ wobec Administratora Zabezpieczen, dzialajacego w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, do wykonania
wszelkie zobowigzania pienigzne Emitenta wynikajace z Obligacji, na wypadek gdyby
Emitent zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w tym w szczego6lnosci
z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutlu Wezedniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaplacie, jak rowniez kosztow
i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji,
a poreczenie to zostanie udzielone do wysokos$ci stanowigcej nie mniej niz rOwnowartos¢
150 % tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacji,

w przypadku objecia Nieruchomo$ci majatkowa polisg (polisami) ubezpieczeniowg —
dokonanie na rzecz Administratora przelewu wierzytelnosci z wszelkich majatkowych
polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci.

3.2. Dodatkowo, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, Emitent:

a)

b)

spowoduje, ze w dniu ztozenia przez Diuznika Hipotecznego o$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do dnia przydziatu Obligacji, Dtuznik Hipoteczny
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postgpowania
cywilnego, na mocy ktérego podda si¢ egzekucji z Nieruchomo$ci stanowigcej jego
wlasno$¢, stanowigcej czes¢é katalogu Nieruchomos$ci bedacych przedmiotem Hipoteki,
co do obowigzku zaptaty kwoty do 200% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opodznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 (trzydziestego
pierwszego) grudnia 2039 (dwa tysigce trzydziestego dziewiatego) roku,

spowoduje, ze do dnia przydziatu Poreczyciel ustanowi na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy tytut
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy
ktoérego Poreczyciel podda si¢ z catego swojego majatku obowigzkowi zaptaty sumy
pieni¢znej stanowigcej nie mniej niz rownowarto$¢ 150 % tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytulu Odsetek, Kwoty
Wykupu, Premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdznienie w zaplacie, jak rowniez kosztow i oplat zwigzanych
z dochodzeniem zobowiagzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2039
I.

w dniu wystawienia Weksla ustanowi skutecznie tytul egzekucyjny na podstawie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, tj. ztozy oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji z calego majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty
w wysokosci 200% lgcznej wartoSci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pieni¢znych Emitenta z tytulu
Obligacji, w szczegdlnosci z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za
opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych
wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2039 (dwa
tysigce trzydziestego dziewigtego) roku.



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

PRAWA I OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do:

a)  podjecia wszelkich czynno$ci niezbednych do ustanowienia Zabezpieczen,
w szczegblnosci zawarcia z Porgezycielem Umowy Porgczenia, w imieniu wlasnym lecz
na rachunek Obligatariuszy, zawarcia z Emitentem deklaracji wekslowej dotyczacej
Weksla, zawarcia z Emitentem, Por¢czycielem i Wierzycielem Podporzadkowanym
Umowy Podporzadkowania, Cesji (w razie takiej potrzeby), jak réwniez wspotdziatania
z Emitentem lub Por¢czycielem w celu ustanowienia Hipotek;

b)  z zastrzezeniem pozostatych postanowien Umowy, w tym w szczegolno$ci pkt 4.4 — 4.7,
wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie
z Warunkami Emisji, praw iobowiazkow wierzyciela wynikajacych z kazdego
z Dokumentow Zabezpieczen, w tym z wykorzystaniem Os$wiadczenia Emitenta
o poddaniu si¢ egzekucji, Oswiadczenia Porgczyciela o poddaniu si¢ egzekucji oraz
Oswiadczenia Dhuznika Hipotecznego o poddaniu si¢ egzekucji; oraz realizacja uprawnien
do dysponowania $rodkami pienieznymi znajdujacymi si¢ na Rachunku do Obstugi
Obligacji na zasadach opisanych szczegélowo w Warunkach Emisji;

c) dokonania innych dziatan i czynnos$ci faktycznych i prawnych niezbednych do wykonania
Dokumentéw Zabezpieczen w zakresie egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnos$ci;

d)  dokonania podzialu pomigdzy Obligatariuszy $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia,

w kazdym przypadku zgodnie z postanowieniami Umowy.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajacych z Umowy lub
Z przepisOw prawa.

Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowigzki, ktore sg lub beda wyraznie okreslone
w Umowie oraz odpowiednim Dokumencie Zabezpieczenia i w Warunkach Emisji.

Obowiazki Administratora Zabezpieczen wynikajace z wyzej wymienionych dokumentow maja
charakter wytacznie administracyjny, chyba ze dokumenty takie wyraznie stanowig inaczej.

Administrator Zabezpieczen moze (ale nie jest zobowigzany) podejmowac dziatania (lub
zaniecha¢ podejmowania dziatan), jakie wedle jego wylacznego uznania lezag w najlepszym
interesie Obligatariuszy

Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac si¢ od dzialania zgodnie z Umowa, do czasu
otrzymania od Emitenta lub Obligatariuszy (albo na ich zlecenie) pokrycia lub zabezpieczenia
catosci szacowanych kosztow, jakie moze ponies¢ w zwigzku z tymi dzialaniami oraz 50%
oszacowanego przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia z tytulu podejmowania tych
czynnosci, w zakresie, w jakim suma tych kwot przewyzsza $rodki zgromadzone w danym
momencie na Rachunku Powierniczym. Zaréwno wysokos$¢ kosztow jak 1 oszacowanie
wynagrodzenia powinno zosta¢ uzasadnione przez Administratora Zabezpieczen wobec
Emitenta.

Dla uniknigcia watpliwosci, w przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora
Zabezpieczen wymagato dostarczenia przez Emitenta w okreslonym terminie informacji lub
dokumentoéw, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta o takiej
potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem),
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen w zakresie, w jakim jest to skutkiem
nieprzekazania informacji lub dokumentow zadanych przez Administratora Zabezpieczen.



5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen nie begdzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za zadne dzialanie
(lub zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub powstrzymanie si¢ od dziatania) jest zgodne
z Warunkami Emisji lub niniejszag Umowa.

Dla uniknigcia watpliwo$ci, Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a)  adekwatnos$¢, rzetelnos¢ lub kompletno$¢ informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwiazku z Umowa lub dokumentami
Zabezpieczen;

b)  mozliwo$¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

c) rzetelno$¢ oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajacy Zabezpieczenie.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci, jezeli dane Zabezpieczenie
nie bedzie moglo zosta¢ ustanowione lub ustanowienie danego Zabezpieczenia okaze si¢
nieskuteczne z powoddw innych niz lezace po stronie Administratora Zabezpieczen.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato dostarczenia
przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec
ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem, nie krotszym
niz 5 (pig¢) Dni Roboczych), Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnos$ci
za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen w zakresie,
wjakim jest to skutkiem nieprzekazania informacji lub dokumentow zadanych przez
Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialno$ci za zadne dziatanie podjgte lub
zaniechane przez niego na podstawie lub w zwigzku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczen
iw ich ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane razacym
niedbalstwem lub wing umys$lng po jego stronie.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnoSci za zadne opoOznienie (ani jego
konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymagang na podstawie Umowy, platna
przez Administratora Zabezpieczen, je§li Administrator Zabezpieczen podjat z zachowaniem
nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to bylo mozliwe z praktycznego punktu widzenia,
w celu zastosowania si¢ do regulacji lub procedur operacyjnych uznanego systemu
rozliczeniowego, z ktdérego Administrator Zabezpieczen korzysta dla tego celu.

Odpowiedzialno§¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do wysokosci dwukrotnosci wynagrodzenia
netto (tj. bez kwoty podatku od towarow i ustug) otrzymanego przez Administratora
Zabezpieczen, za wyjatkiem przypadkéw winy umyslnej lub razacego niedbalstwa.

Strony wzajemnie ograniczaja odpowiedzialno$¢ wynikajaca z Umowy do wysokos$ci szkody
rzeczywistej.

Emitent zobowiazuje si¢ zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkow
$wiadczenia na rzecz podmiotow innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez
Administratora Zabezpieczen.

PODZIAL ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktoéregokolwiek
z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:



6.2.

b)

d)

w pierwszej kolejno$ci - na zaplate lub na poczet zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okre§lonego w pkt 7. Umowy, optat sadowych i innych wydatkéw, optat oraz
kosztow postgpowan sgdowych lub egzekucyjnych ponoszonych na rzecz osoéb trzecich,
jak rowniez udokumentowanych opflat, kosztow i wydatkow Administratora Zabezpieczen
poniesionych bezposrednio w zwigzku z zwigzanych z otwarciem, prowadzeniem, lub
obstuga Rachunku Powierniczego oraz operacjami na tym rachunku, dochodzeniem
zaspokojenia, w kazdym wypadku w zakresie, w jakim nie zostaly one pokryte przez
Emitenta, w tym ze $rodkow zgromadzonych na Rachunku Powierniczym lub przez albo
na zlecenie Obligatariuszy;

w drugiej kolejnosci - na zaptate lub na poczet zaptaty kosztow i wydatkow kazdego
Obligatariusza poniesionych w zwiazku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztéw zgodnie z pkt 4.6 Umowy;

w trzeciej kolejnosci - na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci, na rzecz Obligatariuszy
proporcjonalnie do wielko$ci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z Obligatariuszy
w stosunku do Emitenta, przy czym:

(i)  zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujacej kolejnosci:
(a)  odsetki za opdznienie w zaspokojeniu nalezno$ci z Obligacji;
(b)  odsetki od Obligac;ji;
(c) nalezno$¢ gldowna z Obligacji;
(d) pozostate wierzytelnosci przystugujace Obligatariuszom z Obligacji;.

(i)  Administrator Zabezpieczen przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom, ktorzy
zglosili si¢ do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji
1 wykazali swoj status §wiadectwem depozytowym niezwlocznie nie p6zniej jednak
niz w terminiec do 5 Dni Roboczych od dnia uzyskania kwoty z realizacji
Zabezpieczenia Obligacji, w kazdym przypadku na rachunek bankowy wskazany
Administratorowi Zabezpieczen przez danego Obligatariusza w formie pisemne;j;

(iii}y kwoty nalezne Obligatariuszom, lecz nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie
z punktem poprzedzajacym Administrator Zabezpieczen ztozy do depozytu
sadowego (przy czym jezeli kwoty kwot uzyskane z realizacji Zabezpieczenia nie
wystarczg na pokrycie optat sagdowych i1 innych kosztéw z tym zwigzanych,
konieczne $rodki zostang one pobrane ze sktadanych kwot);

w czwarte] kolejnosci - na rzecz Emitenta.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajace Administratora Zabezpieczen
do zlozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia,
Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednia cze$¢ tak uzyskanych kwot do depozytu
sadowego, przy czym optaty sadowe oraz inne ewentualne koszty z tym zwigzane zostang pokryte
ze sktadanych kwot.

WYNAGRODZENIE

Emitent zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia
w nastgpujacej wysokosci:

a)

z tytulu udzialu w przygotowaniu do 8000 PLN (osiem tysigcy zlotych), platne
petnienia funkcji, w tym sprawdzeniu najpozniej w pierwszym Dniu Roboczym po
(wylacznie pod wzgledem formalnym) zawarciu Umowy i otrzymaniu faktury;
Dokumentoéw Zabezpieczen, niezaleznie

od zaniechania emisji Obligacji lub nie

dojscia jej do skutku:
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

b) za wykonywanie czynnosci
Administratora Zabezpieczen:
wynagrodzenia ryczattowego (w tym
wykonywanie = drobnych  czynnoSci
administracyjnych ~w  maksymalne;j
wysokosci 2 godzin  miesigcznie,
nieprzenaszalnych na kolejne miesigce):

c)  wynagrodzenia dodatkowego, naleznego
za dokonywanie wszelkich czynno$ci
(poza objetymi ryczattem z lit. b))
zwigzanych z zachowaniem praw
Obligatariuszy iz dochodzeniem na

1600 PLN (jeden tysigc szesCset zlotych)
miesiecznie za kazdy miesiac kalendarzowy
trwania Umowy, poczawszy od 1 czerwca
2026 r., ptatne kwartalnie z géry, w odniesieniu
do pierwszej kwoty najpdzniej w pierwszym
Dniu  Roboczym po zawarciu Umowy
1 otrzymaniu faktury;

iloczyn czasu pracy poswigconego przez
pracownikow, wspotpracownikow
lub zleceniobiorcow Administratora
Zabezpieczen i stawki godzinowe;j:

400 PLN (czterysta ztotych).

rzecz Obligatariuszy zaspokojenia z
Zabezpieczen:

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien pkt a) i b), wynagrodzenie platne bedzie w terminie 7
dni od daty doreczenia prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa w pkt 7.1. powyzej, nie obejmuja naleznego podatku
od towaréw 1 ustug (VAT) ktory bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w dniu
wystawiania faktury.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany do ponoszenia samodzielnie jakichkolwiek
kosztow wydatkow 1 optat zwigzanych z wykonywaniem Umowy, w tym zwigzanych
z otwarciem, prowadzeniem, lub obstuga Rachunku Powierniczego oraz operacjami na tym
rachunku, sadowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia biegtych i thumaczy, podatku
od czynno$ci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnos$ci
Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje si¢ niezwlocznego do zwrotu wszelkich
kosztow zasadnie poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania
Umowy lub czynno$ci Administratora Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawnien Administratora
Zabezpieczen okreslonych w pkt 4.5 Umowy, Administrator Zabezpieczen moze zada¢ od
Emitenta lub, w przypadku o ktérym mowa w pkt 3.8 powyzej, od Obligatariuszy zaliczek na
poczet ww. kosztow pod rygorem powstrzymania si¢ od dokonania danej czynnos$ci do czasu
otrzymania zaliczki.

W celu zabezpieczenia wykonania obowigzkéw Administratora, Emitent zobowigzuje si¢
w terminie do [45 dni po Dniu Emisji], pokry¢ wskazane przez Administratora koszty otwarcia
Rachunku Powierniczego w banku wskazanym przez Administratora (w miar¢ mozliwos$ci
z uwzglednieniem preferencji Emitenta), dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych w celu
otwarcia Rachunku Powierniczego oraz wptaci¢ na Rachunek Powierniczy Kwote Kaucji. Srodki
zgromadzone na Rachunku Powierniczym beda mogly by¢ przelane zgodnie z poleceniem
Administratora: (i) na rachunek bankowy Administratora lub innego podmiotu, zawierajaca
o$wiadczenie Administratora z podpisem notarialnie po$wiadczonym, ze celem przelewu jest
(w zaleznosci od okolicznosci) pokrycie udokumentowanych i uzasadnionych lub zasadnie
oczekiwanych, uzasadnionych optat sadowych i innych wydatkow, optat oraz kosztéw
postgpowan sadowych lub egzekucyjnych ponoszonych na rzecz oséb trzecich lub 50%
szacowanego wynagrodzenia Administratora, zwigzanego z dochodzeniem roszczen z Obligacji
oraz uzyskaniem zaspokojenia z Zabezpieczen, albo (ii) na rachunek bankowy Emitenta, po
splacie catosci jego zobowigzan z tytutu Obligacji.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okre§lony — do dnia, w ktérym wystapi po6zniejsze ze zdarzen:
a)  nastapi zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;

b)  nastapi wygasniecie ostatniego z Zabezpieczen.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

9.3.

94.

Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem nastepujacych zasad:

a)  Administrator Zabezpieczenh moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 1-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Umowy;

b)  Emitent moze wypowiedzie¢ Umowg:

(i) z zachowaniem I-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego, jednak wylacznie w przypadku powierzenia funkcji
administratora Zabezpieczen innemu podmiotowi po uprzednim uzyskaniu zgody
wszystkich Obligatariuszy lub Zgromadzenia Obligatariuszy, jesli przewidujg je
Warunki Emisji, ze skutkiem wypowiedzenia nie wcze$niej niz na dzien rozpoczecia
obowigzywania nowej umowy dotyczacej administrowania Zabezpieczeniami,
zawartej z takim nowym administratorem Zabezpieczen;

(il))  ze skutkiem natychmiastowym — po wygasnigciu Wierzytelnosci.

W  przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie
z postanowieniami pkt 7.2, Administrator Zabezpieczen niezwtocznie powiadomi o tym
Obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen moze rowniez wezwa¢ Emitenta
do wustanowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich Obligatariuszy nowym
administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje si¢, ze w terminie 1 miesigca od daty
otrzymania takiego wezwania:

a)  zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na mocy ktorej ustanowi ja nowym administratorem
Zabezpieczen,

b)  osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie poprzedzajacym
zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktoérej na tg osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia.

Umowa zawarta zostala pod warunkiem rozwiazujacym zaniechania lub niedojscia do skutku
emisji Obligacji, bez uszczerbku dla roszczenia Administratora Zabezpieczen do wyplaty
wynagrodzenia, o ktorym mowa w pkt 6.1 lit. a) powyze;j.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,,Korespondencja™)
przekazywane w zwiazku z niniejszg Umowag bedzie wazna i skuteczna, o ile bgdzie miata forme
pisemna pod rygorem niewaznosci i zostanie dorgczona:

a) w przypadku Korespondencji kierowanej do Administratora Zabezpieczen: na Adres
Administratora;

b)  w przypadku Korespondencji kierowanej do Emitenta: na adres wskazany w komparycji
Umowy;

z zastrzezeniem pkt 9.2.

O kazdej zmianie adresu Strona zobowigzana jest poinformowaé¢ drugg Strone na pismie pod
rygorem niewaznosci, przy czym adres do dorgczen Korespondencji zawsze musi znajdowac si¢
na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. Do piatego Dnia Roboczego wiacznie po dreczeniu
takiego powiadomienia, za prawidlowy adres Strony powiadamiajacej uwaza si¢ adres wskazany
w pkt 8.1 lub, w przypadku zmian, ostatni skutecznie wskazany adres.

Korespondencja powinna by¢ dorgczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobow: (i) osobiscie za potwierdzeniem odbioru, (ii) pocztowa przesytka listowa polecong lub
(iii) za posrednictwem kuriera.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany, w zaleznoS$ci
od okolicznosci:
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10.

10.1.
10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a) w przypadku doreczenia osobiscie: (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo
(i) w przypadku odmowy przyjecia przesytki - dzien odmowy albo (iii) jezeli dorgczenie
okaze si¢ niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezacego po
stronie adresata - dzien bezskutecznej proby doreczenia przesyiki;

b)  wprzypadku przesyitki listowej polecone;j: (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
(i) w przypadku nieodebrania - 14 dzien pierwszego awizowania, albo (iii) w przypadku
odmowy przyjecia przesytki - dzien odmowy albo (iv) dzien dokonania przez operatora
pocztowego adnotacji ,,adresat nieznany” lub adnotacji ,,adresat nicobecny”;

c)  w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
(i) w przypadku odmowy przyjecia przesyiki - dzien odmowy albo (iii) dzien dokonania
przez firm¢ kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki
z powodu nieobecnos$ci adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Umowa podlega prawu polskiemu.
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dla uniknigecia watpliwosci w zakresie wyktadni art. 29 i 31 Ustawy o Obligacjach,
Zabezpieczenia skierowane sa do kazdoczesnych Obligatariuszy, reprezentowanych przez
Administratora Zabezpieczen dziatajacego jako ich powiernik, tj. w imieniu wlasnym, ale
na rachunek tych Obligatariuszy.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy, Strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo dla siedziby i adresu Administratora Zabezpieczen.

W przypadku zawarcia Umowy w formie pisemnej, Umowa zostata sporzadzona w dwodch
jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. W przypadku zawarcia Umowy
w formie elektronicznej w rozumieniu art. 78(1) § 1 Kodeksu Cywilnego Umowa zostata
sporzadzona w jednym egzemplarzu udostepnionym elektronicznie i opatrzonym
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi Stron.

Umowa zostata zawarta w dacie zlozenia ostatniego podpisu.
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za Administratora Zabezpieczen:

imi¢ i nazwisko:

podpis:

data ztozenia podpisu

za Emitenta:

podpis:

imi¢ i nazwisko:
podpis:

data ztozenia podpisu

Imig i nazwisko:

podpis:

data ztozenia podpisu

imie i nazwisko:

podpis:

data ztozenia podpisu

Podpisy

Jacek Jonak

Podpisany elektronicznie przez
Jacek Wojciech Jonak
08.07.2026
16:41:03 +02'00'

Bartosz Dziubak .
& S Bartosz Marcin Dziubak
Q@ ®
( & |  PNOPL-77101901015

08.07.2026, 17:05:28

Kwalifikowany podpis elektroniczny

Tomasz Boratynski

Podpisano przez/ Signed by:
TOMASZ BORATYNSKI
Data/ Date: 08.07.2026 17:20

mSzafir

Mariusz Mikulski

N4+l

N a1+ ) P
IVIAdlL TUS Z IVIIKUISKI

MM

14



ZALACZNIK
WZOR WARUNKOW EMISJI

[w oddzielnym pliku parafowanym za zgodno$¢ przez Strony]



		2026-07-08T14:41:04+0000


		szafir@kir.pl
	2026-07-08T15:05:19+0000
	Warszawa, Polska


		2026-07-08T17:05:28+0200
	Podpisanie dokumentu


	

		2026-07-08T17:20:26+0200


		2026-07-08T19:21:51+0200


	



