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Zastrzezenie prawne

Niniejszy materiat (,Prezentacja”) zostat przygotowany w zwigzku z publiczng ofertg obligacji na okaziciela serii A (,,Obligacje”) emitowanych przez Grenova Capital sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie (,Emitent”). Prezentacja ma wytgcznie charakter promocyjny (reklamowy) i w zadnym wypadku nie stanowi oferty ani zaproszenia, jak réwniez
podstaw do podjecia decyzji inwestycyjnej dotyczgcej Obligacji. Prezentacja jest kierowana do osdb, dla ktorych ustuga odpowiada ich potrzebom.
Oferta Obligacji przeprowadzona jest w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”) tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 4 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2033/71/WE
(,Rozporzadzenie 2017/1129”), o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie”), tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami,
ktore Emitent zamierzat uzyskaé z tytutu ofert publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000
euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego
(,Memorandum”). Memorandum nie wymagato zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,KNF”), a jedynie wymagane byto zawiadomienie KNF o planowanej
emisji. Prezentacja nie zostata zweryfikowana, zatwierdzona ani zaaprobowana przez organ nadzoru, w tym przez KNF. Jedynym prawnie wigzagcym dokumentem
sporzgdzonym w zwigzku z ofertg Obligacji jest Memorandum, ktérego czescig s w szczegdlnosci warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach
(,,Warunki Emisji”).

Emitent powierzyt Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (00-838 Warszawa, ul. Prosta 67; biuro@noblesecurities.pl) (,Firma Inwestycyjna”) petnienie funkcji
jedynego podmiotu posredniczgcego w oferowaniu Obligacji. Nadzor nad dziatalnoscig Firmy Inwestycyjnej sprawuje KNF.

Prezentacja zostata przygotowana na podstawie danych i informacji zawartych w Memorandum aktualnych na dzien jego sporzadzenia. W Prezentacji i Memorandum
zostaty wykorzystane informacje pochodzace ze 7zrédet, ktére Emitent uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie daje on gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni
odzwierciedlajg stan faktyczny. Prezentacja moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczgce przysztosci, ktore sg obcigzone ryzykiem i moga istotnie rézni¢ sie od faktycznych
rezultatow. Informacje zawarte w Prezentacji nie byly poddane niezaleznej weryfikacji i w kazdym wypadku mogg podlega¢ zmianom lub by¢ nieaktualne lub btedne.
Emitent i Firma Inwestycyjna nie majg obowigzku przekazywania aktualizacji i zmian informacji, danych oraz oswiadczen znajdujgcych sie w Prezentacji w przypadku zmiany
strategii albo zamiarow Emitenta lub wystgpienia nieprzewidzianych faktow lub okolicznosci, ktore beda miaty wptyw na te strategie lub zamiary Emitenta, chyba ze
obowigzek taki wynika z przepiséw prawa bezwzglednie obowigzujgcego. Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie do
przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosc. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej pojecia w Prezentacji pisane z wielkiej litery majg znaczenie nadane im w
Memorandum, w tvm w Warunkach Emisii.



Zastrzezenie prawne

Prezentacja nie moze byC traktowana w szczegdlnosci jako: proponowanie nabycia Obligacji, zaproszenie do negocjacji, zaproszenie czy zacheta do ztozenia oferty
nabycia, dokonania inwestycji lub przeprowadzenia transakcji dotyczgcych Obligacji lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek transakcji, w szczegélnosci
dotyczacych papierow wartosciowych Emitenta. Prezentacja nie stanowi (i) oferty w rozumieniu art. 66 ustawy - Kodeks cywilny (ii) rekomendacji inwestycyjne;
W rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyé na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (,Rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku”),
(iii) porady inwestycyjnej, (iv) porady prawnej ani podatkowej, (v) wskazania, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia i adekwatna do poziomu wiedzy o
inwestowaniu w zakresie instrumentow finansowych oraz doswiadczenia inwestycyjnego Inwestora, (vi) ustugi doradztwa inwestycyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (,,Ustawa o Obrocie”).

Inwestowanie w instrumenty finansowe obarczone jest ryzykiem. Szczegdtowe informacje w zakresie ryzyka jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty
finansowe, w tym w obligacje, s zamieszczone na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod adresem www.noblesecurities.pl (podstrona: Dom Maklerski/Rachunek
maklerski/Dokumenty). Odpowiedzialnos¢ za decyzje podjete na podstawie Prezentacji ponoszg wytgcznie osoby lub podmioty z niej korzystajgce. Osoby lub podmioty
korzystajgce z Prezentacji nie mogg rezygnowac z przeprowadzenia niezaleznej oceny, z uwzglednieniem réznych czynnikow ryzyka oraz innych okolicznosci niz wskazane
w Prezentacji.

Prezentacja moze byC rozpowszechniana wytgcznie przez Firme Inwestycyjng i nie moze by¢ udostepniana i wykorzystywana przez jakikolwiek inny podmiot
bez uprzedniej, pisemnej zgody Firmy Inwestycyjnej. Prezentacja rozpowszechniana za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej stanowi informacje handlowg
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczna. Srodki pieniezne zainwestowane w Obligacje nie sg objete ochrona
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego ani innego systemu gwarantowania depozytow.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego srodkow ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego srodkow ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi
i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta Obligacji nie jest kierowana do: (i) ktdrychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w
Rosji lub ktérychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa
bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii ani do osdb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
cztonkowskim, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwaijcarii, (ii) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych
zamieszkatych na Biatorusi lub (iii) ktérychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego lub osob fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim.
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Kluczowe informacje o emisji obligacji serii A

Wartosc¢ Emisji Termin Wykupu
Do 21 min PLN t3cznej wartosci nominalnej

Nominat 1 Obligacji: 1.000,00 PLN

24 lipca 2029 r.

3 lata od Dnia Przydziatu
Cena emisyjna z dyskontem w pierwszych 5 dniach roboczych

oferty.
Zabezpieczenie

Oprocentowanie Po Dniu Emisji Obligacje zostang zabezpieczone:

9,33 % (WIBOR3M z dn. 3 lipca 2026 r.) * hipoteka umowng tgczng do kwoty 200.000.000, 00 zt wartosci nominalnej

emitowanych obligacji,

zmienne, oparte o WIBOR3M + 5,50 pp (w pierwszym okresie e poreczeniem spotki Project Development Group sp. z 0.0. do 150% PLN
odsetkowym). wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligac;ji,
» weksel wtasny in blanco wystawiony przez Emitenta do wartosci 200%
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligac;ji,
* pozostate zabezpieczenia opisane w warunkach emisji.

Zrédto: Warunki emisji obligacji, Memorandum Informacyjne.
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Wybrane parametry emis;ji

_ Grenova Capital sp. z 0.0.
E S -
1 Obligacja i nie wiecej niz maksymalna liczba oferowanych Obligacji
Cel emisji = finansowanie nabycia/przejecia przez Emitenta lub Poreczyciela (lub podmioty od nich zalezne) Projektdw deweloperskich (w tym nabycia nieruchomosci,

na ktérych bedg realizowane) lub nabycia/przejecia innych spétek deweloperskich — do 70% uzyskanych srodkéw
» finansowanie realizacji przez Emitenta i Poreczyciela (lub podmioty od nich zalezne) Projektow deweloperskich — do 15% uzyskanych srodkéw

= finansowanie Projektdw land development realizowanych przez Emitenta lub Poreczyciela (lub podmioty od nich zalezne) — do 15% uzyskanych srodkow

Program emisji do 100 000 000 PLN (tgczna warto$¢ nominalna)

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 200.000.000,00 PLN (dwiescie milionéw ztotych) (suma hipoteki) tj. Hipoteka, ktéra w réwnym stopniu i docelowo z

najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ roszczenia wynikajgce z Obligacji oraz Pozostatych

Obligacji, ktére Emitent zamierza wyemitowaé w przysztosci (tj. Obligacji Programu) oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji dtuznika rzeczowego

niebedgcego Emitentem oraz Poreczycielem;

Weksel wtasny in blanco , bez protestu” i, nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg; oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekuc;ji;

= Poreczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen w rozumieniu art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego udzielone przez Project Development Group sp. z 0.0.
oraz o$wiadczenie o poddanie sie egzekucji przez Poreczyciela;

= Cesja z praw polis nieruchomosci na rzecz Administratora Zabezpieczen (o ile bedzie mieé zastosowanie)

Zabezpieczenie

ASO Catalyst Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu

Opis parametrow emisji znajduje sie w Memorandum Informacyjnym, w tym w szczegdlnosci w Warunkach Emisji Obligacji serii A
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Wybrane parametry emisiji

Administrator Zabezpieczen Jonak i Partnerzy, Radcowie Prawni Sp. p. (AZ)

Poreczyciel Project Development Group sp. z 0.0. (100 % udziatow nalezy do p. Bartosza Dziubaka)

Dzienn Wykupu 24 lipca 2029 r.

Woczesniejszy Wykup na zadanie
Obligatariusza

Przypadki Naruszenia okreslone w pkt. 12.3 Warunkdw Emisji

Woczesniejszy Wykup na zgdanie ) ] o
Emitenta Okreslony w pkt 12.4 Warunkow Emisji

Okres odsetkowy, w ktorym nastepuje Wczesniejszy

Wykup

1-4

5-6

Szczegdotowy opis parametrow emisji znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji serii A

Premia

1,00 % ( jeden p.p.)

0,75% ( 75/100 p.p.)

0,50% (50/100 p.p.)

0,00%
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Wybrane parametry emis;ji

Oprocentowanie zmienne, WIBOR3M + Marza

Marza Podstawowa: 5,00 %

Marza Dodatkowa: w | Okresie Odsetkowym 0,50%

W kolejnych Okresach Odsetkowych wysokos¢ Marzy Dodatkowej
uzalezniona od ustanowienia Hipoteki oraz wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto:

Dzien Wykupu 24 lipca 2029 r.

Cena emisyjna Cena w zaleznosci od dnia zapisu:

Dzien ztozenia zapisu
9 — 15 lipca

16 — 21 lipca

Szczegotowy opis parametrow emisji znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji serii A

Ustanowienie

Hipoteki

Wartosc
Wskaznika
Zadiuzenia Netto

Hipoteka

nieustanowiona

Hipoteka

ustanowiona

ponizej 0,8 0,50 p.p. 0,00 p.p.
08-10 0,75 p.p. 0,25 p.p.
powyZej 1,0 150 p.p. 1,25 p.p.

Cena emisyjna

990,00 PLN

1 000,00 PLN
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Zabezpieczenie

Forma zabezpieczenia: Hipoteka umowna taczna do kwoty 200 min PLN (suma hipoteki), tj. Hipoteka, ktdra w réwnym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia
(na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczaé roszczenia wynikajgce z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji, ktére Emitent zamierza wyemitowac¢ w
przysztosci (tj. Obligacji Programu)

Poreczenie, na rzecz Administratora Zabezpieczen, udzielone przez Project Development Group sp. z 0.0. za wszystkie zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji,
do maksymalnej wysokosci 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez ,bez protestu” i ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg Emitenta ;

Przelew wierzytelnosci z wszelkich majgtkowych polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci na rzecz AZ (cesja z praw polis, o ile bedzie miat
zastosowanie).

Umowa Podporzadkowania pomiedzy Emitentem, Poreczycielem oraz p. Bartoszem Dziubakiem, do podporzagdkowania wszelkich Wierzytelnosci
Podporzadkowanych wierzytelnosciom z tytutu Obligacji Programu

Oswiadczenie Emitenta, Poreczyciela oraz Dtuznika hipotecznego o poddaniu sie egzekucji;

moment rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji s3 niezabezpieczone.
Dodatkowo: Rachunek Emitenta do obstugi Obligacji dla wptat srodkdw pienieznych:

- w celu zwolnienia przez Emitenta czesci badz catosci Nieruchomosci spod Hipoteki;
- w celu obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 0,60x;

- z tytutu realizacji polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci, ktdre zostang objete przelewem wierzytelnosci;

Wskaznik LTV = Utrzymywany ponizej 0,60x

Szczegotowy opis zabezpieczenr emisji znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji serii A
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Przedmiot hipoteki

Hipoteka umowna taczna Hipoteka dotyczy nieruchomosci | (pierwotnych) — ktére sg wolne od obcigzenia jakimikolwiek hipotekami Wycena (operaty szacunkowe)
i prawami 0sob trzecich:

Nieruchomosc¢ gruntowa, Gron, gm. Bukowina Tatrzanska, tgczna pow. 0,3853 ha 3 507 845 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa, Blizne taszczynskiego, Stare Babice, pow. 0,5464 ha 15 286 742 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa, Biatka Tatrzanska, pow. 0,3970 ha 20944 574 PLN
Nieruchomos¢ lokalowa (po przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania), Krakdw, ul. Floriariska, pow. 311,85 m2 6 811 584 PLN

taczna wartosé z wyceny: 46 550 745 PLN
LTV (dla emisji obligacji serii A) 0,45x

Hipoteka dotyczy nieruchomosci ll:

Nieruchomosc¢ gruntowa Blizne taszczynskiego, Stare Babice, pow. 1,1952 ha 35922 475 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa Blizne taszczynskiego, Stare Babice, pow. 2,7280 ha 69 817 977 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa, Sopot, pow. 0,1031 ha 8721 363 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa, Jastarnia, pow. 0,2578 ha 14 633 383 PLN
Nieruchomos¢ gruntowa, Jurata, pow. 0,2191 ha 17 072 335 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa, Pruszkéw, pow. 0,0734 ha 1 072 046 PLN
Nieruchomosc¢ gruntowa, Czestochowa, pow. 33,0627 ha 42 382 128 PLN

taczna wartosc z wyceny: 189 621 707 PLN
t3czna wartosé nieruchomosci | oraz Il 236 172 452 PLN
LTV (petne wykorzystanie Programu Emisji w kwocie 100 min PLN) 0,42x

Witasciwosci nieruchomosci Przedmiotem obcigzenia Hipoteka zgodnie Warunkami Emisji mogg by¢ takze inne nieruchomosci pod warunkiem ich uprzedniego zaakceptowania przez Firme Inwestycyjng i Administratora
Zabezpieczen jako przedmiot Hipoteki (przy czym akceptacja przez Administratora Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu co do zasady mozliwosci obcigzenia takiej
nieruchomosci Hipotekag na podstawie weryfikacji istniejgcych wpiséw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci).

Szczegotowy opis zabezpieczen emisji znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji serii A
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Pozostate informacje

Termin zapisow Od 9 do 21 lipca 2026r.

Warunek przydziatu 1) optacenie przyjetych zapiséw na Obligacje;

2) osiggniecie progu emisji;

3) dostarczenie, najpdzniej do Dnia Przydziatu, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen nastepujgcych dokumentow:
a) oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach | ztozonych przez wtasciwych Dtuznikdw Hipotecznych;

b) Oswiadczenia Dtuznika Hipotecznego o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci — ztozonego przez Babice Investment Sp. z 0.0.
w stosunku do nalezgcej do tej spotki Nieruchomosci | obcigzanej Hipoteka,

c) Weksla wraz z deklaracjg wekslowa,

d) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

e) umowy Poreczenia,

f) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.

Termin przydziatu 24 lipca 2026 r.
Data emis;ji 28 lipca 2026 r. (zapis Obligacji w Ewidenc;ji)

Whniosek do GPW W terminie o 6 miesiecy od Dnia Emisji Emitent zobowigzany jest do ztozenia wniosku w sprawie wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Szczegotowy opis parametrow emisji znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji serii A oraz Memorandum Informacyjnym
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Czynniki ryzyka

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi oraz ograniczenia
dostepnosci nowych atrakcyjnych nieruchomosci

Ryzyko wejscia w posiadanie lub posiadanie przez Emitenta gruntéow obarczonych
ryzykiem operacyjnym lub wadami prawnymi, co moze wptyng¢ negatywnie na
mozliwos$¢ rozpoczecia lub ukonczenia projektu i jego sprzedazy

Ryzyko spadku cen mieszkan

Ryzyko obnizenia wartosci gruntow nabytych przez Emitenta w trakcie trwania projektu,
co moze negatywnie wptyngé¢ na mozliwos¢ odzyskania srodkéw zainwestowanych w
nabycie gruntu

Ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Poreczyciela zwigzang z jego dziatalnoscia
deweloperska

Ryzyko nieustanowienia Hipotek lub uznania Hipotek za bezskuteczne
Ryzyko wynikajace z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligaciji

Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji
Ryzyko zmiany stopy procentowe]

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Zrédto: Memorandum Informacyjne.
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Niskie
Niskie

Niskie

Niskie
Niskie

Srednie

Niskie

Niskie

Niskie
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Srednie

Srednie
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Informacje o spéice

Nazwa Emitenta GRENOVA CAPITAL sp. z 0.0.

0000988292

382472409

5272881230

Siedziba Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

Strona internetowa grenovacapital.com

= Spotka zostata utworzona w sierpniu 2022 roku,

= Emitent prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno-deweloperska, ktdra
specjalizuje sie w kompleksowym przygotowywaniu i realizacji
projektow inwestycyjnych.

= 100% udziatow Emitenta nalezy do jedynego udziatowca

i prezesa zarzadu p. Bartosza Dziubaka.
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" GRENOVA CAPITAL .
Zarzad Emitenta

Bartosz Dziubak - Prezes Zarzadu

Zatozyciel i Wtasciciel Grenova Capital Sp. z o.0. jak i catej grupy inwestycyjnej, posiada ponad
20-letnie doswiadczenie managerskie w rozwijaniu biznesu, dewelopmencie i w prowadzeniu
ekspansji w spotkach deweloperskich jak np. (Quinlan Private Golub) oraz jako Cztonek Zarzadu
i CEO (w IKEA Property Poland), obecnie w ramach Grenova Capital z pozytywnym rezultatem
nawigzujacy partnerskg wspotprace strategiczng w projektach deweloperskich z Robyg S.A.,
AtlasWard, DL Invest, Henniger Investment i Innymi Partnerami.

Tomasz Boratynski - Cztonek Zarzadu

Doswiadczony menedzer i profesjonalista w branzy nieruchomosci z ponad 20-letnim
doswiadczeniem w rozwoju i realizacji inwestycji budowlanych. Posiada szerokg wiedze i
kompetencje obejmujgce wszystkie etapy procesu inwestycyjnego — od rozwoju biznesu i
przygotowania projektu, przez realizacje, az po sprzedaz. Zajmowat kluczowe stanowiska w
wiodacych firmach na rynku, takich jak IKEA, 7R, Panattoni, Hillwood oraz Mostostal Warszawa.

Mariusz Mikulski - Cztonek Zarzadu

Doswiadczony manager Bankowosci Korporacyjnej z zapleczem wiedzy prawniczej, jak rowniez
z duzymi umiejetnosciami sprzedazowymi. Zajmowat stanowiska Managerskie w instytucjach
Bankowych takich jak Bank Millennium, Raiffeisen Bank Polska S.A. oraz BZ WBK Faktor sp. z
0.0. Powotany na stanowisko cztonka zarzadu z ramienia TYR TFlI.

Zrédto: Emitent
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Struktura powigzan

Emitent wykorzystuje rozwigzanie podatkowe CIT-u
Estonskiego, z tego powodu nie posiada spodtek
zaleznych. W rezultacie wiekszos¢ spoétek projektowych
jest powigzana z Emitentem poprzez wspdlnego
wifasciciela Pana Bartosza Dziubaka.

Przyszte  projekty deweloperskie planowo beda
realizowane w Grupie Poreczyciela, m.in. Babice
Investment, RBD Wilandéw, Zebra Development,

Jordanowska 8 Development, Fama Management.

Pozostate spotki, prowadzgce inng dziatalnosc:

Polska Palarnia Kawy to spétka zajmujgca sie importem,
wypalaniem oraz produkcjg i sprzedazg marek wtasnych
kawy speciality oraz dystrybucja herbat
(manufakturakawy.com) jak rowniez produkcja
i paleniem kawy dla klientéw instytucjonalnych.

Sigma Genetics oraz Screen Genetics, to podmioty
w ktorych sktadnikiem majgtku sg grunty rolne, budynki
gospodarcze (obora o powierzchni 7 tys. m2) oraz ponad
900 sztuk hodowlanego bydta miesnego. Screen Genetics
zajmuje sie budowg laboratorium genetycznego
z zamiarem wykonywania badan przesiewowych
wszystkich ssakow hodowlanych.

Grenova Logistics sp. z 0.0. — nie prowadzgca obecnie
dziatalnosci.

Bartosz Dziubak

100%

Project Development Group Sp. z o.0.
Poreczyciel

100%

Grenova Capital Sp. z o.0.
Emitent

Grenova Logistics Sp. z o.0.

Spoétka zalezna od Poreczyciela

100%

Sigma Genetics Sp. z o0.0.
Spétka zalezna od Poreczyciela

75%*

Polska Palarnia Kawy Sp. z o.0.
Spoétka zalezna od Poreczyciela

Zrédfo: Emitent.; * tgcznie ze spotkq Grenova Logistics Sp. z o.o.

100%
. Babice Investment Sp. z o.0.
Spoébtka projektowa
100%

RBD Wilanéw Sp. z o.0.

Spétka projektowa

100%
. Zebra Development Sp. z o.0.
Spétka projektowa
100%

Jordanowska 8 Development Sp. z
0.0.
Spétka projektowa

100%
-, Fama Menagement Sp. z o.0.
100%

N Screen Genetics Sp. z 0.0.
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Podstawowe obszary dziatalnosci Emitenta

Land development

Dziatalnosc¢ deweloperska

W segmencie land developmentu, Emitent zawiera umowe
z partnerem handlowym, ktory wptaca =zaliczke, natomiast
warunki takiej umowy okreslajg wybdr dziatki zgodnie
z ustalonymi preferencjami partnera. Emitent przygotowuje
projekt budowlany z uzyskaniem odpowiednich zezwolen,
a nastepnie odsprzedaje dziatke partnerowi, przy czym czes¢
dziatki, po rozliczeniu transakcji, moze pozosta¢ do dyspozycji
Emitenta. Dziatanie to pozwala na osiggniecie wyzszych marz,
poniewaz po uzyskaniu warunkéw zabudowy (,WZ"),
Emitent sprzedaje partnerowi dziatke nie na podstawie jej
powierzchni, a planowanej powierzchni uzytkowej mieszkalnej

(,PUM’”) lub powierzchni uzytkowej ustug (,PUU").

Segment deweloperski jest rozwijany w drodze realizacji projektéw

deweloperskich  Emitenta, Poreczyciela spotek celowych.
Strategia, w tym obszarze dziatalnosci, bedzie polegata na realizacji
projektdw  mieszkaniowych, apartamentow na  wynajem
oraz innych obiektow budowalnych a nastepnie sprzedazy
i przekazywaniu lokalu nabywcy po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie budynku. Emitent posiada wiedze i doswiadczenie
poprzez wiasne zaplecze stworzone przez zespdt architektéw oraz
kierownikow projektéw. Generalny wykonawca inwestycji zostaje
wytoniony w ramach przetargdw na budowe i realizacje
konkretnych  projektéw. Finansowanie  projektéw  bedzie
realizowane ze srodkdw wypracowanych z sektora Iland

developmentu, zaliczek od klientdw oraz emisji obligacji.
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Najwazniejsze wydarzenia w dziatalnosci spotki w latach 2025-2026

Wizualizacja projektow:

e . SR
-

* Rozwoj struktury organizacyjnej Emitenta (zwiekszanie zatrudnienia i
wzrost sprawnosci dziatania w obszarze land developmentu oraz
dziatalnosci deweloperskiej).

* Nabycie przez Poreczyciela spotek celowych
i dywersyfikacja dziatalnosci.

* Przygotowanie projektéw deweloperskich.

e Zaciggniecie przez Emitenta pozyczek od TYR TFI na tgczng kwote
prawie 40 min zt w celu realizacji transakcji land developmentowe;j.

e Zakup w 2025 r. dziatki CH Krokus w Krakowie za kwote prawie 98 min
PLN finansowanej z otrzymanej zaliczki.

» Sptata przez Poreczyciela w 2026 r. czesci pozyczki TYR TFI (10,5 min
PLN) ze Srodkdw sprzedazy lokalu mieszkaniowego na ul. Ztotej w
Warszawie.

Zakup w maju 2026r. w podwarszawskim Piasecznie nieruchomosci
gruntowej o pow. ponad 11 ha.

Zrédto: Emitent
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Transakcje typu land development

Emitent zrealizowat juz projekty land developmentowe w catej Polsce, przygotowujgc dziatki o roznym charakterze wspdlnie z partnerami:

DZIALKA PRZYCHOD :
PROJEKT PROJEKT MARZA CZAS TRWANIA
(POW.) (w MLN PLN)
Data Center
E D , 115, 144,89 18 m-
nergetyczna DC 4,5 ha 100 MW 5,5 44,8% 8 m-cy
Kopalniana PRS 35,0 30,0% 3 m-ce
Magazyn
Zabrze 28 ha 120 tys m2 66,9 93,8% 12 m-cy
GLA

Krakow Golden Plot PRS 21,2 129,2% 12 m-cy

Projekty land developmentowe zostaty zrealizowane dla réznych partnerow, w ktorych partnerzy wnosili wktad pieniezny w formie
zadatku lub zaliczki. Emitent ponosit koszty zwigzane z przygotowaniem projektu budowlanego wraz z uzyskaniem odpowiednich
zezwolen. Korzyscig Spotki nie jest tylko wynik ekonomiczny ale rowniez cze$¢ nieruchomosci (dziatka), ktdra jest wiasnoscig Spoétki po
ostatecznym rozliczeniu transakcji. Dlatego Emitent, sporzadzajgc projekt budowalny maksymalizuje osiggniecie planowanej powierzchni
uzytkowej mieszkalnej (,PUM’”) lub powierzchni uzytkowej ustug (,,PUU").

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiggniecia w przysztosci.




" GRENOVA CAPITAL

Strategia Grupy

DEtUGOFALOWE PLANOWANIE | ELASTCZNE DZIAtANIE

=  Emitent zbudowat bank ziemi poprzez dziatalnos¢ land developmentowg
= Dalsza dywersyfikacja dziatalnosci operacyjnej poprzez wykorzystanie
banku ziemi z przeznaczeniem na dziatalnos¢ deweloperska

dziatki posiadane przez Emitenta: 8
w podmiotach powigzanych: 11

> 1500
Liczba mieszkan w przygotowywanych inwestycjach

950

Liczba lokali komercyjnych (PRS, aparthotele)
w planowanych inwestycjach

DYWERSYFIKACJA

Dywersyfikacja zrédet przychodu, tak by zmniejszy¢ sezonowosé
charakterystyczng dla transakcji land development.

PLANOWANE PROJEKTY

25

Planowanych projektéw deweloperskich
i Land Developmentowych

15

Projektow w przygotowaniu i realizacji

Emitent wspiera inicjatywy dla lokalnych spotecznosci, oparte na jednym z czterech obszarow:

sport, kultura, edukacja, dziatalnos¢ charytatywna.

Grenova Capital zostata sponsorem Mistrza Euroformuty Open: Tymka Kucharczyka — 20 letniego kierowcy.

Zrédto: Emitent. Planowane projekty mogq by¢ realizowane z opdznieniem
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Charakterystyka projektow mieszkaniowych

Lokalizacja

Warszawa

Krakow

Biatka Tatrzanska

Gron

Pruszkow
Warszawa
Sopot

Piaseczno
Warszawa

RAZEM

Emitent, poza w/w projektami, w planowanych transakcjach land developmentu (CH Krokus oraz w projekt w Gdyni) bedzie mdgt zrealizowa¢ dodatkowe projekty
deweloperskie o charakterze ustugowym lub mieszkaniowym. Projekt w Krakowie zaktada ok. 18 tys. m? natomiast w Gdyni ok 25 tys. m2 PUM.

Zrédfo: Emitent; planowane do osiggniecia przychody z projektéw nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

Jordanowska 8

Florianska
Zebra

Wierch

Ogrodowa
Chrobrego
Haffnera

Ztote Piaski

Okecie

PUM/

PUU (w m2)

1619

312
2726

751
686

878
682
45 000
8700
61354

PnB /

ERELTE

30.04.2026

27.11.2019
28.08.2024

15.02.2024
01.06.2026

10.02.2026
01.02.2027
03.02.2027
12.11.2026

Planowany /
start budowy

30.05.2026

09.12.2022
02.08.2026

02.08.2026
28.11.2026

09.08.2026
31.07.2027
04.08.2027
03.03.2027

Zakonczenie

budowy

30.11.2027

30.04.2026
31.10.2027

30.01.2028
21.05.2028

31.01.2028
21.01.2029
31.08.2029
10.07.2028

Planowany

przychod

(w tys. PLN)

27 127

10 080
59 973

16 519
8783

13614
32275
607 500
143 550
919 421
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Charakterystyka projektow PRS

Lokalizacja

Warszawa / Babice Babice

Warszawa /Babice S8 ,Bemowo” 1

Warszawa / Babice S8 ,Bemowo” 2

Jurata Mestwina 1
Jurata Mestwina 2
Jastarnia Battycka
Biatka Tatrzanska Mleko 1
Biatka Tatrzanska Zebra

RAZEM

PUM/

PUU (w m?)

4034
10 950
24 000
566
640
1563
4237
2 600
48 590

PnB /

planowane

30.10.2026
30.04.2027
30.04.2027
01.06.2026
01.06.2026
30.06.2027
01.06.2027
01.06.2027

Planowany / start

budowy

30.12.2026
30.10.2027
30.10.2027
28.11.2026
28.11.2026
27.12.2027
28.12.2027
28.12.2027

Zakonczenie

budowy

01.07.2028
01.05.2029
01.05.2029
21.05.2028
21.05.2028
19.06.2029
21.05.2029
21.05.2029

Planowany

przychod

(w tys. PLN)

66 561
172 898
365 980
18 678
22 605
43 890
91 100
54 659

836 371

Emitent zaktada realizacje projektow o charakterze inwestycyjnym, typu PRS. Jednym z wazniejszych projektow jest zlokalizowany w Warszawie w okolicach Babicach
projekt, ktory moze byC realizowany w etapach. Czes¢ z dziatki bedzie réwniez realizowana w ramach LD, dlatego tez ostateczne decyzje beda podejmowane

w momencie sprzedazy dziatki.

Zrédfo: Emitent; planowane do osiggniecia przychody z projektéw nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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Strategia realizacji projektéow

Projekty mieszkaniowe realizowane w formule budownictwa wielorodzinnego oraz PRSy beda
prowadzone w duzych aglomeracjach, w ktorych tatwiej o sprzedaz lub najem dtugoterminowy.

Do takich projektow nalezg projekty ,,Bemowo” oraz Babice Il:
Projekt PRS ,Bemowo” zlokalizowany w najbardziej popularnej mieszkaniowo czesci Warszawy. 250
lokali inwestycyjnych od 25 do 45 m2 w pieciu kondygnacjach.

Projekt Babice Il to budowa 130 mieszkan wraz z garazami podziemnymi w najbardziej popularniej do
mieszkania, bardzo dobrze skomunikowanej z centrum, czesci mieszkalnej Warszawy. Metraze od 30 do
90 m2 z duzym potencjatem dla szerokiego grona odbiorcow.

Apartamenty inwestycyjno-wypoczynkowe realizowane beda w miejscowosciach turystycznych, w
ktorych dominuje najem krotkoterminowy:

Biatka Tatrzanska — projekt zlokalizowany w bliskim sgsiedztwie Termy Bania i wyciggu narciarskiego
Kotelnica. Kompleks liczagcy 150 apartamentow z petng infrastrukturg SPA, basenem, jacuzzi, jadalnig
oraz narciarnig.

Projekt Jurata — to luksusowy projekt w najbardziej prestizowej miejscowosci tgczacej spokdj zatoki
Puckiej z otwartym morzem. W Juracie powstaje projekt 30 apartamentdw premium wraz z miejscami
parkingowymi. Apartamenty o metrazach 36 do 51 m2. Podobny projekt typu premium zlokalizowany
bedzie w Jastarni.

Projekt Sopot - kameralny projekt o dobrej lokalizacji w bliskosci zarowno do morza jak i centrum
Sopotu. 3 pietrowy budynek z matymi apartamentami oraz penthausami dla klientéw klasy premium.

Zrédto: Emitent

ot, Jastarnia, Jurata

wa

Tatrzanska
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Aktualne Portfolio

Emitent rozpoczyna realizacje projektow komercyjnych przybierajgcych posta¢ zaréwno
aparthoteli w atrakcyjnych lokalizacjach turystycznych jak i lokali inwestycyjnych w gtéwnych

Polskich aglomeracjach

Warszawa (Goctawek)

Kameralny apartamentowiec na 30

lokali  mieszkalnych z  garazem
podziemnym. 1750 m? PUM, w fazie
poszukiwania generalnego
wykonawcy.

Sopot

Kameralna inwestycja na 12 lokali i 680 m?
PUM, projekt w atrakcyjnej lokalizacji
miasta, 300 m od molo.

Zrédto: Emitent.

Warszawa (Wtochy)

Inwestycja mieszkaniowa sktadajgca sie z 21 lokali
mieszkalnych o tacznej pow. 1.600 m? PUM.

Projekt Okecie

Swietnie zlokalizowany projekt budowy ponad 200
mieszkan wraz z garazami podziemnymi w dzielnicy
Wtochy. Dopasowane metraze do panujgcych terendow
rynkowych 30 — 90 m2 wraz standardem wedtug
oczekiwan klientéw. Idealne skomunikowanie z centrum
Warszawy.

Wizualizacja projektow:
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Realizowane projekty

Biatka Tatrzanska
Emitent wraz z Poreczycielem sg w trakcie realizacji 3 rdznych
projektow aparthotelowych. Projekty znajduja sie 3 czteropietrowe budynki na granicy warszawskiego Bemowa. 248 lokali w

w turystycznym obszarze, atrakcyjnej lokalizacji metrazach od 32 do 60 m2 wraz z miejscami parkingowymi w garazu
z przeznaczeniem na ustugi zwigzane z wypoczynkiem.

Warszawa , Bemowo”

podziemnym.

Krakéw Florianska

Emitent jest w trakcie finalizacji projektu siedmiu lokali
na wynajem na ulicy Florianiskiej w Krakowie. Lokale te znajdujg sie w
Scistym centrum miasta z bezposrednim dostepem
do stardwki i wszystkich atrakcji dla zwiedzajgcych  Krakdw.
tgczna powierzchnia lokali to 605 m? PUM.

Wizualizacja projektow:

Realizowane obecnie przez Emitenta i Poreczyciela projekty o charakterze ustugowym znajdujg sie w niezwykle pozgdanych
turystycznie lokalizacjach, co buduje popyt na lokale na wynajem badz inwestycje aparthotelowe.

Zrédto: Emitent
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Pozostate planowane inwestycje

Krakow CH Krokus 110 tys. m2 PUM / PUU Dziatka kupiona
SIS 138 tys. m? PUM / UU Dziatka kupi
Warszawa ys Zlatka Kupiona

Rzeszow Retail

2 . c .
Park 20 tys.m* GLA Dziatki w trakcie zakupu

Dodatkowo planowane jest rozpoczecie dwdch kolejnych projektéw: Data
Center znajdujacych sie w Warszawie i na Slasku. Oba projekty maja posiada¢
docelowo moc 90 MW i bedg uruchamiane na przetomie 2026 i 2027 roku.

Zrédto: Emitent

AN

Planowany projekt, w miejscu obecnego CH Krokus, o charakterze
mieszkaniowo-komercyjnym obejmujacy apartamenty
o podwyzszonym standardzie, powierzchnie biurowe oraz lokale
handlowe. Uwzglednia miejskie ogrody oraz inteligentne

technologie = budynkowe. Realizacja  projektu  planowana

po zamknieciu transakcji land developmentowe,;.

Nowa inwestycja w jednej z atrakcyjnych i dynamicznie rozwijajgcych

sie miejscowosci w aglomeracji warszawskiej. Potozone pomiedzy

terenami zielonymi a infrastrukturg miejskg Piaseczno oferuje dobrg
lokalizacje dla mieszanych inwestycji deweloperskich.
Planowane zamkniecie transakcji land developmentowej w Il kw.
2027 r.

Park handlowy z szerokg ofertg zakupowg, zapleczem rozrywkowym
oraz dogodnym dostepem  komunikacyjnym.  Kluczowymi
najemcami bedy miedzynarodowe marki. Planowane rozpoczecie
prac budowlanych w | kw. 2027 r.
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Rachunek zyskow i strat Emitenta

. Przychody Emitenta, w prezentowanym okresie, wynikajg z realizacji transakcji Land

Przychody ze sprzedazy razem 115383 35 382 62 495 Developmentowych. Proces ten zalezy od réinych czynnikéw, jednak najczesciej sg to transakcje
z partnerem branzowym, dla ktorego Emitent prowadzi proces pozyskania odpowiednich dziatek.
Koszty dziatalnosci operacyjnej 58582 33802 16257 ~_ ~ Ztego powodu obecne przychody charakteryzuja sie cyklicznoscia.
Sa
Ustugi obce 204 6 340 8 254 Koszty dziatalnosci operacyjnej pozostajg relatywnie niskie w poréwnaniu
z osigganymi przychodami. Dzieki wykorzystaniu wewnetrznej kadry do proceséow Land
Wynagrodzenia 96 429 1264 Developmentu, Emitent ponosi koszty ustug obcych i koszty zwigzane z transakacjami sprzedawanych
dziatek, co pozwala na osigganie stosunkowo wysokiej marzowosci.
Wartos¢ sprzedanych towarow 58 058 25 869 3756
---+ Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT odobnie jak wartos¢ uzyskiwanych przychodow,
EBIT 56 910 6929 46180 y o ) peracyinel ( L ) P . ) Sl yen prey
charakteryzuje sie zmiennoscig w zaleznosci od zrealizowanych transakgji.
Amortyzacja 0 114 468
EBITDA 56 910 7 043 46 649
. Saldo dziatalnosci finansowej jest obcigzone kosztami zadtuzenia finansowego, stanowigcymi
Wynik z dziatalnosci finansowej 804 807 5590 odsetki z tytutu zaciggnietej pozyczki zwigzanej z transakcjg land development dotyczacej dziatki CH
Krokus.
Wynik brutto 56 106 6123 40 590
Emitent, w kazdym z zamknietych okresow sprawozdawczych, osiggnat dodani wynik brutto
Wynik netto 56 106 6113 40559 ----+ rownowazny z wynikiem netto. Emitent, w analizowanym okresie, nie wypfacat dywidendy

z zysku, dlatego tez wynik netto nie zostat pomniejszony

Emitent stosuje uproszczenia rachunkowe dla matych jednostek o nalezny podatek (uwarunkowania estonskiego CIT).

i nie sporzadza prezentacyjnie zmian w kapitale wtasnym,
rachunku przeptywow oraz sprawozdania z dziatalnosci jednostki.

Zrédto: Emitent; Sprawozdania finansowe. Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiagniecia w przysztosci
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Bilans Emitenta

Aktywa 60912
Aktywa trwate 36 337
Rzeczowe aktywa trwate 36 337
Inwestycje dtugoterminowe 0
Aktywa obrotowe 24 575
Zapasy 8763
Naleznosci krotkoterminowe 4297
Srodki pieniezne 11 438

Pasywa 60912
Kapitat wtasny 55 275
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 5636
Zobowigzania dtugoterminowe 3809
Kredyty i pozyczki 3 809
Zobowigzania krotkoterminowe 1828
Kredyty i pozyczki 745
Zob. z tytutu dostaw i ustug 73
Rozliczenia miedzyokresowe 0

85130
63 111

59 863

3249

22 019
11 509
4 454

4921
85130

61 385

23745

4523

4 052
19 222

18 945

49

318 401
178 545

170 607

7 938

139 856
74 665
51 067

12 915
318401

101944

216 458

40 907

40 242
174704

29 486

138 843

847

-——

-——

-——

Aktywa, na koniec 2025 r., wyniosty ponad 318 min zt i wzrosty o 274% r/r
w wyniku realizacji przez Emitenta transakcji land developmentowych.

Udziat aktywow trwatych na koniec 2025 roku wynidst 56% aktywow ogdtem.
Rzeczowe aktywa trwate to pozycja w ktorej Emitent wykazuje posiadane grunty.
W ramach tej pozycji ewidencjonowana jest rowniez dziatka projektu CH Krokus.
CH Krokus przynosi Emitentowi co miesieczne dochody
z tytutu najmu.

Aktywa obrotowe, na koniec 2025 r., wzrosty w 2025 roku o prawie 535% a ich
udziat w aktywach ogdétem tym okresie wynidst 44%. Gtdwng pozycjg sg zapasy, w
ktorych Emitent wykazuje czes¢ gruntdow, ktdore mogg zostac sprzedane.

_ _»Srodki pieniezne stanowity 4% udziat w aktywach.

Kapitat wtasny Emitenta wzrdst w ostatnim roku o 66%, a udziat wynidst 0,32x
wg stanu na koniec 2025r. Wypracowane zyski netto, Emitent przeznaczyt na
kapitat zapasowy, zwiekszajgc tym samym tgczng wartosc kapitatu.

Zobowigzania dtugoterminowe stanowity 13% sumy bilansowej i obejmowaty
gtownie zobowigzania z tytutu pozyczek (40 min PLN) udzielonych przez fundusz
TYR TFI oraz w mniejszym stopniu przez OFCYN Management. Finansowanie
udzielone przez fundusz ma charakter pomostowy.
W | kw. 2026r. czes¢ pozyczki, w wysokosci 10,5 min PLN, zostata juz sptacona.

Zobowigzania krotkoterminowe stanowity na koniec 2025 roku 55% sumy
bilansowej i obejmowaty gtéwnie zobowigzania z tytutu zaliczki udzielonej
przez kontrahenta (Henninger) na zakup gruntu w projekcie CH Krokus, tj. ok. 85
min zt (w zob. z tytutu dostaw i ustug) w 2025 r. Zaliczki nie sg oprocentowane.

Zrédto: Emitent; Sprawozdania finansowe. Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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Wybrane wskazniki Finansowe Emitenta

Wskazniki zadtuzenia “mm Wskaznik DN/KW, wraz ze wzrostem skali dziatalnosci oraz zaciggnieciem nowych
zobowigzan finansowych, w tym zwigzanej z zakupem dziatki projektu CH Krokus,

DN/KW -0,12x 0,2 0,44x wzrdst do poziomu 0,44x.

Zobowigzania ogétem/Aktywa 0,09x 0,28x 0,68x Warunki emisji obligacji przewidujg graniczng warto$¢ wskaznika DN/KW
nie wiekszego niz 1,4x w terminie do wykupu.
DN/EBIT -0,12x 1,77x 0,97x
W analizowanym okresie, ogdlne zadtuzenie Emitenta wzrosto do 68% sumy
EBIT/Odsetki >1000x 10,65x 7,48x aktywow na koniec 2025 .

Warunki emisji obligacji przewidujg graniczng warto$¢ wskaznika DN/KW

nie wiekszego niz 1,4x w terminie do wykupu.

Rentownos¢ sprzedazy (ROS) 48,6% 17,3% 64,9%
Rentownos$¢ Emitenta, w wyniku prowadzenia dziatalnosci land developmentowej,
Rentownos¢ KW (ROE) 101,5% 10,0% 39,8% podatna jest na znaczne wahania. Transakcje o znaczacej wartosci jednostkowej
oraz roztozonym w czasie procesie developmentu i sprzedazy, co przektada sie na
Rentownos¢ Aktywéw (ROA) 92,1% 7,2% 12,7%

0siggang zmiennos¢ wskaznikdw rentownosci.

Wskazniki pt Sci L s . : . , ,

spowodowane zacigganiem zobowigzan gtdwnie z tytutu nieoprocentowanych
zaliczek. Po planowanej sprzedazy czesci dziatki CH Krokus sytuacja ptynnosciowa
powinna ulec znacznej poprawie.

Ptynno$¢ biezaca 13,5x 1,2x 0,8x

Ptynnos¢ przyspieszona 8,7X 0,5x 0,4x

Zrédfo: Emitent; Sprawozdania finansowe. Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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Skrocone wyniki finansowe Poreczyciela

- - - Przychody Poreczyciela to przede wszystkim wynajem dziatki na Chrobrego

HIT TG 5 PR K LLE oraz podnajem biura. Koszty dziatalnosci zwigzane z Poreczycielem to przede wszystkim

) ) koszty wynagrodzen oraz ustug obcych z tytutu ustug prawnych zwigzanych z nabywanymi

Wynik operacyjny -113 -1073 -2130 dziatkami. Ujemny wynik netto wynika réwniez z obcigzenia kosztami odsetkowymi
od zadtuzenia finansowego z tytutu pozyczki na koniec 2025r., sptaconej w | kw. 2026r.

Wynik netto 829 -3 858 -1 541
Aktywa trwate Poreczyciela to gtdwnie rzeczowe aktywa trwale stanowigce ponad 59%

Aktywa trwate 51 284 42 167 41149 ~ -~ 7 sumy aktywéw. W tych pozycjach Poreczyciel ujmuje gtéwnie posiadane nieruchomosci
i grunty.

Aktywa obrotowe 8437 14200 24495 ---» Aktywa obrotowe stanowity 37% udziat w aktywach ogétem natomiast zapasy
Poreczyciela stanowity ponad 17% sumy bilansowej na koniec 2025 r., w ktérych

Zapasy 3211 11 261 11 265 ewidencjonowany byt lokal na ul. Ztotej w Warszawie (sprzedany w | kw. 2026 r.).
Pozostate aktywa to naleznosci z tyt. podatku VAT oraz pozyczki udzielone jednostkom

érodki pieniezne 1659 196 443 powigzanym o udziale niespetna 12% w sumie aktywow.

Aktywa razem 59 721 56 368 65 644
Kapitat wtasny Poreczyciela odpowiada za 53% sumy bilansowej na koniec 2025 r.

Kapitat wtasny 40423 36565 35025 ---= \ okresie 2023-2025 brak byto wyptat dywidend.

Zobowiazania dugoterminowe 0 0 o "™ Zobowigzania dtugoterminowe w catym okresie nie sg3 wykorzystywane przez
Poreczyciela. W zobowigzaniach krdotkoterminowych Poreczyciel wykazywat pozyczke
udzielong Emitentowi w wysokosci 10,5 min PLN (wierzycielem pierwotnym byt TYR TFl),

Zobowiazania krotkoterminowe 19258 19802 30619 ktdra zostata sptacona przez Poreczyciela w | kw. 2026 r. Pozostate zobowiazania stanowig
zaliczki na poczet zakupu gruntéw.

Pasywa razem 59 721 56 368 65 644

Zrédfo: Emitent; Sprawozdania finansowe. Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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