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Niniejszy materiat (,,Prezentacja”) zostat przygotowany w zwigzku z ofertg publiczng obligacji na okaziciela serii A (,,Obligacje”) emitowanych przez NICKEL FINANCING sp. z o.o0.
z siedzibg w Poznaniu (,,Emitent”). Prezentacja ma wytgcznie charakter promocyjny (reklamowy) i w zadnym wypadku nie stanowi oferty ani zaproszenia, jak rowniez podstaw do podjecia
decyzji inwestycyjnej dotyczgcej Obligacji. Prezentacja jest kierowana do osoéb, dla ktérych ustuga odpowiada ich potrzebom. Oferta Obligacji przeprowadzona jest w trybie art. 33 pkt 1)
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o Obligacjach”), tj. w trybie oferty publicznej papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie 2017/1129”), o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (,Ustawa o Ofercie”), tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000
euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedga mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego (,,Memorandum?).
Memorandum nie wymagato zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego (,KNF”). Prezentacja nie zostata zweryfikowana, zatwierdzona ani zaaprobowana przez KNF. Jedynym
prawnie wigzgcym dokumentem sporzadzonym w zwigzku z ofertg Obligacji jest Memorandum, ktdrego czescig sg w szczegdlnosci warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach (,Warunki Emisji”). W zwigzku Ofertg Memorandum (wraz z ewentualnymi poézniejszymi suplementami oraz komunikatami aktualizujgcymi), udostepniono na stronie
internetowej Noble Securities S.A. (www.noblesecurities.pl), oraz na stronie internetowej Emitenta ((https://nickel.com.pl/pl/nickel-financing-relacje-inwestorskie).

Emitent powierzyt Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (00-838 Warszawa, ul. Prosta 67; biuro@noblesecurities.pl) (,,Firma Inwestycyjna”) petnienie funkcji jedynego podmiotu
posredniczgcego w oferowaniu Obligaciji.

Prezentacja zostata przygotowana na podstawie danych i informacji zawartych w Memorandum aktualnych na dzien jego sporzadzenia. W Prezentacji i Memorandum zostaty wykorzystane
informacje pochodzace ze zrodet, ktére Emitent uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie daje on gwarancji, ze sg one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Prezentacja
moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczgce przysztosci, ktére sg obcigzone ryzykiem i mogg istotnie réozni¢ sie od faktycznych rezultatow. Informacje zawarte w Prezentacji nie byty poddane
niezaleznej weryfikacji i w kazdym wypadku moga podlega¢ zmianom lub by¢ nieaktualne lub btedne. Emitent i Firma Inwestycyjna nie majg obowigzku przekazywania aktualizacji i zmian
informacji, danych oraz oswiadczen znajdujgcych sie w Prezentacji w przypadku zmiany strategii albo zamiaréw Emitenta lub wystgpienia nieprzewidzianych faktow lub okolicznosci, ktore
bedag miaty wptyw na te strategie lub zamiary Emitenta, chyba ze obowigzek taki wynika z przepiséw prawa bezwzglednie obowigzujgcego. Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki,
dane oraz informacje finansowe odnoszg sie do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosé. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej pojecia w Prezentacji pisane z wielkigj
litery majg znaczenie nadane im w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji.
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Prezentacja nie moze byc¢ traktowana w szczegdlnosci jako: proponowanie nabycia Obligacji, zaproszenie do negocjacji, zaproszenie czy zacheta do ztozenia oferty nabycia, dokonania
inwestycji lub przeprowadzenia transakcji dotyczgcych Obligacji lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek transakcji, w szczegélnosci dotyczgcych papierow wartosciowych Emitenta.
Prezentacja nie stanowi (i) oferty w rozumieniu art. 66 ustawy - Kodeks cywilny (ii) rekomendacji inwestycyjnej w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE, (iii) porady inwestycyjnej, (iv) porady prawnej ani podatkowej, (v) wskazania, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia i adekwatna do poziomu wiedzy
o inwestowaniu w zakresie instrumentéw finansowych oraz doswiadczenia inwestycyjnego Inwestora, (vi) ustugi doradztwa inwestycyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o obrocie instrumentami finansowymi.

Inwestowanie w instrumenty finansowe obarczone jest ryzykiem. Szczegétowe informacje w zakresie ryzyka jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty finansowe, w tym
w obligacje, sg zamieszczone na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod adresem www.noblesecurities.pl (podstrona: O nas/Regulacje/Rachunek maklerski). Odpowiedzialnosé
za decyzje podjete na podstawie Prezentacji ponoszg wytacznie osoby lub podmioty z niej korzystajgce. Osoby lub podmioty korzystajgce z Prezentacji nie moga rezygnowac
z przeprowadzenia niezaleznej oceny, z uwzglednieniem réznych czynnikdw ryzyka oraz innych okolicznos$ci niz wskazane w Prezentacji.

Prezentacja moze byc¢ rozpowszechniana wytgcznie przez Firme Inwestycyjna i nie moze by¢ udostepniana i wykorzystywana przez jakikolwiek inny podmiot bez uprzedniej, pisemnej zgody
Firmy Inwestycyjnej. Prezentacja rozpowszechniana za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej stanowi informacje handlowa w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 lipca
2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczna.

Srodki pieniezne zainwestowane w Obligacje nie sg objete ochrong Bankowego Funduszu Gwarancyjnego ani innego systemu gwarantowania depozytéw.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego srodkdw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie,
a takze art. 1y rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego srodkéw ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji
wobec Ukrainy, Oferta Obligaciji nie jest kierowana do: (i) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub osdb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktorychkolwiek oséb prawnych, podmiotow lub
organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa bedgcego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii
ani do osdb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w
Szwaijcairii, (ii) ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub (iii) ktérychkolwiek osdb prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg na Biatorusi;
ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub 0séb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim.
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AGENDA

EMISJA OBLIGACIJI

Parametry obligacji, harmonogram, cel emisiji,
zabezpieczenie, czynniki ryzyka

GRUPA NICKEL

Historia, struktura, profil dziatalnosSci, strategia Grupy
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Informacje o zrealizowanych, realizowanych oraz
planowanych projektach

DANE FINANSOWE

Bilans, rachunek zyskéw i strat, wskazniki, otoczenie rynkowe
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EMISJA OBLIGACIJI

GRUPA NICKEL
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EMISJA OBLIGACII SERII A

EMISJA OBLIGACJI NICKEL FINANCING SP. Z O.0. SERII AW RAMACH | BEZPROSPEKTOWEGO
PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI W KWOCIE DO 31 000 000 ZtOTYCH

21 000 000 PLN WIBOR6M + 6,00 p.p. 1000 PLN 1000 PLN

¥ ACZNA WARTOSC EMISII OPROCENTOWANIE* CENA EMISYINA 1 OBLIGACII WARTOSC NOMINALNA 1 OBLIGACII

1 OBLIGACJA 4 LATA M.IN. PORECZENIE
NICKEL DEVELOPMENT,
- WEKSEL, ZASTAWY NA
WIELKOSC MINIMALNEGO ZAPISU OKRES DO WYKUPU UDZIALACH EMITENTA

ZABEZPIECZENIE

*z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia Marzy

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A



NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACIJI

WYBRANE PARAMETRY EMISJI

—
L
A4
O
> NICKEL FINANCING sp. z 0.0.
BN
-
% Maksymalna wielkos¢ oferty do 21 000 000 PLN
Wartos¢ nominalna 1 Obligacji 1 000 PLN
Minimalna wielkos$¢ zapisu 1 obligacja
i = Pokrycie kosztow emisji Obligacji w wysokosci do 700 000 PLN,
ﬁ Col emisii = Zabezpieczenie srodkow pienieznych na pokrycie Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1 w wysokosci do 1 050 000 PLN,
— el emisji
8 . = Udzielenie przez Emitenta Pozyczki Emisyjnej NP w kwocie do 6 800 000 PLN,
o = Udzielenie przez Emitenta Pozyczki Emisyjnej SPV Bukowska w kwocie do 12 450 000 PLN.

= Poreczenie udzielone przez Nickel Development, rachunek do obstugi obligacji/ depozyt, weksel, przelew wierzytelnosci z Pozyczek
Zabezpieczenie Emisyjnych, zastawy na udziatach, podporzgadkowania pozyczek,
= Emitent, Poreczyciel, SPV Bukowska, NP ztozg oswiadczenia o poddaniu sie dobrowolnej egzekuciji.

Fundacja Nickel Rohe Fundacja Rodzinna (,,Fundacja Rodzinna”) ztozyta oSwiadczenie dotyczgce utrzymania kondycji finansowej
i wsparcia ptynnosci Emitenta (,,Deklaracja wsparcia ptynnosciowego”), ktdre nie stanowi wigzgcego zobowigzania zgodnie z prawem
polskim

ASO Catalyst Emitent zamierza wystgpi¢ do GPW z wnioskiem o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst w terminie 6 miesiecy od Dnia Emisiji

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

Deklaracja wsparcia
ptynnosciowego

DANE FINANSOWE
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OPROCENTOWANIE

—
L
S |
= Czestotliwosé wyptaty odsetek RS AMERISY R - - W'" iﬁ" il i
E = 29 stycznia 2027r. = 29 stycznia 2029r. |
= , N = 29 lipca 2027 1. = 29 lipca 2029 .

Dni Ptatnosci odsetek , _
O = 29 stycznia 2028 r. = 29 stycznia 2020 r.

= 29 lipca 2028r. = 29 lipca 2030r. (,,Dzien Wykupu”)

Rodzaj oprocentowania Zmienne WiZUaiizacja Grzybo’wo

Termin naliczania Naliczane od Dnia Przydziatu | |
ﬁ WIBOR 6M + 6,00 p.p., z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia
A4 Marzy:
L
O y 7 .
E Wysokos¢ oprocentowania + 0,50 p.p. jezeli w 2 kolejnych Dniach Badania* poprzedzajgcych Dzien

Ustalenia Stawki Oprocentowania Wskaznik Zadtuzenia Netto** bedzie
wyzszy niz 1,3

*Dzien Badania oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu
* Wskaznik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek tagcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitatow Wtasnych Grupy, obliczany kazdorazowo na Dzient Badania

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A
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WYKUP OBLIGACII

—
L
A4
O
= W terminie wykupu 29 lipca 2030r.
E Wczesniejszy Wykup na zadanie na zadanie Obligatariusza, zgodnie z pkt 13 w zw. z pkt 14 Warunkéw Emisji i okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Przypadkéw
a Obligatariusza Naruszenia
O o _ _ _ =  Emitent moze skorzysta¢ z opcji Wczesniejszego Wykupu na zagdanie Emitenta,

YZ:Z?:E::;ZV Wykup na zadanie Emitenta =  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze przypadac¢ na dowolny Dzier Roboczy,

=  Opcja Call przystuguje od Okresu Odsetkowego nr 3.

> PREMIA Z TYTULU WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
|_
ﬁ Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta dokonywanego zgodnie z pkt. 15 Warunkdéw Emisiji, Obligatariuszom przystuguje Premia, ktérej wysokosé uzalezniona
a jest od terminu skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji (tabela).
o'
o

Okres Odsetkowy, w ktérym Wysoko$é Premii

nastepuje Wczesniejszy Wykup

3
4
5
6

1,00 p.p.
0,75 p.p.
0,50 p.p.
0,25 p.p.
718 0,00 p.p.

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A
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HARMONOGRAM

Lipiec

Publikacja Memorandum
Przyjmowanie zapisow (Inwestor Detaliczny)

Przyjmowanie zapisow (Inwestor Kwalifikowany)*

Przydziat Obligacji
Planowany Dzien Emisji

GRUPA NICKEL

PROJEKTY

Planowany dzien rejestracji Obligacji w KDPW

*przyjmowanie zapisow i wptat od Inwestoréow Kwalifikowanych do 29 lipca, do godziny 10:00

PRZYDZIAL OBLIGACII
L‘l“ Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej wymienionych zdarzen:
= optacenia przyjetych zapiséw na Obligacje,
= osiggniecia progu emisji, o ktorym mowa w pkt. 6 Warunkow Emisiji,
= dostarczenia Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczenia dokumentacji potwierdzajgcej ustanowienie zabezpieczen

wymaganych do Dnia Przydziatu.

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A
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CEL EMISII

1 pokrycie kosztéw emisji Obligaciji 700 000 PLN

depozyt na zabezpieczenie ptatnosci odsetek

na kolejny okres odsetkowy 1050000 PLN

3 Pozyczka Emisyjna NP.* 6 800 000 PLN
Pozyczki

4  EmisyIneé  poiyczka Emisyjna SPV Bukowska** 12 450 000 PLN

RAZEM: 21000000 PLN

Pozyczka Emisyjna NP

POZYCZKI
EMISYJNE

Pozyczka Emisyjna SPV Bukowska

*NP oznacza Nickel Projects sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu

POZYCZKA EMISYJNA NP

Srodki z Pozyczki Emisyjnej NP zostana przeznaczone na nabycie od
Okre Development (aktualny wtasciciel SPV Zagorze) wierzytelnosci
przystugujgcej Okre Development wobec SPV Zagérze*** wynikajgcej
z Umowy Pozyczki Okre.

Szczegotowe informacje dotyczgce  projektu mieszkalnego Zagoérze
zostaty opisane na slajdach 54 - 56.

POZYCZKA EMISYJNA SPV BUKOWSKA

Srodki z Pozyczki Emisyjnej SPV Bukowska zostana przeznaczone na
zakup przez SPV Bukowska nieruchomosci gruntowej dla ktorej
prowadzona jest KW PO1P/00377853/1, na ktérej planowana jest
inwestycja polegajgca na budowie  budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - Osiedle ,,Lesnych Skrzatow”.

Szczegbétowe informacje dotyczgce projektu mieszkalnego Lesnych
Skrzatéw zostaty opisane na slajdach 57 — 59.

**SPV Bukowska oznacza Nickel Invest 18 sp. z 0.0., z siedziba w Poznaniu ktdra realizuje inwestycje mieszkaniowa ,,Lesnych Skrzatow”
***SPV Zagorze oznacza Okre Zagorze sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie, ktora realizuje inwestycje mieszkaniowg Zagorze

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A
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STRUKTURA FINANSOWANIA ZAGORZE

OBLIGATARIUSZE SERII A

MECHANIZM POZYSKANIA KAPITALU | FINANSOWANIA
DLUZNEGO

Pozyczka wewnatrzgrupowa (Pozyczka Emisyjna NP):
srodki w wysokosci 6 800 000 PLN zostajg przekazane
przez Emitenta w formie pozyczki do Nickel Projects.
Finansowanie uzupetniajace: Nickel Development zasila
Nickel Projects dodatkowg pozyczkg w kwocie 5 310 760
PLN.

ZABEZPIECZENIA | MECHANIZMY KONTROLI RYZYKA
(KOWENANTY)

Cesja Pozyczki Emisyjnej NP,

Cesja Pozyczki SPV Zagoérze,

Kowenanty finansowe: Pomiedzy Nickel Development
(,Poreczyciel”) a Nickel Projects wprowadzono kowenanty
(zobowigzania umowne)  ograniczajgce  swobodne
przeptywy sSrodkéw finansowych z Nickel Projects do
Poreczyciela. Ma to na celu zatrzymanie kapitatu
wewhnatrz struktury projektowej do czasu wykupu
Obligaciji.

A 4

Nickel Financing 100%
»Emitent”

Pozyczka Emisyjna

Cesja Pozyczki Emisyjnej NP:

Okre 100% udziatéw SPV
Development Zagorze

<

NP:

\
STRUKTURA TRANSAKCJI (NABYCIE AKTYWOW)
Nabycie od Okre Development wierzytelnosci
przystugujacej Okre Development wobec SPV
Zagobrze oraz przejecie 100% udziatéw SPV
Zagobrze - zaptata:
w tym:
= 1 rata (equity): 3200 000 PLN (zaptacone)

= 3 rata: 7000 000 PLN (grudzier 2026)

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

N

Nickel Development
,Poreczyciel”

Kowenanty
Potyczke ograpiczaiace
5310760 PLN NP do
100% Poreczyciela

Nickel

Projects

Cesja Pozyczki
SPV Zagorze

100%

SPV
Zagorze
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PROJEKTY
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STRUKTURA FINANSOWANIA BUKOWSKA

Nickel Financing 100% Nickel Development

OBLIGATARIUSZE SERII A

MECHANIZM POZYSKANIA KAPITALU | FINANSOWANIA
DLUZNEGO

Pozyczka wewnatrzgrupowa (Pozyczka Emisyjna SPV
Bukowska): srodki w wysokosci 12 450 000 PLN zostajg
przekazane przez Emitenta w formie pozyczki do SPV
Bukowska

Finansowanie uzupetniajgce: Nickel Development zasila
SPV Bukowska dodatkowg pozyczkag w kwocie 4 265 713 PLN.
Wejscie kapitatowe Inwestora): Struktura kapitatowa zostaje
wzmocniona przez zewnetrznego Inwestora, ktory wnosi do
SPV Bukowska wktad wtasny w kwocie 4 000 000 PLN
w zamian za objecie 12% udziatow.

A 4

,Emitent”

Pozyczka Emisyjna
SPV Bukowska:

Pozyczka

Cesja Pozyczki Emisyjnej
SPV Bukowska:

12%
Inwestor

A 4

Equity: 4 000 000 PLN

ZABEZPIECZENIA | MECHANIZMY KONTROLI RYZYKA (KOWENANTY)

= CesjaPozyczki Emisyjnej Bukowska,

= Kowenanty finansowe: Pomiedzy Nickel Development (,,Poreczyciel”) a SPV
Bukowska wprowadzono kowenanty (zobowigzania umowne) ograniczajgce
swobodne przeptywy sSrodkéw finansowych z SPV Bukowska do Poreczyciela.
Uniemozliwiajg one swobodne transferowanie gotowki do spotki matki przed
catkowitym zaspokojeniem roszczen z tytutu obligaciji.

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

4265 713 PLN

,Poreczyciel”

Kowenanty
ograniczajace
Przeptywy

z SPV

88% Bukowskg do
Poreczyciela

SPV Bukowska
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> Nickel Development (,,Poreczyciel”), zawrze umowe poreczenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego z administratorem
< Poreczenie zastawu, na podstawie ktérej dojdzie do udzielenia poreczenia przez Poreczyciela za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu
% Obligacji do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia™.
% =  Depozyt utworzony na Rachunku do Obstugi Obligacji w NS,
. . .. = Wielkos¢ depozytu: minimalna wysokosé potrocznych odsetek naleznych od wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji
Rach k t | /D t
achunek do Obstugi Obligacji / Depozy (do 1050 000 PLN ),

=  Konieczno$c¢ uzupetniana w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy,

= Weksel wtasny in blanco Emitenta z klauzulg ,,bez protestu” wraz z Deklaracjg Wekslowa,
i =  Weksel Wtasny zostanie wystawiony do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia.
ﬁ = Zastaw Zwykty oraz Zastaw Rejestrowy na 2 000 (100%) udziatow Emitenta nalezgcych do Poreczyciela do Wysokosci
8 _ _ Zabezpieczenia,
E (Za;;z::;:;a;;:lzmtach Emitenta = Udziaty 1 zostaty poddane wycenie prze CMT Advisory sp. z 0.0. Na dzien 16 czerwca 2026 r. tgczna wartos¢ 2 000 udziatow

wyniosta 100 000 PLN, a wartos¢ 1 udziatu wyniosta 50 PLN,
= Zastaw Zwykty i Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia.

= Zastaw Zwykty oraz Zastaw Rejestrowy na 100 (100%) udziatow NP nalezgcych do Poreczyciela do Wysokosci Zabezpieczenia,

Zastaw na udziatach Nickel Projects (NP)
(,,Udziaty 2”) 2025 r. tgczna wartos$¢ 100 udziatéw wyniosta 0 PLN,

Udziaty 2 zostaty poddane wycenie prze CMT Advisory sp. z 0.0. Na podstawie raportu z dnia 22 czerwca, na dzieh 31 grudnia

= Zastaw Zwykly i Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia.

*Wysokosé Zabezpieczenia oznacza kwote rowng 200% wartosci nominalnej wszystkich emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji tj. nie wiecej niz 62 000 000 PLN

OBLIGACJE BEDA MIALY STATUS PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ZABEZPIECZONYCH POCZAWSZY OD DNIA PRZYDZIALU

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

DANE FINANSOWE
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S,
Z T AN A LU L S R AL YA A SR LE = Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej NP, tj. pozyczki udzielonej przez Emitenta do NP (cel emisji),
E NP = Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej NP do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia
)
oc . . ] . B * Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej SPV Bukowska tj. pozyczki udzielonej przez Emitenta do SPV Bukowska
O Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej s
(cel emisiji),
SPV Bukowska , o , , o i ] . ] .
= Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej NP do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia,
= Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki SPV Zagdrze zostanie zawarta pomiedzy NP a Administratorem Zabezpieczen,

. . . . przy udziale dtuznika tj. SPV Zagorze, w terminie 2 Dni Roboczych od dnia nabycia przez NP wierzytelnosci przystugujacej
> Prze'lew Wlerzyte.lnosm.z Pozyczki SPV Okre Development wobec SPV Zagorze, przy czym umowa nabycia rzeczonej wierzytelnosci zostanie zawarta przez NP z Okre
'Q Zagorze - zabezpieczenie przyszte Development nie p6zniej niz do 6 sierpnia 2026 .
L
6 *" Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki SPV Zagdérze do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia
o
o Podporzadkowanie wierzytelnosci z tytutu = Umowa podporzagdkowania wierzytelnosci z Pozyczki Przysztej zostanie zawarta pomiedzy Fundacjg Rodzinng (jako

Pozyczek Przysztych* — zabezpieczenie pozyczkodawcg Pozyczki Przysztej), a Poreczycielem (jako wierzycielem podporzadkowanym) oraz Administratorem
przyszte Zabezpieczen (jako wierzycielem uprzywilejowanym) w dniu zawarcia Pozyczki Przysztej

*Pozyczki Przyszte oznaczajg tgcznie wszelkie pozyczki przyszte, tj. zawarte po Dniu Przydziatu, zawarte pomiedzy Fundacjg Rodzinng jako pozyczkodawcg, a Poreczycielem jako pozyczkobiorcag

OBLIGACJE BEDA MIALY STATUS PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ZABEZPIECZONYCH POCZAWSZY OD DNIA PRZYDZIALU

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

DANE FINANSOWE
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L

®

> = Ztytutu Poreczenia w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC

E Poreczyciel = Ztytutu Zastawu na udziatach Emitenta (,,Udziaty 1”) w trybie art. 777 § 1 pkt 6 KPC

a = Ztytutu Zastawu na udziatach NP (,Udziaty 2”) w trybie art. 777 § 1 pkt 6 KPC

O = Ztytutu weksla w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC
Nickel Projects = Ztytutu Umowy Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej NP w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC
SPV Bukowska = Ztytutu Umowy Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej SPV Bukowska w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC

>_

'Q SPV Zagorze = Ztytutu Umowy Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki SPV Zagérze w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC

L

8 DEKLARACJA WSPARCIA PLYNNOSCIOWEGO

(a

Ponadto, fundacja Nickel Rohe Fundacja Rodzinna ztozyta oswiadczenie dotyczgce utrzymania kondycji finansowej i wsparcia ptynnosci
Emitenta, ktére nie stanowi wigzgcego zobowigzania zgodnie z prawem polskim

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN

BSWW TRUST sp. z o0.0. petni funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o Obligacjach

OBLIGACJE BEDA MIALY STATUS PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ZABEZPIECZONYCH POCZAWSZY OD DNIA PRZYDZIALU

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

DANE FINANSOWE
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L
A4
O . .
= Do Dnia Przydziatu
< = Poreczenie wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 KPC przez Poreczyciela,
% = Rachunek do Obstugi Obligacii,
a's = Weksel wtasny in blanco Emitenta wraz z Deklaracjg Wekslowg wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC przez Emitenta
© = Umowa Zastawu Zwyktego oraz Zastawu Rejestrowego na Udziatach 1 wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 KPC przez
Poreczyciela,
= Umowa Zastawu Zwyktego oraz Zastawu Rejestrowego na Udziatach 2 wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 KPC przez
Poreczyciela,
= Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej NP wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC przez NP,

ﬁ = Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej SPV Bukowska wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC przez SPV
ﬁ Bukowska
O o . : : -
E do 1 sierpnia 2026 r. 2 miesigce od Dnia Przydziatu (do 29 wrzesnia 2026)

= Ustanowienie blokady srodkéw na pokrycie = Ustanowienie Zastawu Rejestrowego na Udziatach 1

Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1 = Ustanowienie Zastawu Rejestrowego na Udziatach 2
L do 10 sierpnia 2026 . ‘ Zabezpieczenie przyszte

= Podporzgdkowanie wierzytelnosci

= Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki SPV Zagorze wraz z _ ' :
z tytutu Pozyczki Przysztej

o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC przez
SPV Zagérze

Dzien Przydziatu

Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji obligacji serii A

DANE FINANSOWE
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CZYNNIKI RYZYKA

—
LL
®
= KLUCZOWE CZYNNIKI RYZYKA WLASCIWE DLA EMITENTA
&
)
% Istotnos¢ Prawdopodobienstwo
Ryzyko zwigzane z charakterem Emitenta jako spotki specjalnego przeznaczenia
Ryzyko ptynnosci i rachunkdéw powierniczych
>_
'Q Ryzyko prawne, regulacyjne i administracyjno-budowlane
L
8 Ryzyko finansowe - stopy procentowej i inflacji
o
Ryzyko makroekonomiczne i geopolityczne
Ryzyko realizacji projektow i wzrostu kosztéw budowy
L Ryzyko rynkowe — koncentracja geograficzna, konkurencja, dostepnosé gruntow i kredytéw
% hipotecznych dla nabywcow, zmiennosé cen sprzedazy
N
<ZE Ryzyko zwigzane z jednoosobowym Zarzagdem Emitenta i Poreczyciela oraz brakiem Rady Nadzorczej
Z
T wysoka/-ie Srednia/-ie niska/-ie
L
<Z( Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci Srodkow.
o)

Opis czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum w pkt 2.3. ,,Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla Emitenta”
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EMISJA OBLIGACIJI

CZYNNIKI RYZYKA

CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZACE ZDOLNOSCI PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA DO WYPELNIENIA JEGO ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z ZABEZPIECZENIA ORAZ DOTYCZACE MOZLIWOSCI ZASPOKOJENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH

Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

GRUPA NICKEL

Ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Ryzyko wynikajgce z charakteru Przelewu wierzytelnosci z Pozyczek Emisyjnych oraz Pozyczki SPV
Zagorze

PROJEKTY

Ryzyko wynikajgce z charakter Weksla Wtasnego jako zabezpieczenia Obligacji

Ryzyko zwigzane z dziataniem Administratora Zabezpieczen

wysoka/-ie Srednia/-ie niska/-ie

DANE FINANSOWE

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci Srodkow.
Opis czynnikow ryzyka dotyczacych zdolnosci podmiotu udzielajacego zabezpieczenia znajduje sie w Memorandum w pkt 3.2.4
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CZYNNIKI RYZYKA

CZYNNIKI RYZYKA WLASCIWE DLA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

GRUPA NICKEL

Istothosé Prawdopodobienstwo

Ryzyko zwigzane z niedojsciem Oferty do skutku oraz nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia
Obligacji w mniejszej nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

Ryzyko naruszenia przez Emitenta przepiséw prawa skutkujgca zakazem rozpoczecia, wstrzymaniem
lub przerwaniem Oferty

PROJEKTY

wysoka/-ie Srednia/-ie niska/-ie

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci Srodkow.
Opis czynnikow ryzyka wtasciwych dla papierow wartosciowych znajduje sie w Memorandum w pkt 3.3. ,,Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla papierow wartosciowych”

DANE FINANSOWE
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EMISJA OBLIGACII

GRUPA NICKEL

PROJEKTY

DANE FINANSOWE

NICKEL

DEVELOPMENT

GRUPA NICKEL W PIGULCE

28-letnie doswiadczenie Grupy Nickel Development na rynku
nieruchomosci, ponad 35 zrealizowanych inwestycji, 3 700 wybudowanych
mieszkan i lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 260 000 m?

Grupa z ponad 28-lethim
doswiadczeniem

YL\ WIS GIVEL A -1 [l I8 Dywersyfikacja dziatalnosci dzieki przychodom z realizacji projektow
dziatalnosci mieszkaniowych, aparthoteli oraz wynajmu powierzchni komercyjnych

Potencjat inwestycyjny szacowany jest na wybudowanie ok. 25 000 m?
powierzchni mieszkaniowej i uzytkowej. Dodatkowo Grupa posiada
Zabezpieczony bank ziemi zabezpieczone ponad 50 000 m? powierzchni mieszkaniowe] i uzytkowe;j.
Atutem banku jest tez fakt, ze tworzgce go grunty charakteryzujg sie dobrymi
lokalizacjami.

Nickel Development jest spodtkg rodzinng, zatozong przez rodzine Nickel.
Stabilny akcjonariat i Aktualnie 88,70% nalezy do fundacja Fundacja Nickel Rohe Fundacja
kluczowe osoby w Grupie Rodzinna w organizacji, ktorej fundatorem, cztonkiem zarzadu oraz
bezposrednim beneficjentem jest Pani Dagmara Nickel.

Wieloletnia historia terminowej obstugi zadtuzenia z tytutu obligacji w Grupie
Nickel Development. Dom maklerski Noble Securities byt kluczowym
partnerem spotki na wezesnym etapie budowania finansowania dtuznego.

Doswiadczenie na rynku
obligacji korporacyjnych

Zrédto: Emitent

Wizualizacja, Szklarska Poreba
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INFORMACIJE O NICKEL DEVELOPMENT

NICKEL DEVELOPMENT SP. Z O.0.

Numer KRS 0000006973
Numer REGON 634188754
Numer NIP 7811692308

Siedziba ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan

www. nickel.com.pl

Strona internetowa

= Nickel Development sp. z o0.0. (,Nickel Development”,
»,Poreczyciel”) jest jednostkg dominujaca Grupy,
= Nickel Development jest spotka zarzadzajgcg grupg spotek
o strukturze holdingowej, majgcg pakiet udziatow kontrolnych we
wszystkich spétkach,
= QOperacyjnie rola Nickel Development sprowadza sie gtdownie do:
v’ petnienia funkcji Generalnego Wykonawcy kazdej inwestycji
v' odpowiedzialnosci za caty proces przygotowania i realizacji
inwestycji deweloperskich

Zrédto: Emitent, na podstawie sprawozdania finansowego Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r.

STRUKTURA UDZIALOWCOW NICKEL DEVELOPMENT
PTB Nickel sp. zo0.0.;

11,30%
Nickel Rohe Fundacja
Rodzinnaw
organizacji; 88,70%
ZARZAD

Dagmara Nickel - Prezes Zarzadu

Absolwentka Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.
Zbudowata pozycje firmy jako czotowego wielkopolskiego dewelopera
I twérca sieci Nickel Resort & Wellnest. Zatozycielka pierwszego
w Polsce prywatnego parku technologicznego YouNick. Doswiadczenie
menedzerskie zdobywata w  miedzynarodowych  koncernach
telekomunikacyjnych Ericsson i Polkomtel.
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> ponad 40 inwestycji

HISTORIA NICKEL DEVELOPMENT Ponads 703 Mieszian [ 1okal

ustugowych

—
Ll
N4
@)
Z 1998 2000 2005 2006 2007 2010
&
- | Utworzenie Nickel Start budowy flagowego Nagroda Jana Baptista Otwarcie i komercjalizacja Wejscie na rynek kurortow Utworzenie wtashego
oc Development w kooperacji Osiedla Ksieznej Dgbrowki Quadra za Zautek pierwszych budynkow z projektem w Mielnie Dziatu Inwestycji
o z PTB Nickel w zakresie Pigtkowski YouNick Technology Park

przygotowania i realizacji

inwestycji.
Uruchomienie pierwszych
inwestycji deweloperskich
4 inwestycje w realizacji

> Warzelnia ll
'Q 2013 2014 2015 2017 2019 2021 Naturama Il etap
= . Osiedle Ksieznej Dabrowki,
O Debiut na Catalyst z Noble Oddanie do uzytku Utworzenie YouNick Utworzenie zespotu Wdrozenie procesow Utworzenie Dziatu L.
E Securities pierwszego etapu Design zajmujacego sie inwestycyjnego przy design thinking w Nickel Realizacji Inwestycji Gosciniec I

kluczowego kompleksu
Warzelnia

projektami wnetrziich

YouNick Technology Park

Development i stworzenie

- przejscie na generalne

Nickel Resort & Wellnest Szklarska

realizacja wspierajgcego inwestycje Dziatu Rozwoju Produktu wykonawstwo inwestycji Poreba | etap
w innowacje wtasnych
6 inwestycji w przygotowaniu
2022 2024 2025 Bukowska / Lesnych Skrzatow

Powotanie do zycia sieci
Nickel Resort & Wellnest

Rozpoczecie procesu skalowania dziatalnosci,
rozszerzenie aktywnosci o kierunki nieruchomosci,
zwiekszenie mocy przerobowych w sprzedazy,
marketingu, rozwoju produktu, przygotowaniu
realizacji inwestycji, finansach i controllingu

Uzyskanie prestizowego tytutu
Deweloper roku 2025

Zagorze Poznan

Naturama lll etap

Polna Poznan

Nickel Resort & Wellnest Grzybowo ||
etap

Nickel Resort & Wellnest Szklarska
Poreba Il etap

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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STRUKTURA KAPITALOWA GRUPY

NICKEL DEVELOPMENT

100%

100%

100%

100%

100%

88%

100%

100%

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.

Nickel Projects sp. z 0.0.

Nickel Invest nr 10 sp. z o.0.
Osiedle Ksieznej Dgbrowki
Dabrowka

Nickel Invest nr 14 sp. z o.0.
Fiqus Marcelin
Swierzawska - Poznari

Nickel Invest nr 15 sp. z o.0.
Osiedle Naturama
Koszalinnska - Poznan

Nickel Invest nr 17 sp. z o.0.
NICKEL Resort & Wellnest
Grzybowo

Nickel Invest nr 18 sp. z o.0.
Projekt Lesnych Skrzatow
Bukowska - Poznan

Nickel Invest nr 19 sp. z o0.0.
Bank ziemi
Ztotniki

Nickel Invest nr 20 sp. z 0.0.
Nowa inwestycja - planowana

100%

100%

100%

100%

100%

Sp. z 0.0.

YouNick Degign sp. z o0.0.
Wykoriczenie wnetrz

Nickel EDU sp. z 0.0.
Przedszkole + ztobek

Nickel Hospitality sp. z o0.0.
Operator hotelowy

Nickel Service sp. z o0.0.
Spdtka gwarancyjna

Marona Inwestycje sp. z o.0.

Komplementariusz

100%

100%

100%

2%

1%

A 4

Nickel Financing sp. z o.0.
Wehikut finansowy
Emitent obligacji w NS

Nickel Finance 2 sp. z 0.0.
Wehikut finansowy

Nickel Finance sp. z o.0.
Wehikut finansowy

Nickel Invest nr 3 sp. z 0.0.
Warzelnia
Majakowskiego - Poznarni

NickelInvest nr 16 sp. z o.0.
NICKEL Resort & Wellnest
Szklarska Poreba

Marona Inwestycje sp. z 0.0. sp. k
Kotobrzeg Marona

YouNick Technology Park sp. z o.0.
Wynajem powierzchni komercyjnych
Ztotniki

Investment Vehicle of Younick Mint
sp. z 0.0. sp.k.

100%

98%

49%

75%

57,25%
G——
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INFORMACIJE EMITENCIE

NICKEL FINANCING sp. z o.0.

Numer KRS 0001248802

Numer REGON 545036289

Numer NIP 7792607654

Siedziba ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan

www.nickel.com.pl/pl/nickel-financing-
relacje-inwestorskie

Strona internetowa

=  Spoétka zostata utworzona w czerwcu 2026 roku,

= Bedzie petnita role spotki pozyskujgcej finansowanie w formie emisiji
obligacji przede wszystkim na realizacje projektéw deweloperskich
realizowanych przez Grupe,

= 100%  udziatbw  Emitenta
(,,Poreczyciel”)

nalezy Nickel Development

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.

ZARZAD NICKEL DEVELOPMENT

Dagmara Nickel - Cztonek Zarzgdu

NICKEL ROHE

I

|

I
FUNDACJA RODZINNA | PTB NICKEL

|

|

|

W ORGANIZACJI SP.Z0.0.

88,70% 11,30%

NICKEL DEVELOPMENT
SP.Z 0.0.

100%

NICKEL FINANCING
SP.Z 0.0.
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INFORMACIJE O DZIALtALNOSCI ‘._;j

GLOWNY OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY NICKEL

= Projekty deweloperskie mieszkaniowe,

= Projekty hotelowe w kurortach wakacyjnych,

= Projekty deweloperskie komercyjne,

= Wynajem infrastruktury biurowej, magazynowej
i laboratoryjnej dla innowacyjnych bizneséw (IT, farmacja),

= |nwestycje kapitatowe we wschodzgce biznesy w branzach:
healthcare, lifescience, IT

GRUPA NICKEL

PROJEKTY

OFERTA DEWELOPERSKA OBEJMUIJE :

= Mieszkania i domy na wtasne potrzeby
= Mieszkania na wynajem
= Hotelowe apartamenty wakacyjne

Wizualizacja, Warzelnia Il

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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NICKEL Nick

DEVELOPMENT Technology
Place Venture
to create. capital.

EMISJA OBLIGACII

PROFILE DZIALALNOSCI

-
Ll
N4
)
:
=
=~ INWESTYCJE
) MIESZKANIA APARTHOTELE OBIEKTY KOMERCYJNE VENTURE CAPITAL
Asortyment produktowy - budynki = Budynki wielorodzinne o charakterze ®= YouNick to park technologiczny . .
wielorodzinne dziela sie na ponizsze aparthotelowym w Ztotnikach pod Poznaniem + e S M'r_'t tg fundu§z typu
segmenty rynkowe: = Produkt kierowany do segmentu stworzony w 2006 r. venture capital inwestujgcy ,
ﬁ = Mieszkania popularne poza miastem inwestycyjnego klientow = Jest to pierwszy niepubliczny obiekt \;vmlncl?‘wacyjne pl.‘OJektyZ DL
ﬁ = Mieszkania popularne w centrum indywidualnych, tego typu w Polsce. . Pea. tdcafre doraz mdusFry 4'0’
o miasta = Ulokowane w wakacyjnych = W sktad Parku wchodzi blisko 24.200 el RIEEEaAs BRERIEE
oC = Mieszkania o podwyzszonym kurortach w gérach (Szklarska m? powierzchni biurowej, spotk.| ) EEATYEIR T2l MOzt fJut
Q. standardzie, apartamenty Poreba) oraz nad morzem (Grzybowo laboratoryjnej oraz magazynowe;. seed | pre-seed oraz growth
= Domy jednorodzinne wolhostojgce k. Kotobrzegu). = Mieszczg sie tu polskie - D;latajacy We, wspotpracy.
i w zabudowie szeregowe; i zagraniczne firmy z innowacyjnych 2 IS LRI [P Ol
= Mieszkania i domy oferowane branz, gtéwnie ICT i Life Science. Funduszem Funduszy PFR Ventures.
w standardzie deweloperskim
podwyzszonym

= Mieszkania wykonczone I

DZIALALNOSC DEWELOPERSKA DZIALALNOSC KOMERCYJNO - INWESTYCYJNA

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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DZIALALNOSC DEWELOPERSKA

SEGMENT MIESZKANIOWY

= Grupa historycznie zrealizowata ponad 40
mieszkaniowych

= Aktualnie w trakcie realizacji sg 3 inwestycje na terenie
Poznania oraz w jego okolicach: Osiedle Ksieznej Dgbréwki —
Gosciniec Il, Osiedle Naturama (Il etap), Warzelnia (Il etap),

= Planowane sg 4 inwestycje: Osiedle Naturama (lll etap),
Zagorze, LesSnych Skrzatéw, Polna

inwestycji

SEGMENT APARTHOTELOWY

= Grupa z koncem 2025 r. ukonczyta pierwszy projekt NICKEL
Resort & Wellnest w Grzybowie k. Kotobrzegu,

= W 2026 r. zaplanowane jest ukonczenie projektu NICKEL
Resort & Wellnest w Szklarskiej Porebie,

= Grupa planuje kolejne etapy inwestycji w Grzybowie
I Szklarskiej Porebie

Zrédto: Emitent, na podstawie sprawozdania finansowego Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r.

ZABEZPIECZONY BANK ZIEMI POD PRZYSZLE INWESTYCIJE

Lokalizacja

Dabréowka

Poznan,
Warzelnia

Poznan,
Stary Strzeszyn

Grzybowo,
Kotobrzeg

Szklarska
Poreba

Kotobrzeg
Marona

Poznan,
Polna

RAZEM

Wartosc¢ rynkowa

4500 000 PLN

19600 000 PLN

18 000 000 PLN

7 000 000 PLN

25595000 PLN

12 000 000 PLN

40 000 000 PLN

126 695 000 PLN

dziatki niezabudowane, przeznaczone na
rozbudowe osiedla mieszkaniowego w Dgbrowce
k. Poznania

dziatki przeznaczone na realizacje etapu
mieszkaniowego przy ul. Baraniaka

dziatki niezabudowane przeznaczone na realizacje
111V etapu osiedla Naturama

dziatka przeznaczona na realizacje Il etapu projektu
deweloperskiego Nickel Resort & Wellnest
w Grzybowie

dziatka niezabudowana przeznaczona na realizacje
II'i lll etapu projektu deweloperskiego Nickel Resort
& Wellnest w Szklarskiej Porebie

dziatka zabudowana przeznaczona na realizacje
projektu mieszkaniowego w Kotobrzegu

dziatki niezabudowane przeznaczone na realizacje
2 etapow osiedla mieszkaniowego w Poznaniu przy
ul. Polnej
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MIESZKANIOWE LINIE PRODUKTOWE

» Nickel Icon

"N
Al

Ikoniczne inwestycje o wyjatkowej architekturze,
w prestizowych lokalizacjach i najwyzszym standardzie
doswiadczenia mieszkanca

KLUCZOWE CECHY:

= Dogodna lokalizacja

= Superdesing i architektura premium
= Bardzo wysoki standard wykonczenia
Spektakularne czesci wspolne
Wysoka jakos$¢ materiatow
Prestizowy adres

Wizuélizacja, Warzelnia Il

Przyktad inwestycji: Warzelnia

Zrédto: Emitent

Nickel Urban Living

IR
111

N,

4\
;:
N
—|<
—|<
—|<
—_|=

Nowoczesne inwestycje miejskie tgczace desing,
komfort codziennosci, czesci wspolne, ustugi i dobrg
komunikacje

KLUCZOWE CECHY:

= Dobry nowoczesny design

= Trwate materiaty wykonczeniowe

= Wysoka funkcjonalnos¢ mieszkan

= Czesciwspolne i udogodnienia

= Dobra komunikacja i dostep do ustug
= Komfort codziennego zycia

Przyktady inwestycji: Polna, Zagorze

IERRRE R S NS
Wizualizacja, rama

Przyktady inwestycji: Naturama, Lesnych Skrzatow

Nickel Habitat

oo
oo

Dostepne cenowo mieszkania zaprojektowane z mysla
o funkcjonalnosci, estetyce i rozsgdnym wykorzystaniu
kazdego metra

KLUCZOWE CECHY:

= Dobry design w prostej formule

= Funkcjonalne uktady mieszkan

= Maksymalne wykorzystanie metrazu

= Oszczedne, dobrze dobrane materiaty
= | okalizacje zapewniajgce spokdj

= Racjonalne koszty utrzymania

S
4
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PRZEWAGI KONKURENCYJNE | MODEL BIZNESOWY

—
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O
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O

PEWNE LUB PIEKNE WIEDZA | KONTROLAW TOP ONE STOP SHOP MIX - USE

> LOKALIZACIJE PROCESIE INWESTYCYIJNYM DESIGN

|_

N

g = Dziat Akwizycji 4 wielobranzowe zespoty Dziat Rozwoju Produktu, Zakup, wynajem, Mieszkania, ustugi,

E Nieruchomosci: projektowe (projektanci, iteracyjny proces kredyt, hotel: budujemy,
4-6 akwizycji inzynierowie, technolodzy, rozwoju produktu, wykonczenie, sprzedajemy,

rocznie; kosztorysanci) projektanci wewnetrzni, adaptacja wynajmujemy,

" in-house standaryzacja produktu zarzadzamy

uzdatnianie
nieruchomosci

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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DZIALALNOSC KOMERCYJNA

= YouNick oferuje profesjonalng infrastrukture w postaci przestrzeni
biurowych, hal magazynowych oraz specjalistycznych powierzchni
laboratoryjnych,

= Przestrzen wynajmujg firmy zajmujgce sie m.in. projektowaniem
zaawansowanych systemoéw IT, outsourcingiem IT, biotechnologig,
logistykg, konsultingiem, dziatalnoscig ustugowag oraz produkcyjng,

= Ustugi okotobiznesowe oferowane przez centrum YouNick obejmuja:
program HumaNick dedykowany najemcom parku (biblioteka
multimedialna, nauka jezykdw, warsztaty, autobus), centrum
konferencyjne, przedszkole kompetencyjne, coworking, wirtualne
biuro, restauracije.,

= YouNick aktywnie wspiera komercjalizacje innowacyjnych
przedsiewzie¢ i wynikdbw badan w branzy biotechnologicznej,
medycznej, IT, chemicznej, ochrony srodowiska oraz odnawialnych
zrodet energii. W portfolio parku znajdujg sie udziaty mniejszosSciowe
w kilkunastu spétkach.

= W ramach ustug parku znajdujg sie wirtualne biuro, ztobek,
przedszkole.

GRUPA NICKEL

YOUNICK

PROJEKTY

—

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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DZIALALNOSC KOMERCYJNA

-1

L

4

% POSIADANE OBIEKTY KOMERCYJNE USLUGI W YOUNICK

§ Obiekty biurowe Centrum Biotechnologii Centrum Ustug

o i serwerownie Laboratoria Logistycznych Adres Biurko You

O i biurowych g e WIS NS Nick
Ztotniki Ztotniki Ztotniki Fark %

Place

Powierzchnia: 9 192 m? Powierzchnia: 3 896 m? Powierzchnia: 12 101 m? fo create.
Biura Biura, laboratoria Biura, magazyny v ;_, s

E Status: ukonczone Status: Ukonczone Status: Ukonczone "' Biurg O%GH-, % Biuro classic

L Komercjalizacja: 76% Komercjalizacja: 98% Komercjalizacja: 100% A Dy e

g Wycena*: 33 mln PLN Wycena*: 33 mln PLN Wycena*: 52 mln PLN

o

*wartos¢ odtworzeniowa bez wartosci gruntdw na dzien listopad 2025 roku

BANK ZIEMI 3
Built
o to suit
Ztotniki Vet bir
Twoje marzenial

Pow. uzytkowa: max. 20 000 m?

Niezabudowane grunty przeznaczone pod rozbudowe Parku Technologicznego
YouNick

Wartosc¢: 15000 000 PLN

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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STRATEGIA GRUPY

DLUGOFALOWE PLANOWANIE | ELASTYCZNE DZIALANIE

= Grupa Nickel jest aktywna na réznych rynkach - przychody uzyskuje
z realizacji projektow mieszkaniowych, aparthotelowych oraz wynajmu
powierzchni komercyjnych,

= Grupa aktualnie skupia sie na rynku mieszkaniowym jako gtdbwnym segmencie swojej
dziatalnosci,

= Model biznesowy Grupy opiera sie na oferowaniu lokali w réznych segmentach
cenowych, rdéznym przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakoSci oraz niebanalnym
designie,

= Koncentruje sie na uzupetnianiu banku ziemi pod realizacje projektow
mieszkaniowych

PERSPEKTYWY ROZWOJU

Grupa w horyzoncie sredniookresowym jest przede wszystkim zorientowana na:

= koncentracji dziatalnosci operacyjnej na segmencie mieszkan popularnych
i o podwyzszonym standardzie oraz utrzymaniu aktywnosci w pozostatych
segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,

= przeprowadzeniu i zakonczeniu kolejnych inwestycji mieszkaniowych zgodnie
z przyjetym harmonogramem,

= przygotowaniu i wdrozeniu kolejnych projektow,

= wzmochieniu pozycji rynkowej na rynku lokalnym oraz zwiekszeniu oferty inwestycji
w portfelu poprzez pozyskanie kolejnych gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach
w Poznaniu i Wroctawiu.

Zrédto: Emitent, na podstawie sprawozdania finansowego Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r.

DYWERSYFIKACJA

Taka dywersyfikacja ryzyka zapewnia stabilnoS¢ modelu biznesowego nawet
w przypadku krotkotrwatych zataman na poszczegdlnych rynkach lub wydarzen
kryzysowych

PRZYCHODY W PODZIALE NA OBSZAR DZIALALNOSCI

inne; 5,00%

Aranzacja
whnetrz; 2,00%

dziatalnosc¢
komercyjna;
23,00%

Dziatalnos¢
deweloperska; 70,00%
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NAGRODY | WYROZNIENIA

-
Ll
4
% PASJA ORAZ ODPOWIEDZIALNE PODEJSCIE DO BIZNESU PRZYNIOSLY GRUPIE NICKEL WIELE
E NAGROD | WYROZNIEN, A ZREALIZOWANE PROJEKTY NIEZMIENNIE CIESZA SIE SPOLECZNYM
E UZNANIEM.
o 2026
DEWELOPER ROKU 2025
Tytut przyznany przez redakcje ,,Gazety Finansowej” oraz miesiecznika ,,Home & 2025
Market” w ramach kompleksowego raportu podsumowujgcego rynek NOMINACJA DO NAGRODY ARCHITEKTONICZNE) WOJEWODZTWA
nieruchomosci deweloperskich. Kapituta uhonorowata Nickel Development za WIELKOPOLSKIEGO
E najwyzszg jakosc realizowanych 'n,\{vefStyCJ" .ugru.ntov.vana vx{larygodnoéé Kapituta ztozona z architektéw, cztonkéw SARP i krytykdw architektury
T rynkowa oraz aktywny wktad w rozwoj i profesjonalizacje polskiego sektora nominowata Osiedle Naturama w kategorii ,Budynek mieszkalny
g nieruchomosci. wielorodzinny”.
(a

OSOBOWOSC BRANZY 20-LECIA, FIRMA BUDOWLANA 20-LECIA

. Redakcja i Rada Naukowa miesiecznika ,,Builder Polska” przyznaty CEO NICKEL
11E Development Dagmarze Nickel, a takze naszej firmie, tytuty ,,Osobowos¢ Branzy
T TR kg 1111 20-lecia” oraz ,,Firma Budowlana 20-lecia”.

NAJCIEKAWSZA INWESTYCJA MIESZKANIOWA 2025

agroda p ana przez Gazete Tytut przyznany przez redakcje ,,Gazety Finansowej” oraz miesiecznika ,Home &
Market” w ramach kompleksowego raportu podsumowujgcego rynek
nieruchomosci deweloperskich.

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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CZLONKOSTWO W PZFD

—

LU

4

O

s PZED

§ Nickel Development sp. z 0.0. jest zatozycielem i cztonkiem Polskiego

o L : - : o0 istnienia.

o Polski Zwiazek Zwiazku Firm Deweloperskich od poczatku jego istnienia
Firm Deweloperskich

-

N

L

% W dniu 20 marca 2025 roku odbyto sie Zebranie Cztonkow

Oddziatu Poznanskiego Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich.

Dagmara Nickel zostata wybrana na stanowisko Wiceprezesa
Poznanskiego Oddziatu Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich
(PZFD).

PZFD |Poznan
Wiceprezes

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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< Wizualizacja, i

Wizualizacja, Szklarska Porgba P ~ = U

Wizualizacja, Grzybowo

qurowkl S‘[[zegzyn MARCELIN . resor t & wellnest  resort & wellnest
GRZYBOWO SZKLARSKA POREBA

n wieznel  NOTUTAMO FIOUS WARZELNIA NICKEL NICKEL
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PROJEKT OSIEDLE NATURAMA

Koszalinska, Poznan
Nickel Invest nr 15 sp. z 0.0.

Powierzchnia: 19 400 m?

Liczba lokali: 365, w ofercie: 103
Etap I: 78 lokali, zrealizowane
Etap lI: (133), w realizacji

Etap lll: (62), w przygotowaniu
Etap IV: (92), planowane

OSIEDLE KSIEZNEJ DABROWKI

Dabréwka Skarbcowa
Nickel Projects sp. z 0.0.
Powierzchnia: 8 498 m?
Liczba lokali: 96, w ofercie: 6

Gosciniec

Nickel Invest nr 10 sp. z 0.0.
Powierzchnia: 586 m?

Liczba lokali: 11, w ofercie: 8

PROJEKT FIQUS MARCELIN
Swierzawska, Poznan
Nickel Invest nr 14 sp. z o.0.

Powierzchnia: 11 880 m?2
Liczba lokali: 250
Status: zrealizowane

Zrédto: Emitent, ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org
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PROJEKT ZAGORZE

Zagorze, Poznan
SPV Zagorze

Powierzchnia: 4 146 m?
Liczba lokali: 66, w ofercie: O
Status: w przygotowaniu

- zrealizowane

PROJEKTY MIESZKANIOWE - ZESTAWIENIE

LESNYCH SKRZATOW

Bukowska, Poznan
Nickel Invest nr 18 sp. z o0.0.

Powierzchnia: 8 900 m?
Liczba lokali: 168, w ofercie: 0
Status: w przygotowaniu

PROJEKT OSIEDLE POLNA

Polna, Poznan
Nickel Invest nr 20 sp. z o0.0.

Powierzchnia PUM: 15 208 m?
Liczba lokali: 310, w ofercie: 0
Etap I: (174), w przygotowaniu
Etap Il: (137), planowane

WARZELNIAII

Majakowskiego, Poznan
Nickel Invest nr 3 sp. z o0.0.

Powierzchnia: 6 293 m?2
Liczba lokali: 83, w ofercie: 60
Etap Il: (83), w realizacji

w realizacji w przygotowaniu
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PROJEKTY APARTHOTELOWE - ZESTAWIENIE

—
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> NICKEL RESORT & WELLNEST KOLOBRZEG MARONA
< Grzybowo Kotobrzeg
) Nickel Invest nr 17 sp. z o.0. Marona Inwestycje sp. z 0.0. sp. k
oc
2 Powierzchnia: 8 400 m? Powierzchnia: 7 412 m?

Liczba lokali: 216, w ofercie: 79 Projekt przeznaczony na sprzedaz

Etap |: (147 apartamentdéw), zrealizowany

Etap II: (69), planowany
4 NICKEL RESORT & WELLENST
L e
8 el Szklarska Poreba
E e ) Nickel Invest nr 16 sp. z 0.0.

P N s/ Powierzchnia: 12 800 m?
ptisiee SN (o Siard@poreba Liczba lokali: 338, w ofercie: 41

Etap I: (91 apartamentdw), w realizac;ji
Etap Il: (120), planowany
Etap Ill: (129), planowany

Szklarska Porgba

Wizualizacja, Grzybowo

- zrealizowane

w realizacji

na sprzedaz

Zrédto: Emitent, ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

DANE FINANSOWE
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PROJEKTY - SPRZEDAZ
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Z Zakonczenie | Zaawansowanie Przychoéd Srednr::at;:ena Rentownos¢ nsail?ncl:oiwk:r::a

<L budowy % (mln PLN)* projektu ** . y

% (PLN/ m2) Emitenta***

oc Nickel Resort & Wellnest

O ket nesor S;et:pnes Grzybowo ukoriczony 100% 5676 147 79 46% 99,5 17 500 20% 39,3

Osiedle Ksieznej Dgbréwki |

S1e eSKZI:ZBr?év\?A rowxd ukoriczony 100% 7930 96 6 94% 56,5 7100 22% 20,3
Osiedle Naturama ll etap 3Q 2026 94% 7104 133 41 69% 80,4 11 300 29% 41,6

> Szklarska Poreba | etap 2-3Q 2026 73% 3522 91 41 55% 71,9 21 300 20% 25,8

-

Y Warzelnia ll 1-2Q 2028 10% 6 293 83 60 28% 144,2 22 700 28% 24,0

LLl

= Osiedle Ksieznej Dabréwki |

8 S1€ Z gfélﬁE can rowid 3Q 2027 1% 586 11 8 27% 5,6 9 600 20% 1,0

a. Razem 31111 561 235 458,1 152,0

= Historycznie Grupa Nickel sprzedawata ok. 150 lokali rocznie,

= Nadzien 30 czerwca 2026 r. Grupa miata w sprzedazy 235 gotowych jednostek, z ktérych 120 to lokale z segmentu tzw. second home, zlokalizowane w Kotobrzegu oraz Szklarskiej Porebie,

= Srednia marza na sprzedazy projektéw deweloperskich to ok. 25%,

= }3gczna nadwyzka dla Emitenta z projektow opisanych w powyzszej tabeli, po zakonnczeniu budowy, sprzedazy wszystkich mieszkan i sptacie kredytow budowlanych, szacowana jest na ponad
152 mln PLN.

*Przychod netto, szacowany przez Emitenta dla catego projektu ze sprzedazy lokali, miejsc garazowych i komorek lokatorskich

** Rentownosc¢ projektu = (Srednia cena netto — koszt budowy — koszt gruntu) / Srednia cena netto

**Nadwyzka po dniu 31.12.2025 r., oszacowana jako suma posiadanych srodkow pienieznych i oczekiwanych wptat od nabywcow pomniejszona o sume kosztow realizacji pozostatych do poniesienia
oraz o saldo kredytu do sptaty.

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r., Wyniki osiagniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiagniecia w przysztosci

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

/REALIZOWANE - ST_ART PIATKOWO

—

L

AV

S = Adres: Poznan, ul. Zygmunta Wojciechowskiego

Z . : . .

< = Standard: mieszkania popularne w stanie deweloperskim

% = Termin rozpoczecia budowy: 4Q 2018

oC = Termin oddania budynkow: 4Q 2021 r.

O = Liczba mieszkan: 230 ST_ART PIATKOWO
» Liczba lokali uzytkowych: 8 B
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 12 644 m?
= Funkcje dodatkowe:

v’ miejsca postojowe w podziemnej hali garazowej oraz miejsca

t naziemne;

E v’ lokale uzytkowe w czesci parterowe;

q

. O INWESTYCJI

o

Inwestycja zlokalizowana zostata w dynamicznie rozwijajgcej sie czesci miasta,
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zielonych, infrastruktury handlowo-
ustugowej oraz komunikacji publicznej, w tym Poznanskiego Szybkiego
Tramwaju.

ST_ART Piagtkowo oferuje funkcjonalne mieszkania o zré6znicowanych metrazach
oraz szeroki dostep do ustug w ramach jednej inwestyciji.

Wizualizacja, ST_ART Pigtkowo

zrealizowane

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

/REALIZOWANE - FIQUS MARCELIN

—
2
O = Adres: Poznan, ul. Swierzawska
<ZE = Standard: mieszkania popularne lub o podwyzszonym standardzie,
% wykonczenie - deweloperskie
oC = Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2021 .
O = Termin oddania budynkoéw: 3Q 2023 .
= Liczba mieszkan: 250
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 10 880 m?
= Funkcje dodatkowe:
v' miejsca postojowe;
t v sala zabaw dla najmtodszych,
E v lokale uzytkowe
—
g O INWESTYCJI

Inwestycja mieszkaniowa lokali popularnych umiejscowiona w bardzo dobrej
lokalizacji — w poblizu kilku waznych arterii komunikacyjnych Poznania (ul.
Grunwaldzka oraz ul. Bukowska), w odlegtosci kilku przystankéw od centrum
miasta. Zapewnia szeroki wybor wielkosci lokali pod indywidualne potrzeby
klienta, w przyziemiu dostepne sg takze lokale ustugowe, zapewniajgce
niezbedng infrastrukture dla mieszkancoéw budynku i okolicy

izagja, Fiqus Marce

FIQUS MARCELIN

zrealizowane

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

/REALIZOWANE - OSIEDLE NATURAMA | ETAP

—
2
9 = Adres: Poznan, ul. Koszalinska
<ZE = Standard: mieszkania popularne lub o podwyzszonym standardzie,
% wykornczenie - deweloperskie
oC = Termin rozpoczecia budowy: 3Q 2021 .
O = Termin oddania budynkoéw: 3Q 2023 .

= Liczba mieszkan: 78

= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3 917 m?

= Funkcje dodatkowe:

v' miejsca postojowe,

E v tarasyiogrodki
— O INWESTYCIJI
% Pierwszy etap budowy osiedla na poznanskim Strzeszynie. Projekt Naturama

to przestrzen do wygodnego mieszkania: wszechobecna zielen, priorytetowa
funkcjonalno$¢ i dostepnoS¢ cenowa, a przy tym zgrabny design
W wyrdzniajgcej sie urbanistyce. Celem projektowym byto stworzenie
przytulnego osiedla harmonijnie wspotgrajacego ze zbalansowanym zyciem,
z funkcjonalnymi mieszkaniami w przystepnej cenie, dla klientéw pragngcych
zamieszka¢ na osiedlu z petng infrastrukturg, wyposazonym w nowoczesne
rozwigzania technologiczne oraz ,,zatopionym” we wszechobecnej zieleni.

OSIEDLE NATURAMA | ETAP

zrealizowane

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

/REALIZOWANE - SKARBCOWA | Osiedle Ksieznej Dgbréwki

—
L
A4
9 = Adres: Dgbréwka, ul. Skarbcowa
<ZE = Standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i czteropokojowe,
o standard deweloperski, na zyczenie klienta wykonczenie pod klucz
a = Terminrozpoczecia budowy: rozpoczecie 3Q 2021 .
@) = Termin oddania budynkéw: 4Q 2023 . SKARBCOWA | Osiedle Ksieznej Dgbréwki
= Liczba mieszkan: 96
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7 898 m?
= Funkcje dodatkowe:
v' ogrody, duze tarasy lub balkony,
> v’ pomieszczenia gospodarcze,
- v’ garaze,
4
1T v' plac zabaw
q
@)
E O INWESTYCJI

Skarbcowa to kolejny etap rozbudowy osiedla w Dagbréwce pod Poznaniem.
Lokalizacja jest atrakcyjna ze wzgledu na dobre skomunikowanie z Poznaniem oraz
bliskos¢ terendw lesnych i wiejskich sprzyjajgcych rekreacji. W miejscowosci
zlokalizowane sg szkoty podstawowe, galerie handlowe, sklepy, restauracje, stacja
benzynowa i inne punkty ustugowe. Inwestycja obejmowata trzy typy budownictwa: o,
mieszkania w zabudowie wielorodzinnej z ustugami w parterze, domy dwulokalowe A
i domy w zabudowie szeregowe;.

_ T, "2 r
— ‘., /.,.fun ..
B -

-
-
- o o

zrealizowane Wizualizacja, Osiedle Ksiez’ﬁq Dabrowkl

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

ZREALIZOWAN E = NICKEL RESORT & WELLNEST GRZYBOWO | ETAP

—
2
9 = Adres: Kotobrzeg, Grzybowo
<ZE = Standard: obiekt apartamentowy wykonczony pod klucz NICKEL RESORT & WELLNEST GRZYBOWO
% = Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2023 .
oC = Termin oddania budynkoéw: 3Q 2025r.
O = Liczba mieszkan: 147
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5 675 m?
* Funkcje dodatkowe:
v' miejsca postojowe;
v sala zabaw dla najmtodszych,
E v lokale uzytkowe
g O INWESTYCJI
E Projekt Grzybowo petni funkcje zaréwno second home, jak i produktu

inwestycyjnego oddanego w zarzadzanie profesjonalnemu operatorowi.
Whtascicel moze podjag¢ swobodng decyzje co do wspdtpracy z operatorem lub
samodzielnego wynajmu, badz tez rezygnacji z wynajmu i przeznaczenia lokalu
w catosci na wtasne potrzeby. Elementem spajajgcym infrastrukture,
wtasciciela, operatora oraz turyste jest aplikacja typu SmartHotel lub
podobna, umozliwiajgca self check-in, kontrole temperatury, oSwietlenia oraz
komunikacje miedzy turystg a podmiotem wynajmujgcym.

zrealizowane

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




EMISJA OBLIGACII

GRUPA NICKEL

PROJEKTY

DANE FINANSOWE

NICKEL

DEVELOPMENT

W REALIZACII

inwestycji inwestycji

Szklarska Poreba | etap second home 3522
Osiedle Naturama ll etap mieszkanie 7104 133
Warzelnia ll mieszkanie 6 293 83
Osiedle Ksieznej Dabréwki | GOSCINIEC I dom 586 11
Razem 17 505 318

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.

2Q 2023 3Q 2026
2Q 2024 3Q 2026
3Q 2025 1-2Q 2028
2Q 2026 3Q 2027



NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

VV REALIZACJI = NICKEL RESORT & WELLNEST SZKLARSKA POREBA | ETAP

—
2
O = Adres: Szklarska Poreba
<ZE = Standard: obiekt aparthotelowy wykonczony pod klucz NICKEL RESORT & WELLNEST SZKLARSKA POREBA
ol = Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2023 .
a = Termin oddania budynkow: 3Q 2026 .
o = Liczba mieszkan: 89
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3 361 m?
* Funkcje dodatkowe:
v' miejsca postojowe,
v sala zabaw dla najmtodszych,
t v’ lokale uzytkowe
4
Ll
o O INWESTYCIJI
E Projekt spetni funkcje zarobwno second home, jak i produktu inwestycyjnego

oddanego w zarzadzanie profesjonalnemu operatorowi i umozliwia¢ bedzie
wtascicielowi swobodng decyzje, co do wspotpracy z operatorem lub
samodzielnego wynajmu, badz tez rezygnacji z wynajmu i przeznaczenia lokalu
w catosci na wtasne potrzeby. W ramach budynkéw apartamentowych

A m—; ‘ﬂéﬁg’h )\‘.”ivb‘ ‘n'ln .“ i t- .

Wr——-‘._
-

powstang zestandaryzowane, kompletnie wykonczone mieszkania jedno - ,.wv"- LR

. M—""

o a—-—

i dwupokojowe o powierzchniach ok. 35 i ok. 46 mZ2.

Wizualizacja, Grzybowo
w realizacji

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

W REALIZACJI - OSIEDLE NATURAMA Il ETAP

—
2
C_J = Adres: Poznan, ul. Koszalinska
< = Standard: mieszkania w segmencie popularnym (Nickel Habitat)
E = Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2024 .
a = Termin oddania budynkow: 3Q 2026 .
O » Liczba mieszkan: 128
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 6 316 m?
= Funkcje dodatkowe:
v' miejsca postojowe,
v tarasyiogrodki
-
4
g O INWESTYCJI
E Il etap budowy osiedla powstajgcego na poznanskim Strzeszynie. Projekt

Naturama to przestrzen do wygodnego mieszkania: wszechobecna zielen,
priorytetowa funkcjonalnosc¢ i dostepnos¢ cenowa, a przy tym zgrabny design
W wyrdzniajgcej sie urbanistyce. Celem projektowym jest stworzenie
przytulnego osiedla harmonijnie wspotgrajgcego do zbalansowanego zycia, dla
klientow pragngcych zamieszkaé na osiedlu z petng infrastruktura,
wyposazonym w nowoczesne rozwigzania technologiczne oraz ,,zatopionym” we
wszechobecnej zieleni.

OSIEDLE NATURAMA Il ETAP

w realizacji

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

W REALIZACIJI - WARZELNIA Il ETAP

—
2
O = Adres: Poznan, ul. Majakowskiego
<ZE = Standard: mieszkania w standardzie premium (Nickel Icon)
% = Termin rozpoczecia budowy: 3Q 2025r.
oC = Termin oddania budynkoéw: 1-2Q 2028 .
O = Liczba mieszkan: 78
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5 439 m?
* Funkcje dodatkowe: -
v’ park,
v’ garaze
- .
S O INWESTYCII | e
E Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru

z 1872 roku. Okolica oraz sgsiedztwo zabytkowych budynkéw, ktdre zostang

zrewitalizowane w |l etapie, narzuca elegancki i unikatowy charakter tej

inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty o wysokim standardzie

kierowane sg do najbardziej wymagajgcych klientow pragngcyhc mieszkac

ws$rdd natury, ale w granicach miasta. Ponadstandardowe wykoriczenie oraz 4
wyjatkowa lokalizacja tworzg tgcznie jedna z najbardziej pozgdanych lokalnych

inwestycji.

w realizacji

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

W REALIZACIJI — GOSCINIEC Il | Osiedle Ksieznej Dabrowki

—
L
A4
9 = Adres: Dagbréwka, ul. GoSciniec
<ZE = Standard: standard popularny (Nickel Habitat)
% = Termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 2Q 2026 .
oC = Termin oddania budynkoéw: 3Q 2027 r. i . R o
O = Liczba mieszkan: 11 GOSCINIEC Il | Osiedle Ksieznej Dgbrowki

= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 586 m?

* Funkcje dodatkowe:

v ogrody, duze tarasy lub balkony,
v’ pomieszczenia gospodarcze,

t v’ garaze, plac zabaw
4
Ll
o
e O INWESTYCIJI
o

Gosciniec Il etap to kontynuacja rozbudowy osiedla w Dabréwce pod

Poznaniem. Lokalizacja jest atrakcyjna ze wzgledu na dobre skomunikowanie

z Poznaniem oraz bliskoS¢ terendw lesnych sprzyjajgacych rekreacji. Duze
znaczenie ma takze coraz gestsza sieC ustug dostepnych w poblizu. Inwestycja
obejmuje mieszkania w zabudowie wielorodzinnej wraz z miejscami
postojowymi.

-~ R, S Sl S e

“;‘;é:ﬁ.f o

" Wizualiza cjar, Os

w realizacji

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




EMISJA OBLIGACII

GRUPA NICKEL

PROJEKTY

DANE FINANSOWE

NICKEL

DEVELOPMENT

W PRZYGOTOWANIU

INWESTYCJE PLANOWANE W LATACH 2026 - 2030

INWESTYCJE MIESZKANIOWE

APARTHOTELE / SECOND HOME

= (Osiedle Naturama lll etap, = Zagoérzel ll, = Nickel Resort & Wellnest Szklarska Poreba Il etap
= QOsiedle Polna |l etap = QOsiedle Lesnych Skrzatow, = Nickel Resort & Wellnest Grzybowo Il etap
Segment Termin rozpoczecia| Termin zakonczeniaj PUM + PUU Ilosé Przychéd Srednifltcena Rentownosé nSzr:lA(I:ozvlv(:r::a
produktu inwestycji* inwestycji* (m?) jednostek (mln PLN)** (P::ll ::12) projektu *** E?niteynta****
Szklarska Poreba ll etap second home 2Q 2027 1Q 2029 4887 118 101,3 20 745 31,2 21,2
Kotobrzeg Grzybowo Il etap second home 1Q 2028 3Q 2029 2708 69 48,3 17 855 38,5 13,7
Osiedle Naturama lll etap mieszkanie 3Q 2026 3Q 2028 3408 62 43,4 12 733 23,2 3,14
Zagorze mieszkanie 3Q 2027 1Q 2029 4146 66 71,81 17 320 33,0 15,67
Osiedle Lesnych Skrzatow mieszkanie 1Q 2028 1Q 2030 8900 168 117,88 13,245 28,5 21,89
Osiedle Polna | etap mieszkanie 4Q 2028 4Q 2031 9072 178 138,69 15 287 31,5 28,74
Razem 33129 661 521,38 104,34

* Planowane terminy moga ulec zmianie w zaleznosSci od ksztattowania sie popytu na rynku mieszkaniowym
** Przychdd netto, szacowany przez Emitenta dla catego projektu ze sprzedazy lokali, miejsc garazowych i komérek lokatorskich
*** Rentownos¢ projektu = (Srednia cena netto — koszt budowy — koszt gruntu) / Srednia cena netto

**** Nadwyzka po dniu 31.12.2025 r., oszacowana jako suma posiadanych srodkdw pienieznych i oczekiwanych wptat od nabywcdow pomniejszona o sume kosztow realizacji pozostatych do poniesienia oraz o saldo kredytu do sptaty.

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.



NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

W PRZYGOTOWANIU - OSIEDLE NATURAMA Il ETAP

—
2
9 = Adres: Poznan, ul. Koszalinska
<ZE = Standard: mieszkania w segmencie popularnym (Nickel Habitat)
% = Termin rozpoczecia budowy: 3Q 2026 .
oC = Termin oddania budynkoéw: 3Q 2028 .
O = Liczba mieszkan: 62
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3 408 m?
* Funkcje dodatkowe:
v' miejsca postojowe,
v’ tarasy i ogrodki
S-
<
T O INWESTYCJI
8 Il etap budowy osiedla powstajgcego na poznanskim Strzeszynie. Projekt
o Naturama to przestrzen do wygodnego mieszkania: wszechobecna zielen,

priorytetowa funkcjonalno$¢ i dostepnos$S¢ cenowa, a przy tym niebanalny
design w wyrdzniajgcej sie urbanistyce. Celem projektowym jest stworzenie
przytulnego osiedla harmonijnie wspotgrajgcego ze zbalansowanym zyciem,
z funkcjonalnymi mieszkaniami w przystepnej cenie, dla klientdw pragnacych
zamieszka¢ na osiedlu z petng infrastrukturg, wyposazonym w nowoczesnhe
rozwigzania technologiczne oraz ,,zatopionym” we wszechobecnej zieleni.

Wizualizacja, Osiedle Naturama.

OSIEDLE NATURAMA Il ETAP

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

W PRZYGOTOWANIU — OSIEDLE POLNA

—
2
9 = Adres: Poznan, ul. Polna
<ZE = Standard: mieszkania o podwyzszonym standardzie (Nickel Urban Living)
% = Termin rozpoczecia budowy: 4Q 2028 .
oC = Termin oddania budynkoéw: 4Q 2030r.
O = Liczba mieszkan: 174
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 8 516 m?
* Funkcje dodatkowe:
v' miejsca postojowe, T ——————
v’ tarasy i ogrodki | T
E ;MLI il ol b o ﬂ
W OINWESTYCJI Al A bl W
8 Inwestycja planowana jest u zbiegu ulic Polnej i Szamarzewskiego, w sercu mﬂ m . H
o :

poznanskich Jezyc - jednej z najbardziej rozpoznawalnych i dynamicznie
rozwijajgcych sie dzielnic miasta. Ta czes¢ Poznania ceniona jest za bogatg
oferte gastronomiczng, ustugowsa, jak rowniez za doskonatg komunikacje
z centrum Poznania. Nowoczesny projekt harmonijnie wpisuje sie w miejska
tkanke historycznej zabudowy. Znajdg sie tu zaréwno funkcjonalne, h !
kompaktowe kawalerki, jak i 2- oraz 3- pokojowe metraze, a takze ponad 100- b St T AR TR S
metrowe, 4-pokojowe komfortowe mieszkania.

OSIEDLE POLNA

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

W PRZYGOTOWANIU - ZAGORZE

—
L
A4
9 = Adres: Zagorze, Poznan
< = Standard: mieszkania o podwyzszonym standardzie ( Nickel Urban Living)
E = Terminrozpoczecia budowy: 3Q 2027 r.
= = Termin oddania budynkéw: 1Q 2029 .
O * Liczba mieszkan: 61
= Liczba lokali uzytkowych: 5
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3 746 m?
= Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 400 m?
= Miejsca postojowe: 75
> 1
<
T O INWESTYCIJI
8 Zagorze 7 to wyjatkowy adres w historycznej i klimatycznej czesci Poznania — na
(a8 Ostrowie Tumskim, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw rekreacyjnych nad Wartg
i centrum. Mieszkancy bedag mogli swobodnie korzystac¢ z petnej oferty kulturalnej czy

gastronomicznej miasta i rozwinietej infrastruktury. Budynek wyrdzniac¢ sie bedzie
miejskim, nowoczesnym charakterem i oryginalng elewacja 1z licznymi
przeszkleniami. Szczegdlng role odegrajg wysuniete wykusze obejmujgce loggie oraz ‘

okna kondygnacji dachowej, ktore zintegrujg poddasze z pozostatg czescig bryty Wizualizacjé, Zagorze
i wzmocnig spojnosc¢ catej kompozyciji.

ZAGORZE

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

ZAGORZE

—
L
e
= HARMONOGRAM POWIERZCHNIE | SPRZEDAZ
<C
o . :
) Umowa przedwstepna 1Q 2026 . Liczba PUM / PUU Sprzedane Do sprzedazy Zaawansoyvanle
o sprzedazy %
Q) Ptatnos¢ za grunt (Il rata) 3Q 2026r. _ _
Mieszkania 61 3746 m? 0 61 0%
Ptatnosé za grunt (lll rata) 4Q 2026 .
Ustugi 5 400 m? 0 5 0%
Uzyskanie PnB /( zamienne) 1Q 2027 r.
L i 66 4 176 m? 0 66 0%
S- Rozpoczecie sprzedazy 1Q 2027 r. acznie m °
[
q
8 Zakonczenie budowy 1Q 2029.
o
Zakonczenie sprzedazy 1Q 2029.

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.

DANE FINANSOWE




EMISJA OBLIGACII

GRUPA NICKEL

PROJEKTY

DANE FINANSOWE

NICKEL

DEVELOPMENT

/AGORZE — BuUDZET INWESTYCJI (ESTYMACJA)

Naktady budowalne ( pozostate)

Koszty nabycia projektu w toku

Przygotowanie i realizacja (koszty wewnetrzne)
Przygotowanie i realizacja (koszty zewnetrzne)
Koszty finansowe

LACZNE KOSZTY

Przychody z lokali mieszkalnych netto
Przychody z lokali ustugowych netto

Przychdd z miejsc postojowych netto

PRZYCHODY RAZEM

7 341,59
4 264,42
885,80
643,78
404,98
13 540,57
15 058,69
1157,74
1102,86
17 319,29

54,22%
31,49%
6,54%
4,75%
2,99%
100,00%
86,95%
6,68%
6,37%
100,00%

30438 240,43
17 680 266,15
3672539,16
2669 102,50
1679 045,68
56 139 193,92
62 433 333,33
4 800 000,00
4572 448,06
71 805 781,39

WYNIK NA SPRZEDAZY 3778,7 21,82% 15666 587,4

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.
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EMISJA OBLIGACII

W PRZYGOTOWANIU — LESNYCH SKRZATOW

—
L
A4
9 = Adres: ul. LeSnych Skrzatéw/Bukowska, Poznan
<ZE = Standard: mieszkania w segmencie popularnym ( Nickel Habitat )
o = Terminrozpoczecia budowy: 1Q 2028 .
= = Termin oddania budynkéw: 1Q 2030 .
O * Liczba mieszkan: 160
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7 000 m?
= Liczba lokali ustugowych: 8
= Powierzchnia lokali uzytkowych: 1 900 m?
= Miejsca postojowe: 295 sztuk
> =  Funkcje dodatkowe:
= v’ tarasy lub balkony, e -
-4 . . ot i | L im
1T v' zielony dziedziniec A n
- |y ! -
o
E O INWESTYCJI
Na skrzyzowaniu ulic Lesnych Skrzatow i Bukowskiej, nieopodal Lasku

Marcelinskiego, planowana jest inwestycja, ktéra stanowi¢ bedzie dominante
architektoniczng pod wzgledem wysokosci budynku i standardu elewacji. Koncepcja
zaktada wielofunkcyjny charakter inwestycji - parter budynku bedzie petnit role
ustugowg. W strukturze mieszkan przewaza¢ beda kompaktowe lokale 2-pokojowe.
Idea zréwnowazonego rozwoju zostanie zrealizowana dzieki sgsiedztwu stref
zielonych, przestrzeni publicznych oraz licznych ustug.

LESNYCH SKRZATOW

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent

DANE FINANSOWE
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LESNYCH SKRZATOW

Umowa przedwstepna
Ptatnosc¢ za grunt
Uzyskanie PnB
Rozpoczecie sprzedazy
Rozpoczecie budowy
Zakonczenie budowy

Zakonczenie sprzedazy

3Q 2026 .
3Q 2026 .
3Q 2027 .
3Q 2027 .
1Q 2028 .
1Q 2030r.

1Q 2030r.

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.

Mieszkania
Ustugi
Lacznie

Miejsca parkingowe

Liczba PUM/ PUU

160 7 000m?
8 1900 m?

168 8 900m?

295 n/d

“t_'-... ¥

Sprzedane

0

|

Ll ““, |:1!l “',ur
] - "

Wizdalizacja, Lesnych Skrzatéw

Do sprzedazy

160

168

295

Zaawansowanie
sprzedazy %

0%
0%
0%

0%




NICKEL

DEVELOPMENT

EMISJA OBLIGACII

LESNYCH SKRZATOW — BUDZET INWESTYCJI (ESTYMACJA)

m
E Naktady budowlane 7 829,70 72,58% 69 684 301,52
% Koszty nabycia nieruchomosci 1 646,45 15,26% 14 653 413,00
Przygotowanie i realizacja (koszty wewnetrzne) 600,05 5,56% 5340 424,01
Przygotowanie i realizacja (koszty zewnetrzne) 528,72 4,90% 4705603,16
- Koszty finansowe 182,18 1,69% 1621 418,29
E LACZNE KOSZTY 10 787,10 100,00% 96 005 159,98
9 Przychody z lokali mieszkalnych netto 9467,33 71,48% 84 259 259,26
& Przychody z lokali ustugowych netto 2629,21 19,85% 23 400 000,00
Przychdd z miejsc postojowych netto 1148,72 8,67% 10223577,24
PRZYCHODY RAZEM 13 245,26 100,00% 117 882 836,50

WYNIK NA SPRZEDAZY 2 458,17 18,56% 21 877 676,51

w przygotowaniu

Zrédto: Emitent, stan na dzieri 30 czerwca 2026 r.

DANE FINANSOWE
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Wizualizacja, Szklarska Poreba Wizualizacja, Grzybowo

D3 rowlki S‘[[zegzyn MARCELIN resort & wellnest  resort & wellnest
GRZYBOWO SZKLARSKA POREBA
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SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY — AKTYWA

mln PLN 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
(zbadane) (zbadane) (zbadane)

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate:
- grunty
- budynki, lokale
Inwestycje dtugoterminowe:
- nieruchomosci
- dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

- potprodukty i produkt w toku

- produkty gotowe

- towary

Naleznosci krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe:

- Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Aktywa Lacznie

156 433 919
2790 257
9415

1756 537
133779 386
123 321 981
10457 405
16 866 925

190 099 059
68922 705
114241 899
6 082 206
20793 837
35172 036
29524 978
403 461 219

111 022 687
4288 585
9415
1657552
99877 158
93 800 000
6077158
5296 995

186 122 433
82095 273
71433597
31606 779
47 595 646
56 625 983
46 495 421

402 087 333

107 154724
6 006 544
9415

1616 893
97768 123
93 800 000
3968123
3319767

251469720
88585 348
135 050 650
25882 939
37 790 527
39518 456
30 169 961
437 798 181

W pozycji nieruchomosci jest prezentowana nieruchomosé Spoétki YouNick
Technology Park .

Aktywa obrotowe stanowity 75% wartosci sumy bilansowej i obejmowaty
gtéwnie zapasy. W tej pozycji znajdujg sie projekty w fazie realizacji takie jak
w miejscowosci Grzybowo, Dgbréwka, Szklarska, Koszalinska i Warzelnia
Il etap.

Wzrost wartosci pozycji produkty gotowe wynika ze wzrostu wartosci takich
projektow jak Skarbcowa w Dagbréwce oraz inwestycji nadmorskiej
w miejscowosci Grzybowo.

Na Naleznosci krotkoterminowe wptywajg gtownie pozycje zwigzane
z nadwyzkg zaptaconego podatku nad podatkiem naleznym jak rowniez
naleznosci wynikajgce ze sprzedazy 25% udziatow w Spodtce YouNick
Technology Park do Fundacji Rodzinne;.

Na spadek o 30% wartosci pozycji inwestycji krotkoterminowych wptywa
gtéwnie zmniejszenie sie stanu srodkdéw pienieznych na rachunkach. Zmiana
ta wynika ze wzmozonej aktywnosci emitenta na projektach inwestycyjnych.

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY - PASYWA

Kapitat Wtasny, w tym:
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy
Zysk (strata) z lat ubiegtych

Wynik finansowy netto

102 620 268
17 940 500
156 341 080
(70 364 231)
(1297 080)

147 449 563
18 483 000
156 341 080
(39 638 830)
12264 313

135 042 407

18 483 000
156 341 080
(27 374 517)
(12 407 156)

Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
- kredyty i pozyczki
- Z tytutu emisji obligacji
- Inne zobowigzania finansowe
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:
- kredyty i pozyczki
- Z tytutu emisji obligacji
- Inne zobowigzania finansowe
- Z tytutu dostaw i ustug
- inne (wobec pozostatych jednostek)
Rozliczenia miedzyokresowe

Pasywa tacznie

279 970 956
94 343 148
63 254 069
29817000

1272080
78 639 133
49871 136

5800000

71989243

5755500
13731 325

104928 724

403 461 219

232475745
79632922
68 394 262

7650000
1867646

110 297 607
53652 198
23601548

32075

12 700 841
13126411
42 091 371
402 087 333

291 303 955
137 883 441
104 318 591
27000 000
2547717
105 153 658
66 714 189
10 688 939
1395287
9700221
14224 223
47 841171
437 798 181

Zmniejszenie straty wyniku z lat ubiegtych wynika ze zmian w polityce
rachunkowosci, w ktorym Grupa zmienita model wyceny nieruchomosci wedtug
kosztu historycznego (pomniejszonego o dotychczasowe umorzenie oraz odpisy
z tytutu utraty wartosci) na model polegajacy na wycenie nieruchomosci w wartosci
godziwej, sporzagdzonej przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

Pozycja Kapitat mniejszosci miesci w sobie wartos$¢ kapitatu podmiotdow zaleznych
przypadajacy udziatowcom spoza grupy kapitatowej. Zmiana wartosci wzgledem
2024 r. wynika z umorzenia udziatéw za wynagrodzeniem w inwestycji Nickel Invest
nr 14, a takze ze sprzedazy 25% udziatéw w Spoétce YouNick Technology Parku do
Fundacji Rodzinne;.

Na 31 grudnia 2025 r. Zobowigzania i Rezerwy na Zobowigzania stanowity
67% sumy bilansowej, z czego zobowigzania finansowe w postaci kredytow
i obligacji w kwocie 209 mln PLN stanowity 3/4 wartosci zobowigzan ogétem.
Wzrost wartosci tych pozycji wzgledem 2024 Swiadczy o0 wzmozonym
zapotrzebowaniu na realizacje projektow.

Zobowigzania krotkoterminowe stanowig 24% sumy bilansowej oraz
36% zobowigzan ogoétem, z czego czes¢ dtuzna zobowigzan w postaci kredytéw
i pozyczek (66,7 mln PLN) oraz obligacje (10,6 mln PLN) stanowig zdecydowang
wiekszos¢ tej pozyciji.

Na inne zobowiagzania krétkoterminowe sktadajg sie gownie wptaty klientéw
w czesci niezwolnionej z rachunkdw powierniczych. W ostatnich latach utrzymuja
sie one na stabilnym poziomie.

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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STRUKTURA ZOBOWIAZAN GRUPY

ZADLUZENIE PODMIOTOW Z GRUPY EMITENTA, WOBEC JEDNOSTEK
NIEPOWIAZANYCH, Z TYTULU KREDYTOW, LEASINGU | OBLIGACJI

Podmiot finansujacy

Bank Ochrony Srodowiska SA
SGB Bank S.A.
Obligatariusze
Velo Bank S.A.

mBank S.A.
Alior Bank S.A.
SGB Bank S.A.
Obligatariusze
Lidia oraz Grzegorz Zgota

Obligatariusze

Volkswagen Financial Services Polska sp. z 0.0.

Canpol Art&Smart Zgota sp. k.
Europejski Fundusz Leasingowy S.A.
Poznanski Bank Spétdzielczy S.A.
Nest Leasnig S.A.
mlLeasing sp. z 0.0.

PEKAO S.A.

SGB Leasing sp. z o0.0.

SUMA ZOBOWIAZAN O CHARAKTERZE ODSETKOWYM

Rodzaj zobowigzania / dtuznik

Kredyt odnawialny
Kredyt deweloperski, Grzybowo
Obligacje serii |
Kredyt deweloperski, Szklarska Poreba
Kredyt obrotowy
Kredyt deweloperski, Naturama Etap Il
Kredyt rewolwingowy
Obligacje serii L
Pozyczka dtugoterminowa
Obligacje serii K
Leasing
Pozyczka dtugoterminowa
Leasing
Kredyt obrotowy
Leasing
Leasing
Kredyt inwestycyjny, YouNick Park

Pozyczka leasingowa

Saldo

31.12.2025

4997 381,90
41972 278,04
7417 000,00
17192 750,70
6 551 262,88
26510 383,39
9021 761,69
10 000 000,00
6810810,00
19000 000,00
334 384,00
2189 189,00
101 980,75
1388 888,89
603 078,75
1221 415,64
49 663 862,77
4709 754,36

209 686 182,76

Termin sptaty

3Q 2026
4Q 2026
4Q 2026
4Q 2026/2Q 2027
2Q 2027
2Q 2027
3Q 2027
3Q 2026/1Q 2027/4Q 2027
3Q 2027/1Q 2028
1Q 2028
1Q 2028
1Q 2028
1Q 2029
2Q 2029
3Q 2028 - 3Q 2029
1Q 2027 - 4Q 2029
2Q 2032
4Q 2038/3Q 2039/4Q 2039

STRUKTURA RODZAJOWA ZADLUZENIA
31.12.2025 r., dane w mln PLN

3,3% 4,3%

W Leasing
40.8% 10,5% Pozyczki
o Kredyty obrotowe
17,5% Obligacje
Kredyty Inwestycyjne
23.6% B Kredyty deweloperskie

STRUKTURA TERMINOWA ZADLUZENIA
31.12.2025 r., dane w mln PLN

90,8

54,7

34,3 |
_ 29,5

. 0,6 0,0

2026 2027 2028 2029 2031 po 2032
Kredyty inwestycyjne m Kredyty deweloperskie
Kredyty obrotowe Obligacje

B Leasing Pozyczki

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiagniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiagniecia w przysztosci
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tn PLN 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
m (zbadane) (zbadane) (zbadane)

Koszt sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Zysk (strata) ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe, w tym:
- odsetki
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej
Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

21393136
3457518
3396 233
2 241 984
4611768

689 074

10 966 374

10320877

(5 665 532)

(3410527)

(1297 080)

16 365 491
13381614
3776140
5687 858
11 469 897
844728
11510 541
11 005 880
14 838 404
18 580 829
12264 313

458 689
18 653 600
(2772 875)

5745214

4619090
(1646 751)

6893978
13737333
11413616
(8 490 106)
(8 523 972)

(12 407 156)

Na pozycja przychody ze sprzedazy sktadajg sie gtéwnie przychody ze
sprzedazy lokali na realizowanych przez Grupe projektach, ktére w roku 2025
wynosity 70% wszystkich przychodéw. W roku poprzednim udziat ten byt
wyzszy i wynosit 85% a jego wysokos¢ wynika z zaprezentowania sprzedazy
mieszkan w inwestycji Fiqus Marcelin. Pozostata sprzedaz zwigzana jest
z przychodami z najmu powierzchni biurowej, magazynowej i laboratoryjnej
przez Spotke YTP.

Marza brutto w zwigzku z realizowang dziatalnosScig gospodarczg utrzymuje
sie na statym poziomie 20-30%.

Gtownym zrodtem pozostatych przychodow operacyjnych sa uzyskane
dotacje oraz zysk ze zbycia gruntow.

Wozrost wartosci przychodow finansowych wynika gtownie ze sprzedazy 25%
udziatéw przez Spodtke YouNick Technology Parku do Fundacji Rodzinnej
za kwote 4,9 mln PLN. Pozostata kwota przychoddw wynika gtownie z odsetek
od udzielonych pozyczek.

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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SPRZEDAZ | EFEKTYWNOSC SPRZEDAZY

-l
L
A4
9 = Na ponizszym wykresie, w ujeciu rocznym, przedstawione zostata wielkos¢ sprzedazy Grupy (netto, z uwzglednieniem rezygnacji klientéw z podpisanych umow) oraz srednia liczba
< lokali pozostajgcych w ofercie.
E = Rekordowy poziom sprzedazy Grupa Nickel, podobnie jak wiekszos¢ deweloperéw mieszkaniowych, osiggneta w 2021 r., sprzedajgc 230 mieszkan przy niewiele wiekszej sredniej
a ofercie (250 jednostek).
O = W 2022 r. nastagpit wyrazny spadek liczby podpisanych uméw, co rowniez byto widoczne na catym rynku mieszkaniowym w Polsce. Liczba podpisanych uméw wyniosta 101

przy wyraznie wyzszej sredniej ofercie (prawie 300 jednostek). Utrzymanie wysokiej oferty byto mozliwe dzieki wprowadzeniu do sprzedazy, jeszcze w 2021 r., 250 mieszkan

w projekcie Fiqus Marcelin.

= W 2023 r. nastgpito ozywienie sprzedazy - w ciggu 12 miesiecy Grupa sprzedata 178 mieszkan, a do oferty wprowadzone zostaty m.in. apartamenty inwestycyjne

w Kotobrzegu Grzybowie. Mocno przyspieszyta sprzedaz w najwiekszym projekcie — Fiqus Marcelin, w ktorym sprzedano 99 mieszkan, przy 45 sprzedanych w catym 2022 r.
> = Rok 2024 byt pod katem wolumenu sprzedazy podobny - Grupa podpisata 161 umoéw, ale przy wiekszej sredniej ofercie, ktora urosta dzieki wprowadzeniu 128 mieszkan
IQ w Il etapie projektu Naturama w Strzeszynie oraz 91 apartamentow w Szklarskiej Porebie.
L = W 2025 roku sprzedano 100 mieszkan i apartamentow. Byty to mieszkania w inwestycjach: Fiqus Marcelin, Naturama (etap | i Il), Dabréwka Skarbcowa oraz apartamenty
a inwestycyjne w Grzybowie oraz Szklarskiej Porebie.
E = Pierwsza polowa 2026 r. to nieznaczne ozywienie rynku i przyspieszenie liczby sprzedawanych mieszkan i apartamentéw.

451
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59 297 320 084
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S 147 141 120 161
o) . I 95 101 I l 100 78
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<Zt 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 | H2026
t W Sprzedaz netto Srednia oferta
E Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiagniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiagniecia w przysztosci
o
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zysk (strata) netto
Korekty razem

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Wptywy
Wydatki

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy
Wydatki

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

(1297 080)
4511042
3213962
4938677

(4938 677)
97 354 788
104 479 665
(7 124 878)

38 374 570
29 524 978

12264 313
(18 072 582)
(5 808 269)
33270214
3 455 692
29 814 522
31790 570
38 826 380
(7 035 810)
16 970 443
29 524 978
46 495 421

(12 407 156)
(69 293 384)
(81 700 540)
28 884 147
19133183
9 750 964
86 422 197
30 798 082
55624 115

46 495 421 :
30169 961!

Gtownym czynnikiem wptywajacym na ujemne przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej sg zwiekszone naktady na projekty inwestycyjne
(65 mln PLN) oraz wzrastajgca wartos¢ naleznosci gtéwnie z tytutu sprzedazy
25% udziatow przez Spoétke YouNick Technology Parku do Fundacji Rodzinnej
(naleznosc¢ 13 mln PLN).

Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w latach 2024-2025 byty oparte
w gtdéwnej mierze na zbywaniu aktywow trwatych oraz aktywoéw finansowych.

W 2025 roku odnotowano dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci
finansowej, na ktére sktadaty sie pozyskane w duzej iloSci pozyczki oraz
dtuzne instrumenty finansowe w zwigzku z prowadzonymi oraz planowanymi
projektami nieruchomosciowymi.

Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych w 2025 roku ostatecznie wyniosta -
16,3 mln PLN, zmniejszajgc jednoczesnie saldo srodkéw pienieznych do kwoty
30,1 mln PLN.

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiagniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiagniecia w przysztosci
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Rentownosé sprzedazy brutto 28,0% 19,4% 23,2%
Rentownos¢ operacyjna 5,2% 7,5% -2,3%
Rentownos¢ zysku netto -1,5% 8,0% -17,6%

Marza sprzedazy brutto w latach 2023-2025 utrzymywata sie na
relatywnie stabilnym poziomie, sSrednio 23%.

Rentownosé operacyjna w latach 2023-2024 byta dodatnia. W roku
2025 pomimo wyzszej rentowosci na sprzedazy brutto niz w 2024 r.,
Spoétka odnotowata ujemng rentownos$¢ operacyjng. Spowodowane to
byto nizszymi o ok. 45% przychodamiw 2025 vs. 2024.

Rentownosé¢ zysku netto w roku 2024 wykazata wynik dodatni,
wynoszacy 8%. Taki wynik powstat w wyniku dodatkowych przychoddéw
ze sprzedazy udziatéw w jednostkach podporzgdkowanych.

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI | PLYNNOSC!
" wainiiromounoici | zz3 | aoas | a5

Ptynnos¢ biezaca 3,14x 2,64x 3,14x
Ptynnos¢ szybka 0,72x 0,95x 0,75x
Ptynnosc¢ gotéwkowa 0,38x 0,42x 0,29x

Wskazniki ptynnosSci przez caty analizowany okres wskazujg na
nadmiernie wysokg ptynnosé, w szczegdlnosci jesli chodzi
o wskazniki ptynnosci biezgcej oraz gotowkowe;.

Wyjatkiem jest wskaznik ptynnosci szybkiej, ktéry znajdowat sie
ponizej optymalnego poziomu co moze sygnalizowa¢ podwyzszone
ryzyko regulowania zobowigzan w przypadku wystgpienia nagtych
zdarzen wymagajgcych wykorzystania srodkow.

Spadek ptynnosci szybkiej i natychmiastowej w 2025 r. byt gtéwnie
spowodowany zwiekszeniem sie kapitatow obrotowych,
w szczegblnosci zapasow, gdzie sg zaewidencjonowane projekty
w trakcie realizacii.

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela, stan na dzieri 31 grudnia 2025 r., Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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OTOCZENIE RYNKOWE — STRONA POPYTOWA

1
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= " Wedtug danych BIK w maju 2026 r. liczba BIK Indeks - Popyt na Kredyty Mieszkaniowe
< Za pyta r,] (@) kredyty m |eSZ ka N |Owe WZIo S’ta dynamika roczna (m/m, w przeliczeniu na dziefi roboczy) wartosé (mid zt)
(ol . . , 500% 16
) o 32,7% r/r. Lgczna liczba wnioskow o kredyt
. . 14
% W maju wyniosta 45,09 tys. wobec 38,57 tys. 400%
;e e . 12
rok wczesniej, co jest wzrostem o 16,9%. —
, . ., . 10
= Srednia wartos¢ wnioskowanego kredytu
.. ) .. : .. 200% 8
rowniez ulegta zwiekszeniu i wyniosta juz 505,6
6
tys. zt. Sytuacja ta swiadczy o odbudowie e 32,7%,
- matego popytu, ktdry miat miejsce w catym 0% 2
v
Ll 2025r. o )
O 2 9 2 938983333 ER IR0y YLy 8 8 e s
o g E 8 BRERR YL EEgE 8898888898888 8d98ggcess8888z8
o 5 8 S 0923838885 8ggSodgdsTL LB 8LgeaNgssy

sprzedaz kredytow mieszkaniowych (z wyt. kredytow >= 10 min zt) - prawa skala

dynamika wartosci sprzedazy kredytow mieszkaniowych (z wyt. kredytow >= 10 min zt) - lewa skala
-+—dynamika wartosci wnioskowanych kredytow mieszkaniowych (z wyt. kredytéw >= 10 min zt) - lewa skala

Zrédto: Emitent, Raport BIK za maj 2026 r.
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OTOCZENIE RYNKOWE — STRONA PODAZOWA

—
L
é ; .Tréjmiasto
= = Srednie ceny mieszkan sprzedanych byty wyzsze o 3,7% kw/kw w Warszawie. W pozostatych miastach zmiany byty
< stosunkowo niewielkie. W skali roku wzrosty w przedziale 5,0-5,5% miaty miejsce w Warszawie i w Katowicach,
% natomiast spadek 0 5,1% w Tréjmiescie. W pozostatych miastach odnotowalismy spadki nie przekraczajgce 2,0%.
o = W 1 kw. 2026 roku na rynku mieszkaniowym w catej Polsce zostato wprowadzonych ogétem 10,3 tys. oraz
O sprzedaz na poziomie 12,9 tys. mieszkan co spowodowato spadek dostepnych mieszkan do liczby 68,8 tys.
= Najwieksze uszczuplenia rynkdw nieruchomosci mozna zaobserwowaé¢ w Warszawie, todzi oraz TréjmiesScie.
Nadwyzka widoczna jest natomiast w Krakowie, gdzie zostato wprowadzonych wiecej mieszkan niz zostato —
sprzedanych w 1 kw. 2026. ‘Erm
> 2 . . . . .
|§ Srednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym
Ll dane na 31.03.2026 r, w PLN/m?, z VAT, w standardzie deweloperskim S
acznie
8 000 12,9 tys.
o 18 000 10,3 tys.
16 000 68,8 tys.
14 000
12000 - Legenda:
10 000 /_/—v Mieszkania sprzedane w | kw. 2026 r.
o Mieszkania wprowadzone do sprzedazy w | kw. 2026 r.
o Ul Oferta na koniec | kw. 2026 r.
& 000 / Srednia cena mieszkan w ofercie na koniec kwartatu (zt/m?)

—

A e
W0
‘_I-\_lll_lll_l

Q12012 Q12013 Q12014 Q12015 Q12016 Q12017 Q12018 Q12019 Q12020 Q12021 Q12022 Q12023 Q12024 Q12025 Q12026

— Warszawa Krakow Trojmiasto Wroctaw Poznan todz Katowice

Zrédto: Emitent, JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, | kwartat 2026

DANE FINANSOWE
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RYNEK MIESZKANIOWY W POZNANIU
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Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Poznaniu

o o o o N N N A 9 9 9 9 0 0 o o 3 M D > ) ) ) % ©
N N N\ Q N D s Q N D N\ Q N N N\ Q N N S Q N N N\ Q N
—ceny ofertowe ceny transakcyjne

Rynek mieszkaniowy w Poznaniu jak obechie wiekszo$¢ rynku mieszkaniowego w Polsce znajduje sie w stabilizacji. Ceny ofertowe i transakcyjne znajduja sie na prawie
niezmienionych poziomach. Same ceny transakcyjne na rynku pierwotnym odnotowaty spadek o 1,2% wzgledem IV kwartatu 2024 roku, znajdujgc sie w powolnym
trendzie wzrostowym.

Oferta mieszkan w Poznaniu na koniec | kw. 2026 r. wyniosta 7,7 tys. lokali w poréwnaniu z 7,8 ty. Lokali na koniec 2025 r. Pomimo sprzedazy 1,3 tys. mieszkanh ceny
transakcyjnie tylko nieznacznie wzrosty w przeciwienstwie do cen ofertowych.

Zrédto: Emitent, opracowanie wtasne na podstawie danych NBP za | kwartat 2026 r.
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