MEMORANDUM INFORMACYJNE

(° NICKEL

DEVELOPMENT

sporzadzone w zwigzku z prowadzong przez Nickel Financing sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu
na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie ofertg publiczng nie wiecej niz 21.000 obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN
i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000,00 PLN

FIRMA INWESTYCYJNA:

NOBILE
SECURITIES

Memorandum Informacyjne zostato sporzagdzone i podpisane w dniu 14 lipca 2026 r.

. WPROWADZENIE

1.1. Okreslenie podstawy prawnej sporzadzenia memorandum na potrzeby prowadzenia oferty publicznej

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostalo sporzadzone na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie w zwigzku

z przeprowadzang oferta publiczng do 21.000 (stownie: dwudziestu jeden tysiecy) obligacji na okaziciela serii A spdtki Nickel Financing sp. z o.o.

z siedzibg w Poznaniu (,Emitent”).

1.2 Liczba, rodzaj, wartos¢ nominalna, oznaczenie papierow wartosciowych oraz miedzynarodowy numer identyfikacyjny papierow
wartosciowych zgodny z norma ISO 6166 nadany przez podmiot uprawniony do rejestrowania takich numeréw (kod ISIN), jezeli zostat
nadany

Niniejsze Memorandum zostato sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng do 21.000 (stownie: dwudziestu jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela

serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc ztotych i 00/100) (,Oferta Publiczna”). Cena emisyjna 1 (jednej) Obligacji jest rowna jej wartosci

nominalnej i wynosi 1.000,00 PLN (tysigc ztotych i 00/100). Kod ISIN nie zostat jeszcze nadany rzeczonym instrumentom finansowym.

1.3. Dane identyfikacyjne emitenta, a takze oferujacego, firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie lub podmiotu udzielajagcego
zabezpieczenia, jezeli uczestnicza oni w ofercie oraz dane kontaktowe emitenta, a takze oferujgcego, firmy inwestycyjnej
posredniczgcej w ofercie lub podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, jezeli uczestnicza oni w ofercie

Emitent

Emitentem jest spotka Nickel Financing sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (60-166), przy ul. Grunwaldzkiej 182, wpisana do rejestru przedsiebiorcow

prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem

KRS: 0001248802, NIP: 7792607654, REGON: 54503628900000, posiadajgca kod LEI: 259400PI1Z8JF0IBB8R35, adres do doreczen elektronicznych:

AE:PL-77170-58660-UHBUC-23, adres poczty elektronicznej: nickel@nickel.com.pl, mariusz.nowak@nickel.com.pl, dariusz.szczypinski@nickel.com.pl

oraz strone internetowg: www.nickel.com.pl (dalej jako ,Spétka”, ,Emitent”).

Firma inwestycyjna posredniczgca w ofercie

Firma inwestycyjng posredniczgcg w ofercie jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (00-838), przy ul. Prostej 67, wpisana do rejestru

przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS: 0000018651, NIP: 6760108427, REGON: 35064740800000, posiadajgca kod LEI: 259400LJC7Y93HGGGK72, numer telefonu: +48 12

422 31 00, adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-98993-69588-WVJSA-30, adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl oraz strone

internetowg: www.noblesecurities.pl (dalej jako ,Firma Inwestycyjna”).

Podmiot udzielajacy zabezpieczenia

Podmiotem udzielajacym zabezpieczenia jest Nickel Development sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (60-166), przy ul. Grunwaldzkiej 182 wpisana do

rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS: 0000006973, NIP: 7811692308, REGON: 634188754, posiadajgca kod LEI: 259400TY7YVU81EO0591, adres do

doreczen elektronicznych: AE:PL-33761-83434-DRIBA-21, adres poczty elektronicznej: nickel@nickel.com.pl, mariusz.nowak@nickel.com.pl,

dariusz.szczypinski@nickel.com.pl oraz strong internetowa: www.nickel.com.pl (dalej jako ,Nickel Development”, ,Poreczyciel”).

1.4. Data waznosci Memorandum

Memorandum zostato opublikowane w dniu 14 lipca 2026 r. Termin waznosci Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy z Dniem

Emis;ji (j. z dniem zapisania Obligacji w Ewidencji) albo z chwilg podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz

w kazdym przypadku nie pozniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia publikacji Memorandum.

1.5. Ostrzezenia i oswiadczenia

Inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci ulokowanego kapitatu. Decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢

oparta na przeanalizowaniu przez Inwestora catosci Memorandum, w tym ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta i emitowanymi przez niego

papierami wartosciowymi. Memorandum nie zostato zweryfikowane ani zatwierdzone przez Komisje Nadzoru Finansowego ze wzgledu na brak takiego
wymogu. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej, za$ wierzytelnosci inwestoréw z tytutu Obligacji nie sg objete systemem gwarantowania depozytow
prowadzonym przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny albo innym systemem gwarantowania depozytéw. Wycofanie sie z inwestycji w obligacje przed
uptywem okresu, na jaki zostaty wyemitowane, z uwzglednieniem prawa lub obowigzku do wczesniejszego wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe

z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niskg ptynnos¢, a cena sprzedazy zbywanej obligacji moze rézni¢ sie od jej wartosci nominalnej lub

ceny nabycia.

1.6. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum

Za prawdziwosé, rzetelnosc i kompletnosé informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt 1.6.1,

1.6.2 oraz 1.6.3 Memorandum.

1.6.1. Emitent

Nickel Financing sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan, jako Emitent jest odpowiedzialna za wszystkie informacje

zawarte w Memorandum.

Oswiadczenie Emitenta:
Dziatajac w imieniu Nickel Financing sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, bedacej odpowiedzialng za wszystkie informacje i oSwiadczenia Emitenta zawarte
w Memorandum, niniejszym o$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg, informacje i o$wiadczenia zawarte w Memorandum sg zgodne ze stanem
faktycznym i ze w Memorandum nie pominieto niczego, co mogtoby wplywaé na jego znaczenie, a w szczegdlnosci, ze zawarte w nim informacje
sg prawdziwe, rzetelne i doktadne.
Signed by /
Podpisano przez:

Dagmara Nickel
Czfonek Zarzadu

Dagmara Nickel

Date / Data:
2026-07-14 19:16
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1.6.2. Firma Inwestycyjna
Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:
Dziatajac w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, jako podmiot bioracy udziat w sporzgdzaniu informacji zamieszczonych
w pkt 4.1.3.niniejszego Memorandum oraz w Zasadach dystrybucji stanowigcych zatgcznik do Memorandum, oswiadczamy, ze informacje te sg zgodne
ze stanem faktycznym i ze we wskazanym punkcie Memorandum nie pominieto niczego, co mogtoby wptywaé¢ na jego znaczenie, a w szczegélnosci, ze

zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i doktadne. Signed by / Podpisano przez:
Signed by / Podpisano przez:

yE%lﬂLQTIFS Wojciech Jan Gasowski
NOBLE Dominik Ucieklak "
SECURITIES Date / Data: 2026-07-14 19:37
 Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzadu Prokurent

1.6.3. Poreczyciel

Oswiadczenie Porgczyciela:
Dziatajgc w imieniu Nickel Development sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z moja najlepszg wiedzg, informacje
i oSwiadczenia zawarte w Memorandum, za ktére Nickel Development sp. z 0.0. jest odpowiedzialna, tj. w pkt 3.2. Memorandum, sg zgodne ze stanem
faktycznym i ze w Memorandum nie pominigto niczego, co mogtoby wptywac¢ na jego znaczenie, a w szczegdlnosci, ze zawarte w nim informacje
sg prawdziwe, rzetelne i doktadne. Signed by /

Podpisano przez:

Dagmara Nickel
Dagmara Nickel

Prezes Zarzadu Date / Data:

2026-07-14 19:16

I KLUCZOWE INFORMACJE O EMITENCIE

21. Podstawowe informacje o Emitencie
2141, Informacje o podstawie prawnej prowadzenia dziatalnosci wraz z podaniem kraju zatozenia tej dziatalnosci

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych. Krajem zatozenia dziatalnosci

Emitenta jest Polska. W dniu 17 czerwca 2026 r. Emitent zostat zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego

prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

0001248802.

21.2. Informacje o grupie kapitatlowej Emitenta, jezeli Emitent wchodzi w skiad grupy kapitatowej, ze wskazaniem podmiotéow
dominujacych i zaleznych oraz podaniem procentowego udziatu tych podmiotéw w kapitale zakladowym i ogolnej liczbie gloséw
emitenta lub procentowego udziatu Emitenta w kapitale zakladowym i ogéinej liczbie gloséw tych podmiotéw

Emitent wchodzi w sktad Grupy Poreczyciela i jest spotkg bezposrednio zalezng od Poreczyciela. Podmiotem dominujgcym wobec Emitenta jest Nickel
Development, ktéra posiada 100% udziatow w kapitale zakladowym Emitenta, dajacych 100% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow Emitenta.
21.3. Informacje o dziatalnosci podstawowej Emitenta lub grupy kapitalowej Emitenta

Emitent jest spotkg celowg przeznaczong do pozyskiwania srodkéw w ramach emisji Obligacji i przekazywania ich w formie pozyczek do innych spoétek
celowych z Grupy w celu realizacji inwestycji deweloperskich. Emitent nalezy do Grupy Kapitatowej Nickel Development - holdingu o strukturze SPV,
dziatajacego na rynku mieszkaniowym w Poznaniu, jak réwniez w lokalizacjach turystycznych tj. Kotobrzeg, Szklarska Poreba, w ktérym Nickel
Development petni role generalnego wykonawcy i podmiotu zarzgdzajgcego procesem inwestycyjnym, a kazda inwestycja realizowana jest przez
odrebng spdtke celowg. Grupa oferuje lokale mieszkalne w réznych segmentach cenowych i jest jedng z najbardziej rozpoznawalnych marek
deweloperskich na rynku poznanskim.

21.4. Dane o strukturze akcjonariatu, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na walnym zgromadzeniu,
z uwzglednieniem podmiotow, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej

Jedynym wspoinikiem Emitenta jest spotka Nickel Development sp. z 0.0. posiadajgca 100% udziatéw w kapitale i 100% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow Emitenta.

2.1.5. Imiona i nazwiska os6b zarzadzajacych lub nadzorujgcych emitenta ze wskazaniem zajmowanych przez nich stanowisk lub
petnionych funkcji

Dagmara Nickel — Cztonek Zarzadu
2.2. Kluczowe informacje finansowe dotyczace Emitenta

2.21. Kluczowe pozycje z rachunku zyskéw i strat lub skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, w tym przychody netto

ze sprzedazy towaréw i produktéw, wynik finansowy z dziatalnosci operacyjnej, wynik finansowy netto
Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 czerwca 2026 r. W konsekwencji, nie sporzgdzat sprawozdan finansowych
obejmujgcych petny rok obrotowy, sporzgdzonych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT w PLN 16.06.2026
Przychody ze sprzedazy 0,00
Koszty sprzedazy 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy 0,00
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 0,00
Zysk (strata) brutto 0,00
Podatek dochodowy 0,00
Zysk (strata) netto 0,00
Zrédfo: Emitent, bilans otwarcia
2.2.2. Kluczowe pozycje z bilansu lub skonsolidowanego bilansu, w tym aktywa ogétem, aktywa trwate i obrotowe, kapitat wtasny,

zobowigzania krétko- i dtugoterminowe
Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 czerwca 2026 r. W konsekwencji, nie sporzgdzat sprawozdan finansowych
obejmujgcych petny rok obrotowy, sporzgdzonych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta.

AKTYWA w PLN 16.06.2026 Udziat PASYWA w PLN 16.06.2026 Udziat

Aktywa trwate 0,00 0,00% Kapitat (fundusz) wtasny 100 000,00 100,00%
Aktywa obrotowe 100 000,00 100,00% Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00%
Aktywa razem 100 000,00 100,00% Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00%
Zrédito: Emitent, bilans otwarcia Zobowigzania krétkoterminowe 0,00 0,00%
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00%

Pasywa razem 100 000,00 100,00%

Zrédto: Emitent, bilans otwarcia
2.2.3. Kluczowe pozycje z rachunku przeptywéw pienieznych, w tym przeplywy z dziatalnosci operacyjnej, przeptywy z dziatalnosci

inwestycyjnej i finansowej, srodki pieniezne na koniec okresu
Nie dotyczy. Emitent zgodnie z art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptywow
pienieznych.
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2.24. Stosunek kapitatu wlasnego do pasywow ogétem
Stosunek kapitatu wtasnego do pasywdéw ogotem wynosi 1,00.
2.2.5. Opis podstawy odmowy wyrazenia opinii z badania, wyrazenia opinii negatywnej lub wyrazenia opinii z zastrzezeniem zawartej
w sprawozdaniu z badania przez biegtego rewidenta sprawozdan finansowych lub skonsolidowanych sprawozdan finansowych —
w przypadku, gdy miato to miejsce
Nie dotyczy. Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 czerwca 2026 r. W konsekwencji, nie sporzadzat sprawozdan
finansowych obejmujgcych petny rok obrotowy, sporzadzonych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta i zbadanych przez biegtego rewidenta.
2.2.6. Wskazanie miejsca, w ktéorym Inwestor moze si¢ zapoznaé¢ ze sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi
sprawozdaniami finansowymi oraz sprawozdaniami z badania tych sprawozdan przez biegtego rewidenta

Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 czerwca 2026 r. W konsekwenc;ji, nie sporzadzat sprawozdan finansowych

obejmujgcych petny rok obrotowy, sporzgdzonych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta i zbadanych przez biegtego rewidenta. Dokumenty bedg

umieszczone na stronie internetowej Emitenta pod adresem: https://nickel.com.pl/pl/nickel-financing-dokumenty-finansowe.

2.3. Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla Emitenta

2.3.1. Ryzyko zwigzane z charakterem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia - Emitent jest spotka specjalnego przeznaczenia, utworzong
w celu pozyskania $rodkéw w formie emisji obligacji oraz przekazywania ich w formie pozyczek do Spétek Projektowych lub NP. Srodki majg
zosta¢ wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztow/wydatkow zwigzanych realizacjg projektow deweloperskich w ramach
Grupy. Srodki z emisji Obligacji zostang przekazane do SPV Bukowska na zakup nieruchomosci pod realizacje Inwestycji Bukowska oraz NP na
nabycie od Okre Development wierzytelno$ci przystugujacej jej z tytutu umowy pozyczki udzielonej SPV Zagérze (dalej jako ,Umowa Pozyczki
Okre”). Aktywa Emitenta stanowig wytgcznie wierzytelnosci wobec tych spotek, a jego zdolnos¢ do obstugi Obligacii jest catkowicie uzalezniona od
otrzymywanych od nich spfat - Emitent nie posiada alternatywnych zrodet przychodéw. Zrédtem sptaty Odsetek od Obligaciji bedg srodki pochodzace
od Poreczyciela. Emitent zostat zarejestrowany 17 czerwca 2026 r. i nie sporzadzat zbadanych sprawozdan finansowych ani prognoz finansowych,
co istotnie ogranicza jego wartos¢ analityczng. Decyzja inwestycyjna opiera sie zatem gtéwnie na zatozeniach biznesowych inwestycji realizowanych
przez ww. spdtki. Z tych wzgledéw ryzyka dotyczace Grupy Poreczyciela nabierajg wigkszego znaczenia i majg bezposrednie przetozenie na
samego Emitenta. Ryzyka dotyczgce Grupy Poreczyciela opisane zostaty w pkt 3.2.4. Memorandum i dotyczg bezposrednio réwniez samego
Emitenta. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.3.2. Ryzyko ptynnosci i rachunkéw powierniczych - ptynno$¢ finansowa Emitenta bazuje gtéwnie na $rodkach pozyskiwanych od SPV, co rodzi
ryzyko niedopasowania terminéw zapadalnos$ci aktywow i pasywow wewnatrz Grupy. Opdznienia w projektach deweloperskich, wzrost kosztow
budowy oraz ograniczenia w dostepie do kredytéw bankowych mogg wywotacé luki ptynno$ciowe w spétkach projektowych. W potgczeniu z ryzykiem
braku mozliwosci refinansowania diugu, czynniki te bezposrednio zagrazajg terminowej obstudze Obligacji przez Emitenta. Wymogi Ustawy
Deweloperskiej dotyczgce otwartych rachunkéw powierniczych ograniczajg dostepnos¢ srodkdw wptacanych przez nabywcéw w trakcie realizaciji
budowy, zwiekszajac kapitatochtonno$¢ inwestycji i zapotrzebowanie na zewnetrzne finansowanie. Harmonogram finansowania budowy jest Scisle
powigzany z wptatami klientéw na mieszkaniowe rachunki powiernicze. Opdznienia wptat lub odstgpienia od uméw rodza ryzyko ptynnosciowe.
Zarzad monitoruje ryzyko ptynnosci poprzez biezace planowanie przeptywow pienieznych i dywersyfikacje zrodet finansowania. Emitent ocenia
istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.3. Ryzyko prawne, regulacyjne i administracyjno-budowlane - niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego i podatkowego, rozbieznosci
interpretacyjne oraz ewoluujgce orzecznictwo konsumenckie (UOKIiK) generujg state ryzyko operacyjne i konieczno$é biezgcej modyfikacji umow
z nabywcami. Nieuzyskanie lub opdznienie decyzji administracyjnych tj. pozwoleh na budowe i uzytkowanie - wskutek opieszatosci organéw lub
wnoszenia Srodkow zaskarzenia przez strony postepowarn moze istotnie wydtuza¢ harmonogramy inwestycji i zwieksza¢ ich koszty. Powyzsze
ryzyko jest szczegolnie istotne w kontekscie wydtuzonych postepowan przed sadami wieczystoksiegowymi. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego
ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.4. Ryzyko finansowe — stopy procentowej i inflacji - rentowno$¢ projektéw Grupy oraz zdolno$é Emitenta do obstugi Obligacji sg bezposrednio
narazone na ryzyko wzrostu stép procentowych oraz presje inflacyjng. Z uwagi na oparcie finansowania o zmienng stope procentowg (WIBOR),
wzrost wskaznikow referencyjnych bezposrednio zwieksza koszty obstugi zadluzenia i ogranicza ptynnosé finansowg Spétek Projektowych.
Roéwnoczesnie wysoka inflacja generuje wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji deweloperskich oraz stymuluje dalsze restrykcje polityki
pienigznej. Skumulowany efekt tych czynnikéw moze istotnie ograniczy¢ zdolnos¢ SPV oraz NP do terminowej sptaty zobowigzan wobec Emitenta,
co wplywa na zdolno$¢ Emitenta do terminowego wykupu Obligacji. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednia,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.5. Ryzyko makroekonomiczne i geopolityczne - wyniki Grupy s3g $cisle uzaleznione od koniunktury gospodarczej tj. zmian PKB, inflacji, stép
procentowych i bezrobocia, ktére bezposrednio ksztattujg popyt na mieszkania i site nabywczg klientéw. Utrzymujgca sie niepewnos$¢ geopolityczna
zwigzana z konfliktem zbrojnym na Ukrainie oraz na Bliskim Wschodzie wptywa na tancuchy dostaw, koszty energii i surowcéw oraz ogélne nastroje
inwestycyjne. Pogorszenie warunkéw makroekonomicznych moze istotnie ograniczy¢ popyt na produkty deweloperskie Grupy, negatywnie
wplywajgc na jej ptynno$¢ oraz wyniki finansowe. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.3.6. Ryzyko realizacji projektow i wzrostu kosztéw budowy - projekty deweloperskie narazone sg na opdznienia i przekroczenia budzetow
wynikajgce z czynnikéw atmosferycznych, probleméw z podwykonawcami, btedéw projektowych, wzrostu cen materiatéw budowlanych oraz zmian
w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. Wzrost kosztéw budowy moze nie przektadac sie proporcjonalnie na wyzsze ceny sprzedazy
mieszkan, co obniza rentownos$¢ inwestycji i moze skutkowaé roszczeniami wobec Grupy. Grupa mityguje to ryzyko poprzez powierzenie funkcji
generalnego wykonawcy wyspecjalizowanej spotce z wiasnego portfolio. Wewnetrzny zespét ekspertéw i sprawdzeni podwykonawcy pozwalajg na
Scistg kontrole kosztow oraz zabezpieczenie terminowosci inwestycji. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako $rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.7. Ryzyko rynkowe — koncentracja geograficzna, konkurencja, dostepnos¢ gruntéw i kredytéw hipotecznych dla nabywcéw, zmiennosé cen
sprzedazy - ograniczona dostepno$¢ atrakcyjnych gruntéw w aglomeracji poznanskiej oraz konkurencja ponad stu deweloperéw dziatajgcych na
tym rynku mogg prowadzi¢ do wzrostu cen nabycia gruntéw i presji na marze sprzedazowe. Jednoczes$nie restrykcyjna polityka kredytowa bankéw,
niepewnos¢ co do poziomu stép procentowych oraz brak aktywnych rzgdowych programéw wsparcia nabywcédw ograniczajg zdolnos¢ kredytowg
klientéw i moga skutkowa¢ spadkiem popytu na mieszkania. Sytuacje te poteguje wysoka koncentracja geograficzna Grupy, ktérej dziatalno$é
operacyjna jest strukturalnie zwigzana niemal wytgcznie z rynkiem wielkopolskim. W efekcie ewentualne pogorszenie lokalnej koniunktury, zatory
administracyjne czy regionalne nasycenie podazy mogtoby mie¢ nieproporcjonalnie istotny wplyw na wyniki finansowe Grupy. Emitent ocenia
istotnos¢ powyzszego ryzyka jako Srednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.8. Ryzyko zwigzane z jednoosobowym Zarzadem Emitenta i Porgczyciela oraz brakiem Rady Nadzorczej — na dzieh Memorandum Zarzady
Emitenta oraz Poreczyciela sg jednoosobowe, a w strukturach tych podmiotéw nie powotano Rad Nadzorczych. W efekcie decyzje strategiczne,
operacyjne oraz biezgcy nadzor korporacyjny sg skoncentrowane w rekach jednoosobowego zarzgdu oraz grupy dyrektoréw zatrudnionych przez
Poreczyciela: dyrektora ds. inwestycji, dyrektora sprzedazy, dyrektora finansowego oraz dyrektora dziatu prawnego. Emitent ocenia istotnos¢
powyzszego ryzyka jako niskg, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

. KLUCZOWE INFORMACJE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH
3.1. Gtéwne cechy papierow wartosciowych
3.1.1. Rodzaj, seria, kod ISIN (jezeli zostat nadany)
Emitowane Obligacje sa obligacjami zwyklymi na okaziciela serii A. Na Date Memorandum Obligacje nie sg oznaczone przez KDPW kodem ISIN.
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3.1.2. Waluta, wartos¢ nominalna, liczba oraz - jezeli papiery wartosciowe podlegaja wykupowi — termin zapadalnosci
Na podstawie Memorandum oferowanych jest nie wiecej niz 21.000 (stownie: dwadziescia jeden tysiecy) obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
1.000,00 PLN (tysigc ztotych i 00/100) kazda i fgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw ztotych). Dniem
wykupu Obligacji (termin zapadalnosci) jest dzien 29 lipca 2030 roku.

3.1.3. Podstawa prawna emisji papierow wartosciowych ze wskazaniem numeru uchwaly emisyjnej i daty jej podjecia oraz ewentualnych
numerow i dat podjecia uchwatl przez organy upowaznione na podstawie uchwaty emisyjnej do okreslenia szczegétowych
warunkow emisji

Podstawe prawng emisji Obligacji objetych Memorandum stanowig: (i) przepisy Ustawy o Obligacjach, (ii) przepisy Ustawy o Ofercie Publicznej
(w szczegolnosci art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej), (i) uchwata nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 14 lipca 2026 r. w sprawie ustanowienia programu
emisji obligacji do kwoty 31.000.000,00 PLN ("Uchwata Programowa”), (iv) uchwata nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 14 lipca 2026 r. w sprawie emisji obligaciji
serii A ("Uchwata Emisyjna”). Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wtasciwe przepisy prawa dotyczgce instrumentéw finansowych, a takze odpowiednie
Regulacje KDPW i Regulacje ASO — po wprowadzeniu Obligacji do ASO.

3.1.4. Prawa zwigzane z Obligacjami

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczen na rzecz Obligatariuszy polegajgcych na:
(i) wykupie Obligacji zgodnie z pkt 11-14 Warunkow Emisji; (ii) zaptacie Odsetek zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji; (iii) spetnieniu innych zobowigzan
okreslonych w Warunkach Emisji, w tym zaptacie odsetek za opodznienie i premii z tytulu wczesniejszego wykupu Obligacji, o ktérych mowa
w pkt 15 Warunkéw Emisji. Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od Emitenta. Poza prawem do otrzymania
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg wylgcznie nastepujgce prawa: (i) prawo do otrzymywania od Emitenta okreslonych
informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami Emis;ji; (ii) prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3.1.5. Uprzywilejowania papieréw wartosciowych w strukturze kapitatu Emitenta w przypadku niewyptacalnosci
Stosownie do Warunkéw Emisji, Obligacje objete niniejszym Memorandum nie sg uprzywilejowane.
3.1.6. Wszelkie ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnosci papierow wartosciowych

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy o Obrocie dotyczace praw
z zdematerializowanych papierow wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen,
z zastrzezeniem, ze zbywalnos$¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestoréw, a ich pierwszym
notowaniem w Alternatywnym Systemie Obrotu (,ASO”).
Ograniczenia umowne: Nie wystepujg ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligac;ji.
Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie: Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o Obrocie, do chwili zarejestrowania Obligacji w KDPW (i) umowa
zobowigzujgca do przeniesienia Obligacji przenosi je z chwilg dokonania wpisu w Ewidencji, wskazujgcego nabywce oraz liczbe nabytych przez niego
Obligaciji; a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacji nastapito na podstawie zdarzenia prawnego powodujgcego z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce,
Agent Emisji dokonuje wpisu w Ewidencji na zgdanie nabywcy.
Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obligacjach: Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu
Obligacji prawa z tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrécona po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem,
ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach).
3.1.7. Polityka dywidendowa lub polityka wyptat, jezeli Emitent posiada takie polityki, w tym oznaczenie dat, od ktérych oferowane akcje
maja uczestniczy¢ w dywidendzie, ze wskazaniem waluty, w jakiej wyptacana bedzie dywidenda
Nie dotyczy. Emitent nie posiada polityki dywidendowej ani polityki wyptat.
3.1.8. Miejsca, w ktorym inwestor moze sie zapozna¢ z uchwatami emisyjnymi, statutem lub umowa spotki lub statutem funduszu
inwestycyjnego zamknietego
Uchwaty stanowigce podstawe przeprowadzenia oferty oraz Umowa Emitenta znajdujg sie pod wskazanym hipertagczem:
(i) Uchwata Programowa: https://nickel.com.pl/upload/content/Nickel Financing/Uchwala Programowa.pdf ,
(if) Uchwata Emisyjna: https://nickel.com.pl/upload/content/Nickel Financing/Uchwala Emisyjna seria A.pdf,
(iii) Umowa Emitenta: https://nickel.com.pl/upload/content/Nickel Financing/Umowa Spoki Nickel Financing Sp. z o.o..pdf .
3.1.9. Wysokos¢ oprocentowania, terminy, od ktorych nalezy sie oprocentowanie, terminy ustalania praw do oprocentowania i terminy
wyptaty oprocentowania
Wysoko$¢ oprocentowania Obligaciji jest zmienna i jest réwna stopie bazowej, ktérg jest stawka referencyjna WIBOR 6M, powiekszonej o marze
podstawowa, tj. stawke w wysokosci 600 punktéw bazowych oraz marze dodatkowg w wysokosci 0,50%, ktéra bedzie naliczana w sytuacji wskazanej
w pkt 16.4.1 (ii) lit. (a) Warunkéw Emisji. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek — zgodnie z definicjg przyjeta w Warunkach
Emisji, przy czym, jezeli Dzien Ptatno$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwioke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci. Odsetki bedg naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki naliczane
bedg poczawszy od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1, tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub
Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Nr Pierwszy Ostatni Dzien Okresu Odsetkowego/
Okresu Odsetkowego Dzien Okresu Odsetkowego (wfgcznie Dzien Ustalenia Praw do Odsetek Dzien Ptatnosci Odsetek
9 z tym dniem) (z wyfgczeniem tego dnia)

Dzien Przydziatu

27 stycznia 2027 r.

29 stycznia 2027 r.

29 stycznia 2027 r.

27 lipca 2027 r.

29 lipca 2027 r.

29 lipca 2027 r.

27 stycznia 2028 r.

29 stycznia 2028 r.

29 stycznia 2028 r.

27 lipca 2028 r.

29 lipca 2028 r.

29 lipca 2028 r.

25 stycznia 2029 r.

29 stycznia 2029 r.

29 stycznia 2029 r.

26 lipca 2029 r.

29 lipca 2029 r.

29 lipca 2029 r.

25 stycznia 2030 r.

29 stycznia 2030 r.

QNS O [»IWIN =

29 stycznia 2030 r.

25 lipca 2030 r.

Dzien Wykupu

Szczegodtowy opis Oprocentowania oraz okreslania Marzy Dodatkowej znajduje sie w pkt 16.4. Warunkéw Emisji.

3.1.10. Terminy i zasady wykupu papieréow wartosciowych, zasady i sposoby realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty
Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcéow i Emitenta

Dniem Wykupu jest dzien 29 lipca 2030 r. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12-14 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”) w nastepujgcych przypadkach: a) z mocy prawa w szczegdlnosci
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 12.5 oraz 12.6 Warunkéw Emisji; lub b) na zadanie Obligatariusza, zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji
w zw. z pkt 14 Warunkéw Emisji (Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza); lub c) na zgdanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 15.1 Warunkow
Emisji (Wczes$niejszy wykup na zgdanie Emitenta — Opcja Call — poczgwszy od Okresu Odsetkowego nr 3). Z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji,
Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej powigkszonej o Odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisiji.

Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, ptatno$¢ na rzecz Obligatariuszy nastgpi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajgcym po tym dniu. W takim przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za op6znienie w dokonaniu ptatnosci. Wszelkie
ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajgcych Obligacje na koniec dnia ustalenia praw, bezposrednio
poprzedzajgcego dany Dzien Ptatnosci. W przypadku przekazania przez Emitenta srodkéw pienigznych niewystarczajgcych na petne pokrycie ptatnosci
z tytutu Obligacji, ptatnos¢ zostanie dokonana w nastepujacy sposob: a) w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek za opdznienie (o ile wystapia);
b) w drugiej kolejnosci na poczet Odsetek; c) w trzeciej kolejno$ci na poczet Naleznosci Gtéwnej; d) pozostate wierzytelnosci, w tym koszty zwigzane
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z dochodzeniem zaspokojenia Obligacji. W kazdym przypadku ptatnosci na rzecz kazdego z Obligatariuszy zostang dokonane proporcjonalnie do liczby
posiadanych przez niego Obligacji. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba, ze takie
potragcenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg na rzecz Obligatariuszy zgodnie z Regulacjami KDPW oraz zgodnie z regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunki, przy dodatkowym udziale Agenta Platniczego. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji w tym z tytutu naleznych Odsetek bedag
dokonywane z uwzglednieniem potrgcen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jezeli dokonanie takiego potracenia
lub pobrania wymagane jest przepisami prawa majgcymi zastosowanie do Emitenta. Emitent nie bedzie zwigkszat kwot przypadajgcych do zaptaty z tytutu
Obligacji w tym z tytutu naleznych Odsetek lub dokonywat na rzecz Obligatariuszy innych ptatnosci w celu wyréwnania potrgcen lub pobran z tytutu
podatkoéw, opfat lub innych nalezno$ci publicznoprawnych, o ktérych mowa powyzej. Miejscem spetnienia $wiadczenia bedzie siedziba banku prowadzacego
rachunek bankowy dla podmiotu prowadzacego rachunek. Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez podmiot prowadzacy rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach okreslonych w regulacjach
wewnetrznych takiego podmiotu. Dla uniknigcia watpliwosci, brak pfatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji
spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego
rachunku nie stanowi zwioki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego Swiadczenia.

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty: a) Emitent jako podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany
do spetnienia $wiadczen z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy; b) KDPW jako podmiot prowadzacy depozyt papieréow wartosciowych, w ktérym
zarejestrowane zostang Obligacje, a takze uczestniczacy technicznie w wykonywaniu przez Emitenta $wiadczen z tytutu Obligacji; c) Agent Emisji jako
podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w KDPW; d) Agent Ptatniczy jako podmiot posredniczacy w przekazywaniu
KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji; e) Agent Dokumentacyjny jako podmiot zobowigzany do przechowywania
wydrukéw dokumentéw, informacji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach; f) Agent
Kalkulacyjny jako podmiot dokonujgcy obliczen wysokosci poszczegolnych Swiadczen z Obligacji; g) Podmiot Prowadzacy Rachunek jako podmiot
odpowiedzialny w stosunku do Obligatariusza za obstuge przelewdw $rodkéw z Obligacji na rzecz Obligatariusza, naliczania, pobrania i odprowadzenia
podatku od odsetek oraz wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych; h) Administrator
Zabezpieczen jako podmiot uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu Zabezpieczen; i) Porgczyciel jako podmiot zobowigzany do spetnienia
wszelkich $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w przypadku niespetnienia ich przez Emitenta.

3.1.11. Waluta, w jakiej $wiadczenia te beda wyptacana — w przypadku $wiadczen pienieznych;

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ziotych (PLN).

3.1.12. Szczegodlowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z Obligacji przed innymi zobowigzaniami emitenta
Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa), rowne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

3.1.13. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest obowigzany do wczesniejszego wykupu papieréw
wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska
prawo do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego

Dniem Wykupu jest dzien 29 lipca 2030 r. Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
w przypadku: (i) w przypadku likwidacji Emitenta, z dniem otwarcia likwidacji, (ii) potagczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania - wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia w rozumieniu KSH. Jednoczesnie, zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, Obligatariuszom przystuguje prawo zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku zwioki lub opdznienia Emitenta w wykonaniu zobowigzan, nieustanowienia zabezpieczen w terminie lub
wystgpienia Podstawy Wcze$niejszego Wykupu badz innego Przypadku Naruszenia okreslonego w Warunkach Emisji. Jednoczes$nie, zgodnie z przepisami
Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, poczawszy od Okresu Odsetkowego nr 3 Emitent ma prawo (lecz nie obowigzek)
do wczesniejszego wykupu czesci lub catosci Obligacji, wielokrotnie, wedtug wlasnego uznania co do liczby wykupywanych Obligacji lub wysokosci
umarzanej Naleznosci Gtéwnej, przy czym Obligatariuszom przystuguje wéwczas, oprécz Kwoty Wykupu i naleznych Odsetek, premia liczona od wartosci
nominalnej wykupywanych Obligacji zgodnie z pkt 15.1.7. Warunkéw Emisji. Wczes$niejszy Wykup na Zgdanie Emitenta moze nastgpi¢ najwczesniej w Dniu
Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy nr 3, a Emitent zobowigzany jest zawiadomi¢ Obligatariuszy za posrednictwem Strony Internetowej co najmniej
na 10 Dni Roboczych przed planowanym dniem wykupu, wskazujac jego date, tryb oraz liczbe lub cze$¢ warto$ci nominalnej Obligacji objetych wykupem.
Obligatariuszowi przystuguje prawo zadania wczesniejszego wykupu w przypadku wystapienia ktérejkolwiek z nastepujacych podstaw
wczesniejszego wykupu tj.: (i) zwioka Emitenta w wykonaniu zobowigzan z Obligacji, (ii) opéznienie Emitenta w wykonaniu zobowigzan z Obligacji o co
najmniej 3 dni; (iii) wystgpienie wobec Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek podmiotu z Grupy niewyptacalnosci, trwatego zaprzestania regulowania
zobowigzan lub stanu, w ktérym zobowigzania przewyzszajg wartos¢ majatku; (iv) cross-default lub cross-acceleration zadluzenia finansowego Grupy
powyzej 4 min PLN badz nieterminowa ptatno$¢ powyzej 1 min PLN; (v) wszczecie lub podjecie czynnosci zmierzajgcych do wszczecia postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego wobec Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy; (vi) wszczecie wobec majgtku Emitenta, Poreczyciela lub
ktéregokolwiek podmiotu z Grupy postepowania egzekucyjnego lub zabezpieczajagcego na kwote przekraczajgcg 4 min PLN, nieuchylonego,
nieumorzonego ani niewstrzymanego w terminie 180 dni od dnia uzyskania informacji o jego wszczeciu; (vii) prawomocne orzeczenia lub ostateczne decyzje
skutkujace obowigzkiem zapftaty powyzej 4 min PLN w ciggu 12 miesiecy; (viii) rozwigzanie Emitenta, Poreczyciela, SPV lub NP; (ix) istotna zmiana profilu
dziatalnosci przez Emitenta, Poreczyciela, SPV lub NP (przychody z dziatalnosci podstawowej ponizej 75% przychodéw ogétem); (x) zaprzestanie
prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci; (xi) podziat, potgczenie lub przeksztatcenie bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy; (xii) wyptaty przez Emitenta
lub Poreczyciela na rzecz wspdlnikéw transferujgce aktywa poza Grupe; (xiii) nieprawdziwos¢ oswiadczen lub zapewnien Emitenta; (xiv) naruszenie
obowigzkéw informacyjnych o ponad 5 dni roboczych; (xv) przeznaczenie $rodkéw z emisji niezgodnie z celem emisji; (xvi) nieztozenie wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO; (xvii) wycofanie Obligaciji z ASO bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy; (xviii) nieustanowienie, wygasniecie,
niewazno$¢ lub naruszenie zabezpieczen; (xix) udzielenie finansowania podmiotom spoza Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy; (xx) zmiana
kontroli — Nickel Rohe Fundacja Rodzinna w organizacji spadnie ponizej 75% udziatéw/gtoséw w Poreczycielu; (xxi) wskaznik zadluzenia netto wyzszy niz
1,5 w dwdch kolejnych dniach badania lub ujemne skorygowane kapitaty wiasne; (xxii) rozporzgdzenie aktywami o wartosci co najmniej 5%
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Grupy na warunkach odbiegajgcych od rynkowych o co najmniej 30%; (xxiii) ustanowienie zabezpieczenia negative
pledge bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy (poza wyjatkami wskazanymi w Warunkach Emisji); (xxiv) niezwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy
w wymaganym terminie lub nieopublikowanie protokotu; (xxv) nieuzupetnienie Rachunku do Obstugi Obligacji w ciagu 10 dni roboczych od Dnia Ptatnosci
Odsetek; (xxvi) niedozwolone transfery srodkéw przez SPV lub NP z pominieciem pierwszenstwa sptaty Obligacji; (xxvii) emisja obligacji o terminie
zapadalnosci przed Dniem Wykupu bez przeznaczenia srodkéw na sptate Zadtuzenia Finansowego Grupy; (xxviii) emisja obligacji z bezwarunkowa opcja
put przez Emitenta, Poreczyciela lub podmiot z Grupy; (xxix) przedterminowy wykup obligacji o p6ézniejszym terminie zapadalnosci bez refinansowania
diugiem o p6zniejszym terminie sptaty; (xxx) niedokonanie w terminach okreslonych w Warunkach Emisji optacenia udziatéw, ztozenia wniosku o rejestracje
lub rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego SPV Bukowska albo niewykonanie obowigzkéw informacyjnych z tym zwigzanych, z uwzglednieniem
okresu na usunigcie naruszenia okreslonego w Warunkach Emisji. Szczegdtowy opis zdarzen zostat opisany w pkt 14 Warunkéw Emisji.

3.1.14. Zrédta pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych Obligacji
Emitent zaktada, iz zrédtem pochodzenia $rodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych Obligacji bedg $rodki pochodzace z biezacej
dziatalnosci Emitenta, w tym zwrot udzielonych pozyczek, finansowanie dtuzne lub rolowanie (refinansowanie) zobowigzan z tytutu Obligacji oraz $rodki
pochodzace od Poreczyciela na sptate Odsetek od Obligacji. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.
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3.1.15. Miejsca, w ktérym inwestor moze sie zapozna¢ z warunkami emisji lub propozycja nabycia sporzadzonymi zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
Inwestor moze zapozna¢ sie z Warunkami Emisji na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod nastepujacym hipertgczem:
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/07/NICKEL_A WARUNKI_EMISJI OBLIGACJI.pdf.

3.1.16. Rynki obrotu Obligacjami - wskazanie czy papiery wartosciowe s3a lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do obrotu
na rynku regulowanym lub wniosku o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu, oraz wskazanie wszystkich rynkow,
na ktorych papiery wartosciowe sg lub majg by¢ przedmiotem obrotu

Na dzien sporzadzenia Memorandum papiery wartosciowe Emitenta nie byly notowane. Obligacje oferowane na podstawie Memorandum beda przedmiotem
ubiegania sie o wprowadzenie do ASO Catalyst.
3.2. Zabezpieczenie Obligacji

3.21. Krotki opis charakteru i zakresu zabezpieczenia oraz terminu jego ustanowienia
Obligacje bedg miaty status papierow warto$ciowych zabezpieczonych najpézniej poczgwszy od Dnia Przydziatu. Przed rozpoczeciem emisji Obligacii
zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej Emitent ustanowit
odpowiednio Administratora Zabezpieczen: (i) administratorem zastawu dla zastawu rejestrowego w rozumieniu art. 4 ust. 4 ustawy o zastawie rejestrowym
oraz powierzyt wykonywanie wzgledem zastawow rejestrowych prawa i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
a Administrator Zabezpieczen wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem dla Zastawu Rejestrowego, o ktérym mowa w pkt 10.2. Warunkéw Emis;ji
10.3. Warunkéw Emisji; (ii) administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla pozostatych zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczehn do wykonywania wzgledem takich zabezpieczeh praw
i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie
go administratorem zabezpieczen dla takich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone poprzez ustanowienie nastepujacych zabezpieczen: a) Zastaw
rejestrowy na udziatach Poreczyciela w Emitencie — zastaw rejestrowy pierwszego pierwszenstwa ustanowiony przez Poreczyciela na udziatach
w Emitencie do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia; umowa zastawnicza — najpdzniej w Dniu Przydziatu; wpis do rejestru zastawdw — w terminie
2 miesiecy od Dnia Przydziatu. Do czasu wpisu Obligacje zabezpieczone zastawem zwykiym na tych samych udziatach, wygasajagcym z chwilg
uprawomochienia sie wpisu zastawu rejestrowego. Zastawcy towarzyszy oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 KPC zlozone
w Dniu Przydziatu, na podstawie ktérego podda sie egzekucji do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia; b) Zastaw rejestrowy na udziatach
Poreczyciela w NP — zastaw rejestrowy pierwszego pierwszenstwa ustanowiony przez Poreczyciela na udziatach w NP, do kwoty rownej Wysokosci
Zabezpieczenia; warunki i terminy analogiczne jak dla zastawu rejestrowego na udziatach Poreczyciela w Emitencie c) Poreczenie — poreczenie cywilne
(art. 876—887 KC) udzielone przez Poreczyciela za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji emitowanych w ramach Programu, do kwoty réwne;j
Wysoko$ci Zabezpieczenia; Poreczyciel odpowiada solidarnie; umowa poreczenia — najpozniej w Dniu Przydziatu; obowigzuje do Daty Zabezpieczenia.
Poreczyciel ztozy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC, na podstawie ktdérego podda sie egzekucji do kwoty rownej
Wysokosci Zabezpieczenia, d) Rachunek do Obstugi Obligacji — wyodrebniony rachunek pieniezny Emitenta zasilany $rodkami na pokrycie kolejnych
ptatnosci odsetkowych; ustanowiony najpézniej w Dniu Przydziatu; obowigzuje do spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji; zostanie ustanowiony
do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia, e) Przelew wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej SPV Bukowska — cesja na rzecz Administratora
Zabezpieczen wierzytelnosci Emitenta wobec SPV Bukowska z tytutu pozyczki emisyjnej (w tym pozyczek z kolejnych emisji w ramach Programu) do kwoty
réwnej Wysokosci Zabezpieczenia; umowa przelewu — najpozniej w Dniu Przydziatu; obowigzuje do Daty Zabezpieczenia; wierzytelnosci mogg zostaé
podporzadkowane finansowaniu bankowemu udzielonemu SPV Bukowska na realizacje Inwestycji Bukowska, f) Przelew wierzytelnosci z Pozyczki
Emisyjnej NP — cesja na rzecz Administratora Zabezpieczen wierzytelnosci Emitenta wobec NP z tytutu pozyczki emisyjnej (w tym pozyczek z kolejnych
emisji w ramach Programu) do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia; umowa przelewu — najpdzniej w Dniu Przydziatu; obowigzuje do Daty
Zabezpieczenia, g) Podporzadkowanie Pozyczki Przysziej — podporzadkowanie wierzytelnosci Nickel Rohe Fundacji Rodzinnej w organizacji wobec
Poreczyciela z tytutu pozyczek przyszitych tj. pozyczek udzielonych po Dniu Przydziatu (bez odsetek) na rzecz wierzytelnosci z Obligacji; umowa
podporzadkowania — w dniu zawarcia umowy Pozyczki Przysztej, h) Przelew wierzytelnosci z Pozyczki SPV Zagoérze — cesja na rzecz Administratora
Zabezpieczen wierzytelnosci NP wobec SPV Zagoérze z tytutu pozyczki do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia; umowa nabycia wierzytelnosci przez
NP — nie p6zniej niz do 6 sierpnia 2026 r.; umowa przelewu — w terminie 2 Dni Roboczych od nabycia; obowigzuje do Daty Zabezpieczenia; wierzytelnosci
moga zosta¢ podporzadkowane finansowaniu bankowemu SPV Zagoérze, i) Weksel wtasny — weksel wiasny in blanco Emitenta z klauzulg ,bez protestu”,
wreczony Administratorowi Zabezpieczen wraz z deklaracjg wekslowg (podpisy notarialnie poswiadczone) do kwoty réwnej Wysokos$ci Zabezpieczenia —
najpoézniej w Dniu Przydziatu; obowigzuje do Daty Zabezpieczenia. Maksymalna kwota wypetnienia odpowiada Wysoko$ci Zabezpieczenia. Szczegoétowy
opis zabezpieczen zostat opisany w pkt 10 Warunkéw Emisiji.

3.2.2. Krotki opis podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia, w tym wskazanie jego kodu LEI, jezeli zostat nadany

Emitowane Obligacje beda zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Nickel Development. Nickel Development zostat zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 11 kwietnia 2001 roku. Dane rejestrowe oraz kod LEI wskazane zostaty w pkt 1.3 powyzej. Informacje dotyczace
podstawowej dziatalnosci Porgczyciela zaprezentowane zostaty w pkt 2.1.3 powyzej. Umowa spotki Nickel Development znajduje sie pod nastepujgcym
hipertgczem: https://nickel.com.pl/upload/content/Tekst jednolity Umowy Spoki Nickel Development Sp. z o.o..pdf .

3.23. Kluczowe informacje finansowe dotyczace podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, umozliwiajgce ocene jego zdolnosci do
wypetnienia zobowigzan wynikajacych z zabezpieczenia, przy czym do kluczowych informacji finansowych dotyczacych
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia przepisy § 8 ust. 3-5 Rozporzadzenia ws. Memorandum stosuje sie odpowiednio

a) Kluczowe pozycje z rachunku zyskéw i strat lub skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, w tym przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktow,
wynik finansowy z dziatalnosci operacyjnej, wynik finansowy netto

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT w PLN 2023 2024 2025 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 88 653 863 153 086 516 70 349 529 -54%
Koszty sprzedazy 63 803 209 123 339 411 54 010 114 -56%
Zysk (strata) ze sprzedazy 3457 518 13381614 (2772 875) -121%
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 4611768 11 469 897 (1646 751) -114%
Zysk (strata) brutto (3410 527) 18 580 829 (8523 972) -146%
Podatek dochodowy (2 442 651) 1046 112 3883183 271%
Zysk (strata) netto (1297 080) 12 264 313 (12 407 156) -201%

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Poreczyciela za lata 2023 - 2025

b)
i dlugoterminowe

Kluczowe pozycje z bilansu lub skonsolidowanego bilansu, w tym aktywa ogétem, aktywa trwate i obrotowe, kapitat wtasny, zobowigzania krétko

AKTYWA w PLN 2023 2024 2025 Udziat Zmiana
Aktywa trwate 156 433 919 111 022 687 107 154 724 24,5% 3,5%
Aktywa obrotowe 247 027 300 291 064 645 329 962 993 75,4% 13,4%
Aktywa razem 403 461 219 402 087 333 437 798 181 100,0% 8,9%

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Poreczyciela za lata 2023 - 2025

PASYWA w PLN 2023 2024 2025 Udziat Zmiana
Kapitat (fundusz) wtasny 102 620 268 147 449 563 135 042 407 30,8% -8,4%
Rezerwy na zobowigzania 2 059 951 453 845 425 685 0,1% -6,2%
Zobowigzania diugoterminowe 94 343 148 79 632 922 137 883 441 31,5% 73,1%
Zobowigzania krétkoterminowe 78 639 133 110 297 607 105 153 658 24,0% -4,7%
Rozliczenia migdzyokresowe 104 928 724 42 091 371 47 841 171 10,9% 13,7%
Pasywa razem 403 461 219 402 087 333 437 798 181 100,0% 8,9%

Zrédifo: Sprawozdanie finansowe Poreczyciela za lata 2023 - 2025
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c) Kluczowe pozycje z rachunku przeptywoéw pienieznych, w tym przeptywy z dziatalnosci operacyjnej, przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej,
Srodki pieniezne na koniec okresu

Dane w PLN 2023 2024 2025

Przeplywy z dziatalno$ci operacyjnej 3213962 (5 808 268,60) (81 700 539,81)
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej (4 938 677) 29 814 522,29 9 750 964,25
Przeptywy z dziatalno$ci finansowej (7 124 878) (7 035 810,38) 55 624 115,23
Przeplywy pieniezne netto razem (8 849 593) 16 970 443,31 (16 325 460,33)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 38 374 570 29 524 977,57 46 495 420,88
Srodki pieniezne na koniec okresu 29 524 978 46 495 420,88 30 169 960,55

Zrédto: Sprawozdanie finansowe Poreczyciela za lata 2023 - 2025

d) Stosunek kapitatu wtasnego do pasywow ogétem

Stosunek kapitatu wtasnego do pasywow ogétem wynosi 0,31.

e) Opis podstawy odmowy wyrazenia opinii z badania, wyrazenia opinii negatywnej lub z wyrazenia opinii z zastrzezeniem zawartej w sprawozdaniu
z badania przez biegtego rewidenta sprawozdan finansowych lub skonsolidowanych sprawozdan finansowych, w przypadku gdy miato miejsce

Nie dotyczy. Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe za 2025 r. nie odméwit wyrazenia opinii z badania, nie wyrazit opinii negatywnej oraz opinii

z zastrzezeniem do sprawozdania finansowego.

f)  Wskazanie miejsca, w ktérym inwestor moze sig¢ zapoznac¢ ze sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi oraz
sprawozdaniami z badania tych sprawozdan przez biegtego rewidenta, przy czym mozna zamiesci¢ hipertagcza do tych sprawozdan, a w przypadku
gdy emitentem jest podmiot, ktéry wypetnia obowigzki informacyjne, o ktérych mowa w art. 56 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub podmiot, ktérego papiery
warto$ciowe sg dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym innego niz Rzeczpospolita Polska panstwa cztonkowskiego, mozna zamiescic¢
hipertgcze do raportéw rocznych lub skonsolidowanych raportéw rocznych, w ktérych zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci te sprawozdania

Sprawozdanie finansowe za 2025 r. umieszczone jest na stronie internetowej Poreczyciela pod nastgpujacym hipertgczem:

https://nickel.com.pl/pl/skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-2025 .

3.24. Krétki opis najistotniejszych czynnikow ryzyka dotyczacych zdolnosci podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia
do wypelnienia jego zobowigzan wynikajacych z zabezpieczenia oraz dotyczacych mozliwosci zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajacych z papieréow wartosciowych z przedmiotu zabezpieczenia

Porgczyciel jest wspdlnikiem Spotki posiadajacym 100% udziatéw Spotki, w zwigzku z czym czynniki ryzyka dotyczace Emitenta oraz Grupy Poreczyciela

maja réwniez wplyw na sytuacje finansowg Poreczyciela. W zwigzku z czym zastosowanie do Porgczyciela w rownym stopniu majg czynniki ryzyka opisane

w pkt 2.3.2 - 2.3.8 powyzej. Ponizej przedstawiono najistotniejsze czynniki ryzyka dotyczace mozliwosci zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajgcych

z Obligacji z przedmiotu zabezpieczenia:

Ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji - Poreczenie jest zabezpieczeniem osobistym - Poreczyciel odpowiada

solidarnie za zobowigzania Emitenta z catego swojego majgtku, do maksymalnej kwoty 62.000.000 PLN. Nie dochodzi do obcigzenia zadnych rzeczy ani

praw na rzecz Obligatariuszy. Istnieje ryzyko niewykonania lub nienalezytego wykonania Poreczenia, co wymusitoby dochodzenie roszczen na drodze
sgdowej lub egzekucyjnej i mogtoby op6zni¢ zaspokojenie Obligatariuszy. Nie mozna wykluczy¢, ze majatek Poreczyciela okaze sie niewystarczajgcy dla
petnego zaspokojenia roszczen. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko wynikajgce z charakteru Przelewu wierzytelnosci z Pozyczek Emisyjnych oraz Pozyczki SPV Zagérze - W przypadku niewyptacalnosci grupy,

roszczenia obligatariuszy realizowane z tego zabezpieczenia moga by¢ zaspokajane dopiero po sptacie bezposrednich wierzycieli spotek projektowych,

w tym bankéw finansujacych budowe. Dodatkowo, realna $ciggalno$¢ cedowanych pozyczek zalezy od ptynnosci projektow deweloperskich i terminowosci

generowania przez nie nadwyzek finansowych. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako

niskie.

Ryzyko wynikajgce z charakter Weksla Wiasnego jako zabezpieczenia Obligacji - Weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz

Administratora Zabezpieczen nie stanowi zabezpieczenia rzeczowego ani osobistego osoby trzeciej — jest wytgcznie odrebnym zobowigzaniem Emitenta,

umozliwiajgcym sprawniejsze uzyskanie tytutu egzekucyjnego w postgpowaniu nakazowym. Nie zapewnia pierwszenstwa egzekucji ani automatycznego

zaspokojenia roszczen. Skuteczno$¢ Weksla zalezy od kondycji finansowej Emitenta i przebiegu postepowania egzekucyjnego; w razie niewystarczajacego
majatku Emitenta petne zaspokojenie Obligatariuszy moze okazaé sie niemozliwe. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka,

a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z dziatlaniem Administratora Zabezpieczen - Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany do podjecia czynnosci zmierzajgcych

do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy, jezeli Emitent nie wywigze sie ze zobowigzan w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emis;ji. Istnieje ryzyko,

ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki albo dopusci sie naduzycia przystugujgcych mu praw, co moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia z ustanowionych zabezpieczen. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego
ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla papierow wartosciowych

Ryzyko zwigzane z niedoj$ciem Oferty do skutku oraz nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej nieprzydzielenia Obligacji

lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie - Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w tym

w szczegolnosci, gdy nie zostang spetnione pozostate warunki przydziatu Obligacji okreslone w Warunkach Emisji. Zaistnienie powyzszego przypadku

moze spowodowac¢ zamrozeniem $rodkéw finansowych na pewien czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang

zwrécone bez zadnych odsetek i odszkodowan. Warunkiem przydzielenia Obligacji jest prawidtowe ziozenie i optacenie zapisu. Zapis niekompletny lub
nieoptacony w terminie jest niewazny. Zapisy moga podlega¢ redukcji, co moze skutkowac nieprzydzieleniem ani jednej Obligacji. Zwrot wptaconych
$rodkéw (catosci lub nadptaty) nastgpi bez odsetek i odszkodowan, co moze oznacza¢ zamrozenie $rodkéw i utrate potencjalnych korzysci przez

Inwestoréw. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst - Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst uzaleznione jest od spetnienia

warunkéw formalnych, w tym osiggniecia minimalnej wartosci nominalnej emisji (8 min PLN) oraz rejestracji w KDPW — istnieje ryzyko, ze GPW odmowi

wprowadzenia Obligacji do obrotu, co uniemozliwi ich rejestracje i skutkowaé bedzie zwrotem wptaconych $rodkéw inwestorom bez odsetek.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu kurs rynkowy moze ulega¢ wahaniom w zwigzku ze zmiang sytuacji finansowej Emitenta, premii za ryzyko oraz relacji

podazy i popytu, a ptynnos¢ obrotu moze by¢ ograniczona. GPW oraz KNF posiadajg uprawnienia do zawieszenia lub wykluczenia Obligacji z obrotu

w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa obrotu, naruszenia intereséw inwestoréw lub naruszen przepisdow przez Emitenta. Naruszenie obowigzkow

informacyjnych i regulaminowych moze skutkowa¢ natozeniem na Emitenta kar regulaminowych przez GPW (do 50.000 PLN) lub administracyjnych przez

KNF (do 10.364.000 PLN lub 2% rocznych przychoddéw). Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego

wystgpienia jako niskie.

Ryzyko naruszenia przez Emitenta przepiséw prawa skutkujgca zakazem rozpoczecia, wstrzymaniem lub przerwaniem Oferty - Na podstawie

art. 16 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z Ofertg Publiczng dokonywanymi na podstawie tej Oferty przez Emitenta

lub inne podmioty uczestniczgce w tej Ofercie w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo uzasadnionego
podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastagpi¢, albo w przypadku niewykonania zalecen, o ktérych mowa w ponizszym akapicie, Komisja Nadzoru

Finansowego moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia Oferty Publicznej albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakazac¢ rozpoczecia Oferty Publicznej albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowaé, na koszt Emitenta informacje o niezgodnym z prawem

dziataniu w zwiazku z Ofertg Publiczng. W przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z Ofertg Publiczng dokonywanymi na podstawie

tej Oferty przez Emitenta lub inne podmioty uczestniczace w tej Ofercie w imieniu lub na zlecenie Emitenta jest niewielka, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac¢ zalecenie zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia Emitent winien powstrzymac sie od rozpoczecia Oferty Publicznej
albo przerywac jej przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen. Konsekwencjg
materializacji tego ryzyka mogg by¢ w szczegdlnosci negatywne konsekwencje ekonomiczne zamrozenia zainwestowanego kapitatu przez inwestoréw
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biorgcych udziat w Ofercie, co moze sie wigza¢ z poniesieniem przez nich straty w wartosci realnej pienigdza. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika
ryzyka jako niskg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Iv. KLUCZOWE INFORMACJE O OFERCIE PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
4.1. Warunki oferty papieréw wartosciowych
4.1.1. Ogéblne zasady i warunki oferty, w tym (i) cena emisyjna lub cena sprzedazy oferowanych papieréw wartosciowych albo sposobu
ich ustalenia oraz trybu i terminu udostepnienia ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy do publicznej wiadomosci, (ii) prég
dojscia emisji do skutku — w przypadku, gdy jest okreslony
Cena emisyjna 1 (jednej) jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 PLN (tysigc ztotych). Emitent okreslit prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1
Ustawy o Obligacjach na poziomie 8.000 (o$miu tysiecy) Obligacji.

4.1.2. Przewidywany harmonogram Oferty
Harmonogram Oferty prezentuje sig nastepujgco: (i) 14 lipca 2026 r. — termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje; (ii) 28 lipca 2026 r. —
termin zakonczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje dla Inwestoréw Detalicznych; (iii) 29 lipca 2026 r. godz. 10:00 — termin zakonczenia
przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje dla Inwestoréw bedacych Klientami Kwalifikowanymi (iv) 29 lipca 2026 r. — planowany Dzien Przydziatu;
(v) 31 lipca 2026 r. — planowany Dzier Emisiji.

4.1.3. Zasady dystrybucji Obligacji, w tym:

Grupa inwestoréw, do ktérych oferta jest kierowana: (i) Inwestoréw Kwalifikowanych, (ii) Inwestorzy Detalicznych.

Procedury przyjmowania zapiséw: Zapisy na Obligacje przyjmowane bedg za posrednictwem Firm Inwestycyjnych w punktach obstugi klienta oraz
za posrednictwem systeméw elektronicznych. Zapis jest bezwarunkowy i nieodwotalny, z zastrzezeniem uprawnien wskazanych ponizej.

Terminy i sposoby dokonywania wptat: Wskazane w pkt 4.1.2 powyzej. Natomiast warunkiem skutecznego zapisu jest dokonanie petnej wptaty na rachunek
bankowy Firmy Inwestycyjnej najpdzniej w terminie ztozenia zapisu, chyba ze warunki oferty stanowig inaczej.

Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie
wycofanie byto skuteczne: Osobom sktadajgcym zapis przystuguje prawo wycofania zgody na nabycie papieréw wartosciowych w przypadku udostepnienia
suplementu do Memorandum. Wycofanie zapisu: (i) powinno zosta¢ dokonane w formie, w jakiej ztozono zapis, (ii) jest skuteczne, jezeli zostanie ztozone
w terminie okreslonym w przepisach prawa lub w tresci suplementu, (iii) nie wymaga podania przyczyny. W przypadku skutecznego wycofania zapisu,
wptacone $rodki podlegajg zwrotowi bez odsetek i odszkodowan.

Zasady przydziatu papierow wartosciowych: Przydziat papierow wartosciowych nastgpi po zakonczeniu przyjmowania zapiséw, zgodnie z nastepujgcymi
zasadami: (i) w przypadku nadsubskrypcji stosowana bedzie proporcjonalna redukcja zapiséw lub inne zasady wskazane w warunkach oferty,
(i) przydzielone papiery wartosciowe zostang zapisane na rachunkach inwestoréow.

Sposéb i forma ogtoszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku, sposobu i terminu zwrotu wptaconych kwot, odstgpienia od przeprowadzenia oferty lub
jej odwotania: Informacja o wynikach subskrypcji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony przepisami prawa, w szczegdlnosci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej Emitenta. W przypadku: (i) niedojécia oferty do skutku, (i) przydziatu mniejszej liczby papieréw
niz objete zapisem, (ii) wycofania zapisu przez inwestora - zwrot srodkéw nastgpi niezwtocznie, na rachunek wskazany przez inwestora, bez naliczania
odsetek. Emitent zastrzega sobie prawo do: (i) odstapienia od przeprowadzenia oferty przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, (ii) odwotania oferty lub
zawieszenia jej przeprowadzenia w kazdym czasie przed przydziatem papieréw warto$ciowych, co zostanie ogtoszone w sposob przewidziany dla publikaciji
informaciji o ofercie.

Dodatkowe informacje o zasadach dystrybucji Obligacji zostaty opublikowane na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod nastepujacym hipertgczem:
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/07/NICKEL_A ZASADY_ DYSTRYBUCJI.pdf.

4.1.4. Wielkos$¢ i wartos¢ procentowej natychmiastowego rozwodnienia spowodowanego Ofertg
Nie dotyczy. Oferta obligacji nie powoduje rozwodnienia udziatéw u Emitenta.

4.1.5. Oszacowanie tacznych kosztow emisji lub oferty oraz oszacowania kosztéw, jakimi emitent lub oferujacy obcigzajg inwestora
Emitent szacuje, ze koszt przeprowadzenia Oferty wyniesie ok. 700.000,00 zt (siedemset tysigcy ztotych). Emitent nie obcigza inwestoréow zadnymi
kosztami.

Na szacowany koszt przeprowadzenia Oferty skifadajg sie m.in.: wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej (w tym prowizja za plasowanie Obligacji),
wynagrodzenie pozostatych doradcéw Emitenta, koszty sporzadzenia Memorandum, koszty ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach
Emisji, w tym optaty notarialne i sgdowe, koszty zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW i wprowadzeniem Obligacji do Obrotu w ASO oraz pozostate
optaty administracyjne.
4.2. Oferujacy papiery wartosciowe — w przypadku, gdy oferta jest przeprowadzana przez oferujacego
Nie dotyczy — nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.
4.3. Cel emis;ji

4.3.1. Sposoéb wykorzystania i szacunkowa wartos¢ netto wptywoéw z oferty
Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang w cato$ci przeznaczone na: (i) pokrycie kosztéw emisji Obligacji w wysokosci do 700.000,00
PLN (siedemset tysiecy ztotych i 00/100); nastepnie na (ii) ustanowienie Rachunku do Obstugi Obligacji na zabezpieczenie ptatnosci Odsetek za Okres
Odsetkowy nr 1 w wysokosci do 1.050.000,00 PLN (jeden milion piecdziesiat tysiecy ztotych i 00/100); nastepnie na (iii) udzielenie przez Emitenta pozyczki
w kwocie do 6.800.000,00 PLN (sze$¢ miliondw osiemset tysiecy i 00/100 ztotych) na rzecz NP (,Pozyczka Emisyjna NP”); nastepnie na (iv) udzielenie
przez Emitenta pozyczki w kwocie do 12.450.000,00 PLN (dwanascie milionéw czterysta pieédziesiat tysiecy ztotych i 00/100 ztotych) na rzecz SPV
Bukowska (,Pozyczka Emisyjna SPV Bukowska”). Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje, szacunkowa warto$¢ wplywdéw netto z tytutu
Oferty wyniesie 20.300.000,00 PLN (dwadziescia milionéw trzysta tysiecy ztotych).

4.3.2. Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji, z podaniem wszelkich czesci, ktére

nie sg objete tg umowa

Oferta nie podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjg przejecia emisji.
V. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW
Pojecia pisane wielkg literg, a nie zdefiniowane inaczej w Memorandum, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
Dzien Emisji - oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane w Ewidencij;
Ewidencja - oznacza ewidencje obligacji prowadzong przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie;
Grupal Grupa Poreczyciela/ Grupa Kapitalowa Nickel Development - oznacza grupe kapitatowg Porgczyciela, w tym Poreczyciela, Emitenta, SPV
Bukowska, SPV Zagérze, NP oraz podmioty zalezne od Poregczyciela lub kontrolowane/wspoétkontrolowane przez Poreczyciela, w rozumieniu przepiséw
ustawy o rachunkowosci;
Rozporzadzenie ws. Memorandum — Rozporzadzenie Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 2 czerwca 2026 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw,
jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne;
Ustawa Deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;
Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
Ustawa o Obrocie - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;
Warunki Emisji - oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach, przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej, ktérych kopia
zostata umieszczona na stronie internetowej Emitenta wskazanej w pkt 0 powyzej;
Wysokos¢ Zabezpieczenia — oznacza kwotg réwng 200% warto$ci nominalnej wszystkich emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji, tj. nie wigcej
niz 62.000.000 PLN.
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